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V Sloveniji je zasebni najemni trg Se vedno premalo raziskan, ¢eprav ima pomembno vlogo pri dodatni
ponudbi stanovanj, predvsem v vecjih mestih. V ETN se sicer belezijo najemni posli, vendar ni jasno,
koliksen delez stanovanj, ki se oddajajo na trgu, se tudi zabelezi v tej evidenci. Prav tako ni jasno, koliko
se podatki v evidenci ujemajo oziroma razlikujejo z oglaSevanimi podatki stanovanj, ki se oddajajo v
najem.

Namen projektne naloge je zato pripraviti (a) analizo razmer na zasebnem najemnem trgu v tistih
obcinah, v katerih je najemni trg najvecji in najrazvitejsi ter (b) primerjavo med uradno zbranimi
podatki v ETN in zbranimi podatki v okviru analize zasebnega najemnega trga, ki se opravi na podlagi
oglasevanih najemnih stanovanj. Cilji projektne naloge so zato pripraviti:

e testno analizo oglaSevanih podatkov zasebnega najemnega trga,

e enajstmesecno analizo oglasevanih podatkov zasebnega najemnega trga,

e analizo zbranih podatkov v ETN,

e primerjavo med zbranimi podatki v okviru analize oglaSevanih podatkov zasebnega

najemnega trga in uradno zbranimi podatki v ETN.

Projektna naloga vkljucuje dve fazi, ki se izvajata tako:
e prvafaza—od1.9.2024 do 15.11. 2024,
e drugafaza—od 16.11. 2024 do 15. 11. 2025.

V vmesnem porocilu so predstavljeni rezultati prve faze projektne naloge, in sicer testne analize
oglasevanih podatkov zasebnega najemnega trga, kar je bil tudi prvi cilj projektne naloge.

Testna analiza znacilnosti stanovanj, oddanih v najem na zasebnem najemnem trgu, je bila opravljena
na podlagi oglasov, ki so bili oktobra 2024 na novo dodani na spletni portal nepremicnine.net. Analiza
je bila opravljena za obcine Ljubljana, Maribor, Kranj, Koper, Celje, Novo mesto, Velenje, Nova Gorica,
Murska Sobota in Slovenj Gradec®.

Obravnavanih je bilo 1.048 novih oglasov za stanovanja, za katere smo sklepali, da oglasujejo oddajo
stanovanj v najem na zasebnem najemnem trgu v izbranih obcinah. Ustreznih oglasov za vkljucitev v
analizo je bilo 918 (87,6 %), neustreznih pa 130 (12,4 %). Neustrezni oglasi, ki so bili izlo¢eni, so bili:
e pomanjkljivi oglasi, iz katerih ni bilo mogoce razbrati niti osnovnih podatkov o oglasevanih
stanovanjih;
e podvojeni oglasi istih stanovanj;
e oglasi stanovanj, ki so bili dodani med oglase za obravnavane obcine, vendar se je pri
natancnejSem pregledu izkazalo, da se ne nanasajo na stanovanja v obravnavanih obcinah;
e oglasi, ki so bili na splethem portalu nepremicnine.net razvrsceni v kategorijo stanovanja,
vendar se je pri njihovem pregledu izkazalo, da gre za poslovne ali druge nestanovanjske
prostore.

Oktobra 2024 je bilo v izbranih obc¢inah 918 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem
na zasebnem najemnem trgu. Glede na obcino je bilo najvec oglasevanih stanovanj v Ljubljani, in sicer
628 oziroma 68,4 %, sledili sta obcini Maribor (90 oziroma 9,8 %) in Koper (72 oziroma 7,8 %). Najmanj

1 Obcine so tukaj in drugje v porodilu razvrséene glede na podatke o Stevilu prebivalcev na stanje 1. 1. 2024, ki so objavljeni
pri SURS-u (SURS, 2024).


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C4003S.px

oglasevanih stanovanj je bilo v obc¢inah Murska Sobota (7 oziroma 0,8 %), Slovenj Gradec (8 oziroma
0,9 %) in Nova Gorica (10 oziroma 1,1 %).

Preglednica 1: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov v izbranih ob¢inah oktobra 2024

Ob¢ina Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — vse obcline 918 100,0
Ljubljana 628 68,4
Maribor 90 9,8
Kranj 29 3,2
Koper 72 7,8
Celje 30 3,3
Novo mesto 32 3,5
Velenje 12 1,3
Nova Gorica 10 1,1
Murska Sobota 7 0,8
Slovenj Gradec 8 0,9

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 1: Stevilo ustreznih oglasov v izbranih ob¢inah oktobra 2024 (vir: nepremi¢nine.net)
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Grafikon 2: DelezZi ustreznih oglasov v izbranih obc¢inah oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net)

Pri dnevnem spremljanju oglasov smo opazili, da je bilo oktobra 2024 najvec ustreznih oglasov
dodanih med ponedeljki in ¢etrtki, nekoliko manj ob petkih, bistveno manj pa med vikendi. V prvem
tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v torek, in sicer 43, najmanj pa v soboto, to je 17. V
drugem tednu jih je bilo ponovno najve¢ dodanih v torek (46), najmanj pa v nedeljo (12). V tretjem
tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v ponedeljek in torek, in sicer oba dneva po 42, najmanj
pa v soboto (17). V Cetrtem tednu jih je bilo najve¢ dodanih v sredo (43), najmanj pa v ponedeljek in
nedeljo (po 17).

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 187, sledili so ponedeljki (163) in srede
(162). Nekoliko manj jih je bilo dodanih ob cetrtkih (135) in petkih (116). Med vikendom je bilo dodanih
najmanj takih oglasov, in sicer 74 ob sobotah in 81 ob nedeljah. Najvecje povprecno Stevilo ustreznih
dodanih oglasov je bilo ob torkih, in sicer 37,4, sledili so ¢etrtki (33,75) in ponedeljki (32,6). Najmanjse
povprecno Stevilo takih oglasov je bilo ob sobotabh, in sicer 18,5, sledile so nedelje (20,25) in petki (29).



Preglednica 2: Skupno in povpre¢no Stevilo? ustreznih oglasov po dnevih v izbranih obé&inah
oktobra 2024

Skupno Stevilo Povprecno stevilo

ponedeljki 163 32,6

torki 187 37,4

srede 162 32,4

cetrtki 135 33,75

petki 116 29

sobote 74 18,5

nedelje 81 20,25

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 3: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v izbranih obc¢inah oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net)

(%3]

Poleg stevila ustreznih oglasov in njihove dnevne razporeditve so bili zbrani in analizirani Se podatki o
tipu, povrsini in opremljenosti stanovanj, viSini oglasevane najemnine in vkljuéenosti stroskov vanjo,
nadstropju, vrsti stavbe, v kateri je stanovanje, letu njene zgraditve in vkljuenosti parkiris¢a. Za
ve€sobna stanovanija je vkljucen Se podatek o Stevilu spalnic, za hiSe pa podatek o njenem tipu.

Navedeni podatki so v porocilu prikazani za vsako izbrano obcino posebej. Najprej so v sploSnem
pregledu po posameznih oblinah ustrezni oglasi analizirani glede na njihovo Stevilo in dnevno

2 Poleg stevila ustreznih oglasov so tukaj in drugje v porocilu prikazana tudi povprecna Stevila ustreznih oglasov, saj v
mesecu ni bilo enakega Stevila posameznih dni.



razporeditev, v nadaljevanju pa so v podrobnejSem pregledu prikazani Se drugi podatki, in sicer po
posameznih tipih stanovanj, torej za garsonjere, 1-sobna, 1,5-sobna, 2-sobna, 2,5-sobna, 3-sobna, 3,5-
sobna, 4-sobna, 4,5-sobna, 5- in ve¢sobna stanovanja ter hiSe. Poleg teh so posebej analizirani tudi
podatki o oddaji postelj in sob v najem.

Podatki so prikazani v opisni in tabelari¢ni obliki ter tudi v graficni, e prikazujejo vec kot en podatek.
Povzetki ugotovitev po posameznih obc¢inah in primerjava rezultatov med posameznimi ob¢inami niso
vklju€eni v porocilo, saj zaradi majhnega Stevila oglasov po nekaterih tipih stanovanj primerjave ne bi
bile ustrezne, poleg tega pa zlasti v manjsih obcinah ni bilo ustreznih oglasov za marsikateri tip
stanovanja.

V porocilu so uporabljeni tudi nekateriizrazi, pojasnila katerih so zaradi laZzjega razumevanja navedena
v nadaljevanju:
e izraz postelja se uporablja za posteljo v ve€posteljni sobi, ki si jo deli ve¢ oseb, ki za njeno
souporabo placujejo svoj delez najemnine;
e izraz soba se uporablja za sobo v ve¢sobnem stanovanju ali hisi;
e izraz delno opremljeno stanovanje pomeni, da stanovanje vklju€uje sanitarno in kuhinjsko
opremo, opremljenost z drugim pohistvom pa je pomanijkljiva;
e izraz vkljuéeno parkiriS¢e pomeni, da je pred stanovanjsko stavbo omogoceno brezplacno
parkiranje, ki pa ni lastnisko;
e izraz srednja vrednost pomeni mediano.



2 OBCINA LUUBLJIANA
2.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Ljubljana 628 ustreznih oglasov za stanovanija, ki so se oddajala v najem
na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec 2-sobnih stanovanj
(25,2 %), sledila so 3-sobna stanovanja (15,9 %) in garsonjere (14,3 %). Najmanj je bilo oglasevanih
4,5-sobnih stanovanj (0,3 %), 5- in vec¢sobnih (0,8 %) in 3,5-sobnih (1,3 %).

Preglednica 3: Stevilo in dele?i ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
postelja 14 2,2
soba 44 7,0
garsonjera 90 14,3
1-sobno 70 11,1
1,5-sobno 44 7,0
2-sobno 158 25,2
2,5-sobno 34 5,4
3-sobno 100 15,9
3,5-sobno 8 1,3
4-sobno 43 6,8
4,5-sobno 2 0,3
5-in vecsobno 5 0,8
hisa 16 2,5

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 4: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 5: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)



V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Ljubljana, dodanih v
ponedeljek, in sicer 31. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v soboto, in sicer 9. V
drugem tednu jih je bilo najve¢ dodanih v torek (29), najmanj pa v soboto (7). V tretjem tednu je bilo
tako kot v prvem tednu najvec ustreznih oglasov dodanih v ponedeljek, in sicer 34, najmanj pa prav
tako v soboto (8). V Cetrtem tednu je bilo najvec¢ ustreznih oglasov dodanih v torek (30), najmanj pa v
nedeljo (12).

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 124, sledili so ponedeljki (115) in srede
(123). Malo vec kot 90 ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob cetrtkih (92) in petkih
(93). Ob koncu tedna je bilo dodanih najmanj ustreznih oglasov, in sicer 37 ob sobotah in 54 ob
nedeljah. Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih, in sicer 24,8, sledili
pa so petki (23,25) ter ponedeljki in cetrtki (po 23). NajmanjSe povprecno Stevilo ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob sobotah, in sicer 9,25, sledile so nedelje (13,5) in srede (22,6).

Preglednica 4: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024
Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo

ponedeljki 115 23
torki 124 24,8
srede 113 22,6
Cetrtki 92 23
petki 93 23,25
sobote 37 9,25
nedelje 54 13,5

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 6: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obdini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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2.2 PODROBNEIJSI PREGLED
2.2.1 Postelje

Oktobra 2024 je bilo v obdini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 14 postelj, kar je 2,2 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 5: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov za oddajo postelje v najem v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
postelja 14 2,2

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec postelj se je oddajalo v najem v okviru zasebnih ponudb, in sicer 12 oziroma 85,7 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 2 oziroma 14,3 %.
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Grafikon 7: Delezi zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem postelje v ob¢ini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedja soba, v kateri se je v najem oddajala postelja, je merila 29 m?, najmanj$a pa 10 m?. Povpreéna
povrsina takih sob je zna3ala 17,64 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 18 m?.



Preglednica 6: Povrsine sob, v katerih so se oktobra 2024 oddajale v najem postelje v obcini Ljubljana

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 29,00
najmanjsa povrsina 10,00
povprecna povrsina 17,64
srednja vrednost povrsin 18,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvisja oglasevana najemnina za posteljo je znasala 350 evrov, najniZja pa 150 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 245 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala

250 evrov.

Preglednica 7: Oglasevane najemnine za postelje v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglaSevana najemnina 350
najniZja oglasevana najemnina 150
povprecna oglasevana najemnina 245
srednja vrednost oglasevanih najemnin 250

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe, v kateri se je oddajala postelja, znasala
25 evrov, najnizja pa 8,33 evra. Povpre¢na oglasevana najemnina je znasala 15,29 evra/m?, srednja
vrednost ogladevanih najemnin pa 14,76 evra/m?.

Preglednica 8: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sobe, v kateri se je oddajala postelja, v ob¢ini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 25,00
najniZja oglasevana najemnina 8,33

povprecna oglaSevana najemnina 15,29
srednja vrednost oglaSevanih najemnin 14,76

Vir: nepremicnine.net, 2024

Polovica oglasevanih najemnin za postelje je vkljucevala tudi stroske, druga polovica pa teh ni imela
vkljucenih.



brez stroskov
50,0 %
vkljuceni stroski
50,0 %

Grafikon 8: DeleZi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na vkljuéenost stroSkov
v najemnini v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 18,26 evra/m?, brez teh pa
12,32 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 5,94 evra/m?, dele?
razlike pa 48,2 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vklju¢eni stroski, je znasala
16,67 evra/m?, brez teh pa 12,50 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stro3kov je torej
znadala 4,17 evra/m?, dele? razlike pa 33,4 %.

Preglednica 9: Oglasevane najemnine za sobe, v katerih so se oddajale postelje, glede na vklju¢enost
stroskov v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljugenih stroskov (evri/m?) 12,32 12,50

vklju€eni stroski (evri/m?) 18,26 16,67

razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov (evri/m?) 5,94 4,17

delez razlike (%) 48,2 33,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecdina sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, je bila opremljena (13 oziroma 92,9 %). Za eno
sobo (7,1 %) podatka o opremljenosti ni bilo.
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ni podatka
7,1%

opremljeno
92,9 %

Grafikon 9: Delezi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na opremljenost v ob¢ini
Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

polklet
7,1%

2. nadstropje
7,1%

1. nadstropje
28,6 %

pritlicje

35,7 %

mansarda
7,1%
visoko pritlicje
14,3 %
Grafikon 10: DeleZi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na nadstropje v obcini
Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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Najvec sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, je bilo v pritli¢ju (5 oziroma 35,7 %), sledile so
tiste v prvem nadstropju (4 oziroma 28,6 %) in visokem pritli¢ju (2 oziroma 14,3 %). V polkletnih
prostorih, mansardah ali drugem nadstropju se je oddajala v najem po 1 postelja (7,1 %).

Enako Stevilo sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, je bilo v stanovanijih, ki so bila v hisah in
velstanovanjskih stavbah, in sicer jih je bilo v vsakem tipu stavbe po 6 oziroma 42,9 %. Za 2 stanovaniji,
v katerih sta se oddajali v najem postelji (14,3 %), podatka ni bilo o tipu stavbe.

ni podatka
143 %

vecstanovanjska
stavba
42,9 %

hisa
42,9 %

Grafikon 11: DeleZi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na tip stavbe v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse stanovanje s sobo, v kateri se je oktobra 2024 v ob¢ini Ljubljana oddajala v najem postelja,
je bilo zgrajeno leta 1985, najstarejSe pa leta 1900. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo
1962, njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1970.

Preglednica 10: Leta zgraditve stanovanj s sobami, v katerih so se oddajale v najem postelje, v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1985
najstarejse leto zgraditve 1900
povprecno leto zgraditve 1962
srednja vrednost let zgraditve 1970

Vir: nepremicnine.net, 2024

Sobe, v katerih so se v prouc¢evanem mesecu v obcini Ljubljana oddajale v najem postelje, so bile
vecinoma v stanovanjih brez parkiri$ca, in sicer je bilo takih 12 stanovanj oziroma 85,7 %. To pomeni,
da sta imeli vklju€eno parkirisce 2 taki stanovanji (14,3 %).



vkljuceno parkirisce
14,3 %

N\
\ brez parkirisc¢a 85,7 %

Grafikon 12: Delezi stanovanij, v katerih so bile sobe s posteljami, ki so se oddajale v najem, glede na
vklju¢enost parkiris¢a v obdini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.2 Sobe

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 44 sob, kar je 7 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 11: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v obéini Ljubljana
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
soba 44 7,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vse sobe so se oddajale v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéja soba, ki se je oddajala v najem, je merila 42 m?, najmanj$a pa 7,5 m2 Povpreéna povrsina
takih sob je znasala 15,51 m?, srednja vrednost njihovih povr$in pa 15 m2,

Preglednica 12: Povrsine sob, ki so se oddajale v najem, v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 42,00
najmanjsa povrsina 7,50

povprecna povrsina 15,51
srednja vrednost povrsine 15,00

Vir: nepremicnine.net, 2024



Najvisja oglasevana najemnina za sobo je znaSala 550 evrov, najniZja pa 180 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 317 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa 300 evrov.

Preglednica 13: Oglasevane najemnine za sobe v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 550
najniZja oglasevana najemnina 180
povprecna oglasevana najemnina 317
srednja vrednost oglasevanih najemnin 300

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe znasala 43,75 evra, najnizja pa 7,67 evra.
Povpre&na ogladevana najemnina je znasala 23,62 evra/m?, srednja vrednost oglaevanih najemnin pa
23,17 evra/m?2.

Preglednica 14: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sobe v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 43,75
najniZja oglasevana najemnina 7,67

povprecna oglasevana najemnina 23,62
srednja vrednost oglasevanih najemnin 23,17

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vet kot polovica oglasevanih najemnin za sobe je vkljucevala tudi stroske (23 oziroma 52,3 %),
preostalih 21 (47,7 %) pa teh ni imelo vkljuenih.

vkljuceni stroski
_52,3%

/

/

brez stroskov _
47,7 %

Grafikon 13: DeleZi sob glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)



Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 24,85 evra/m?, brez teh pa
22,27 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vklju¢enost stroskov je torej znasala 2,58 evra/m?, dele?
razlike pa 11,6 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je znasala
25 evrov/m?, brez teh pa 19,46 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej
znasala 5,54 evra/m?, delez razlike pa 28,5 %.

Preglednica 15: Oglasevane najemnine za sobe glede na vklju¢enost stroskov v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 22,27 19,46

vkljuéeni stroski (evri/m?) 24,85 25,00

razlika v najemnini (evri/m?) 2,58 5,54

delez razlike (%) 11,6 28,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina sob, ki so se oddajala v najem, je bila opremljena (37 oziroma 84,1 %). Delno opremljeni sta bili
2 taki sobi oziroma 4,5 %, za 5 takih sob (11,4 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.

ni podatka
11,4 %

_delno opremljeno
4,5%

opremljeno
84,1%

Grafikon 14: DeleZi sob glede na opremljenost v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

Najvec sob, ki so se oddajale v najem, je bilo v prvem nadstropju (10 oziroma 22,7 %), sledile so tiste
v drugem nadstropju (9 oziroma 20,5 %) in pritli¢ju (6 oziroma 13,6 %). Najmanj sob je bilo v ¢etrtem
ali petem nadstropju, in sicer po 1 (2,3 %). V polkletnih prostorih, mansardah ali Sestem nadstropju
sta se v vsaki kategoriji oddajali v najem po 2 sobi (4,5 %).
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Grafikon 15: Delezi sob glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,

2024)
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Grafikon 16: DeleZi sob glede na tip stavbe v obdini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)



Vec sob, ki so se oddajale v najem, je bilo v stanovanjih v vec¢stanovanjskih stavbah (22 oziroma 50 %)
kot v stanovanjih v hisah (11 oziroma 25 %). Za 11 stanovanj (25 %), v katerih so se v najem oddajale
sobe, ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse stanovanje, v katerem se je oktobra 2024 v obcini Ljubljana oddajala v najem soba, je bilo
zgrajeno leta 2021, najstarejSe pa leta 1921. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1974,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1979.

Preglednica 16: Leta zgraditve stanovanj s sobami, ki so se oddajale v najem, v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2021
najstarejse leto zgraditve 1921
povprecno leto zgraditve 1974
srednja vrednost let zgraditve 1979

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec sob, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajale v najem v obcini Ljubljana, so bile v stanovanjih
brez parkirisca, in sicer je bilo takih 29 oziroma 65,9 % stanovanj. Vklju¢eno parkiris¢e je imela malo
manj kot tretjina takih stanovanj (14 oziroma 31,8 %), 1 stanovanje (2,3 %) pa je imelo 1 lastnisko
parkirisce.

1 lastnisko parkirisce
2,3% —

vkljuéeno parkirisce _
31,8 %

\
\ brez parkiris¢a 65,9 %

Grafikon 17: DeleZi stanovanj, v katerih so bile sobe, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost
parkiris¢a v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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2.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 90 garsonjer, kar je 14,3 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 17: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
garsonjera 90 14,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 62 oziroma 68,9 % garsonjer, v okviru podjetij ali
agencij pa 28 (31,1 %).

podjetje ali agencija
31,1%

zasebna ponudba
68,9 %

Grafikon 18: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem garsonjere v ob¢ini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najveéja garsonjera, ki se je oddajala v najem, je merila 44,57 m?, najmanj$a pa 18 m% Njihova
povpreéna povrdina je zna$ala 28,33 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 26,9 m2.

Preglednica 18: PovrsSine garsonjer, ki so se oddajale v najem, v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 44,57
najmanjsa povrsina 18,00
povprecna povrsina 28,33
srednja vrednost povrsin 26,90

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za garsonjero je znasala 1.400 evrov, najnizja pa 350 evrov. Pri tem je
bila povprecna oglasevana najemnina 631 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
600 evrov.

Preglednica 19: Oglasevane najemnine za garsonjere v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 1.400

najnizja oglasevana najemnina 350

povprecna oglasevana najemnina 631

srednja vrednost oglasevanih najemnin 600

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter garsonjere znaSala 41,27 evra, najnizja pa
14,29 evra. Povpredna oglasevana najemnina je zna3ala 22,82 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih

najemnin pa 22,71 evra/m?2.

Preglednica 20: Oglasevane najemnine na kvadratni meter garsonjere v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 41,27
najniZja oglasevana najemnina 14,29
povprecna oglasevana najemnina 22,82
srednja vrednost oglasevanih najemnin 22,71

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za garsonjere ni vkljucevala stroskov (77 oziroma 85,6 %), preostalih 13
(14,4 %) pa je te imelo vkljucene.

__vkljuceni stroski
4 14,4 %

brez stroskov__—

85,6 %

Grafikon 19: DeleZi garsonjer glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obcini Ljubljana oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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Povpre¢na ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 27,02 evra/m?, brez teh pa
22,11 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej znasala 4,91 evra/m?, dele?
razlike pa 22,2 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je znasala
27,78 evra/m?, brez teh pa 22,36 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej
znasala 5,42 evra/m?, delez razlike pa 24,2 %.

Preglednica 21: Oglasevane najemnine za garsonjere glede na vkljucenost stroskov v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 22,11 22,36

vklju€eni stroski (evri/m?) 27,02 27,78

razlika v najemnini (evri/m?) 491 5,42

delez razlike (%) 22,2 24,2

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecdina garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bila opremljena (76 oziroma 84,4 %). Delno opremljenih
jih je bilo 6 oziroma 6,7 %, za 8 (8,9 %) pa podatka o opremljenosti ni bilo.

_ni podatka
/  89%

i delno opremljeno
( 6,7 %

opremljeno__—
84,4 %

Grafikon 20: DeleZi garsonjer glede na opremljenost v obdcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v pritli¢ju (20 oziroma 22,2 %), sledile so tiste, ki so
bile v prvem (14 oziroma 15,6 %) in drugem nadstropju (13 oziroma 14,4 %). Najmanj garsonjer je bilo
v sedmem ali osmem nadstropju, in sicer po 1 (1,1 %). Sledile so garsonjere, ki so bile v mansardah (2
oziroma 2,2 %)
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Grafikon 21: DeleZi garsonjer glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 22: DeleZi garsonjer glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Vec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v veéstanovanjskih stavbah (46 oziroma 51,1 %) kot v
hisah (20 oziroma 22,2 %). Za 24 garsonjer (26,7 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejsa garsonjera, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Ljubljana, je bila zgrajena
leta 2024, najstarejsa pa leta 1830. Povprecno leto zgraditve garsonjer je bilo 1977, njihova srednja
vrednost let zgraditve pa 1980.

Preglednica 22: Leta zgraditve garsonjer, ki so se oddajale v najem, v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1830
povprecno leto zgraditve 1977
srednja vrednost let zgraditve 1980

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvel garsonjer, ki so se v prouc¢evanem mesecu oddajale v najem v obcini Ljubljana, je bilo brez
parkiris¢a, in sicer je bilo takih 42 oziroma 46,7 %. Vkljuceno parkiris¢e je imelo 20 oziroma 22,2 %
garsonjer, nekaj manj kot tretjina (27 oziroma 30 %) jih je imela 1 lastnisko parkiris¢e, 1 (1,1 %) pa
2 taki parkirisci.

2 lastniski parkirisci
1,1%

brez parkiris¢a 46,7 %

1 lastnisko

parkirisce
30,0%

vkljuceno parkirisce
22,2 %

Grafikon 23: DeleZi garsonjer glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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2.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 70 1-sobnih stanovanj, kar je
11,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 23: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
1-sobno 70 11,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 52 1-sobnih stanovanj oziroma 74,3 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 18 oziroma 25,7 %.

podjetje ali agencija
25,7 %

zasebna ponudba
74,3 %

Grafikon 24: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 1-sobna stanovanja v obcini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 1-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 65,7 m?, najmanj$e pa 26,8 m2.
Njihova povpreéna povrsina je znasala 39,01 m?, srednja vrednost njihovih povr$in pa 39,95 m2.

Preglednica 24: PovrsSine 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 65,70
najmanjsa povrsina 26,80
povprecna povrsina 39,01
srednja vrednost povrsin 39,95

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 1-sobno stanovanje je znasala 1.500 evrov, najniZja pa 450 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 728 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 700 evrov.

Preglednica 25: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 1.500

najniZja oglasevana najemnina 450

povprecna oglasevana najemnina 728

srednja vrednost oglasevanih najemnin 700

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja znasala 37,5 evra, najnizja
pa 11,46 evra. Povpretna oglaSevana najemnina je znasala 18,92 evra/m? srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 18,56 evra/m?2.

Preglednica 26: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 37,50
najniZja oglasevana najemnina 11,46
povprecna oglasevana najemnina 18,92
srednja vrednost oglasevanih najemnin 18,56

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 1-sobna stanovanja ni vkljuevala stroskov (65 oziroma 92,9 %),
preostalih 5 oziroma 7,1 % pa je te imelo vkljuéene.
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Grafikon 25: DelezZi 1-sobnih stanovanj glede na vkljuenost stroskov v najemnini v obcini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpre¢na ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 25,57 evra/m?, brez teh pa
18,40 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 7,17 evra/m?, deleZ
razlike pa 38,9 %. Srednja vrednost oglaSevanih najemnin, v katere so bili vkljuéeni stroski, je znasala
21,25 evra/m?, brez teh pa 18,09 evra/m?2. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej
znasala 3,16 evra/m?, dele? razlike pa 17,5 %.

Preglednica 27: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuéenih stroskov (evri/m?) 18,40 18,09

vkljuéeni stroski (evri/m?) 25,57 21,25

razlika v najemnini (evri/m?) 7,17 3,16

delez razlike (%) 38,9 17,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (53 oziroma 75,7 %). Delno
opremljenih jih je bilo 9 oziroma 12,9 %, za 8 oziroma 11,4 % pa ni bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 26: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obd¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 27: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (18 oziroma 25,7 %),
sledila so tista, ki so bila v pritli¢ju (12 oziroma 17,1 %) in Cetrtem nadstropju (8 oziroma 11,4 %).
Najmanj 1-sobnih stanovanj je bilo v visokem pritli¢ju, mansardah, osmem, desetem, enajstem ali
dvanajstem nadstropju, in sicer po 1 v vsaki kategoriji (1,4 %).

Vec 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vecstanovanjskih stavbah (44 oziroma
62,9 %) kot v hisah (10 oziroma 14,3 %). Za 16 1-sobnih stanovanj (22,9 %) ni bilo podatka o tipu
stavbe.
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Grafikon 28: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2023, najstarejse pa leta 1650. Povprecno leto zgraditve 1-sobnih stanovanj je bilo 1966,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1977.

Preglednica 28: Leta zgraditve 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2023
najstarejSe leto zgraditve 1650
povprecno leto zgraditve 1966
srednja vrednost let zgraditve 1977

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Ljubljana, je

imelo vklju¢eno parkirisce, in sicer je bilo takih 25 1-sobnih stanovanj oziroma 35,7 %. Brez parkirisca
jih je bilo 24 oziroma 34,3 %, 20 oziroma 28,6 % jih je imelo 1 lastnisko parkirisce, 2 pa 1 oziroma 1,4 %.
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Grafikon 29: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Ljubljana oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obdini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 44 1,5-sobnih stanovanij, kar je
7 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 29: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
1,5-sobno 44 7,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 35 1,5-sobnih stanovanj oziroma 79,5 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 9 oziroma 20,5 %.
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Grafikon 30: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 1,5-sobna stanovanja v obcini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 1,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 70 m?, najmanj3e pa 32 m2. Njihova
povpreéna povrsina je znasala 45,33 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 44,5 m2.

Preglednica 30: PovrSine 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Povrs$ina (m?)

najvecja povrsina 70,00
najmanjsa povrsina 32,00
povprecna povrsina 45,33
srednja vrednost povrsin 44,50

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 1,5-sobno stanovanje je znasala 1.200 evrov, najnizja pa 560 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 769 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 750 evrov.

Preglednica 31: Oglasevane najemnine za 1,5-sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 1.200
najniZja oglasevana najemnina 560
povprecna oglasevana najemnina 769
srednja vrednost oglasevanih najemnin 750

Vir: nepremicnine.net, 2024



NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja znaSala 26,56 evra,
najniZja pa 12,73 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 17,23 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 16,83 evra/m?2.

Preglednica 32: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 26,56
najnizja oglasevana najemnina 12,73
povprecna oglasevana najemnina 17,23
srednja vrednost oglasevanih najemnin 16,83

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 1,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Najvec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (37 oziroma 84,1 %). Delno
opremljeni sta bili 2 oziroma 4,5 %. Za 4 oziroma 9,1 % podatka o opremljenosti ni bilo, 1 oziroma
2,3 % pa je bilo neopremljeno.
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Grafikon 31: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v pritli¢ju (13 oziroma 29,5 %), sledila
so tista, ki so bila v prvem (7 oziroma 15,9 %) in tretjem nadstropju (6 oziroma 13,6 %). Najmanj
1,5-sobnih stanovanj je bil v petem, osmem ali desetem nadstropju, in sicer po 1 oziroma 2,3 %, sledila
so tista v visokem pritli¢ju (2 oziroma 4,5 %).
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Grafikon 32: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir

nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 33: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir

nepremicnine.net, 2024)
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Vec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (25 oziroma
56,8 %) kot v hisah (10 oziroma 22,7 %). Za 9 1,5-sobnih stanovanj (20,5 %) ni bilo podatka o tipu
stavbe.

Najnovejse 1,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2018, najstarejSe pa leta 1800. Povprecno leto zgraditve 1,5-sobnih stanovanj je bilo
1973, njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1981.

Preglednica 33: Leta zgraditve 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2018
najstarejse leto zgraditve 1800
povprecno leto zgraditve 1973
srednja vrednost let zgraditve 1981

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Ljubljana, je
bilo brez parkiris¢a, in sicer 20 oziroma 45,5 %. Parkiris¢e je imelo vklju¢eno 10 oziroma 22,7 % teh, 14
oziroma 31,8 % pa jih je imelo 1 lastnisko parkirisce.

1 lastnisko parkirisce

brez parkirisca
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Grafikon 34: Delezi 1,5-sobnih stanovanj glede na vkljuCenost parkiris¢a v obcini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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2.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 158 2-sobnih stanovanj, kar je
25,2 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 34: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
2-sobno 158 25,2

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 83 2-sobnih stanovanj oziroma 52,5 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 75 oziroma 47,5 %.
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Grafikon 35: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 2-sobna stanovanja v ob¢ini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najveéje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 121,9 m?, najmanje pa 30 m2
Njihova povpreéna povrsina je znasala 55,86 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 54,5 m?.

Preglednica 35: Povrsine 2-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 121,90
najmanjsa povrsina 30,00
povprecna povrsina 55,86
srednja vrednost povrsin 54,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 2.700 evrov, najniZja pa 510 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 992 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 900 evrov.

Preglednica 36: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 2.700

najniZja oglasevana najemnina 510

povprecna oglasevana najemnina 992

srednja vrednost oglasevanih najemnin 900

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasala 34,35 evra,
najniZja pa 8,95 evra. Povpre¢na oglaevana najemnina je zna3ala 18,01 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 17,65 evra/m?2.

Preglednica 37: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 34,35
najniZja oglasevana najemnina 8,95

povprecna oglasevana najemnina 18,01
srednja vrednost oglasevanih najemnin 17,65

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov (156 oziroma 98,7 %),
2 oziroma 1,3 % pa sta jih imeli vkljucene.
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Grafikon 36: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna oglasevana najemnina z vkljuéenimi stroski je zna3ala 32,8 evra/m?, brez teh pa
17,78 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vklju¢enost stroskov je torej znasala 15,02 evra/m?, dele?
razlike pa 84,4 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je prav tako
znasala 32,8 evra/m?, brez teh pa 17,62 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljué¢enost strokov je
torej znaSala 15,18 evra/m?, dele? razlike pa 86,1 %.

Preglednica 38: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuéenih stroskov (evri/m?) 17,78 17,62

vkljuéeni stroski (evri/m?) 32,80 32,80

razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov (evri/m?) 15,02 15,18

delez razlike (%) 84,4 86,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 1 spalnico (133 oziroma 84,2 %), 25
oziroma 15,8 % teh pa je imelo 2.
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Grafikon 37: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 38: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obd¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (127 oziroma 80,4 %), delno
opremljenih pa jih je bilo 15 oziroma 9,5 %. Za 15 takih stanovanj oziroma 9,5 % ni bilo podatka o
opremljenosti, 1 (0,6 %) pa je bilo neopremljeno.

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v tretjem nadstropju (30 oziroma 19 %),
sledila so tista v drugem (26 oziroma 16,5 %) in prvem nadstropju (25 oziroma 15,8 %). Najmanj takih
stanovanj je bil v enajstem ali dvanajstem nadstropju, in sicer po 1 oziroma 0,6 %, 2 (1,3 %) taki
stanovanji pa sta bili v sedmem nadstropju.
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Grafikon 39: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (103 oziroma
65,2 %) kot v hisah (28 oziroma 17,7 %). Za 27 takih stanovanj (17,1 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.
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Grafikon 40: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejse pa leta 1500. Povprecno leto zgraditve 2-sobnih stanovanj je bilo 1970,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1979.

Preglednica 39: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1500
povprecno leto zgraditve 1970
srednja vrednost let zgraditve 1979

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Ljubljana, je
imelo vkljueno parkirisce, in sicer 55 oziroma 34,8 %. Brez parkirisc¢a jih je bilo 39 oziroma 24,7 %, 50
oziroma 31,6 % jih je imelo 1 lastniSko parkiris¢e, 12 oziroma 7,6 % 2 lastniski parkiris¢i, 2 oziroma
1,3 % pa sta imeli 3 lastniSka parkirisca.
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Grafikon 41: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vkljuenost parkiris¢a v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 34 2,5-sobnih stanovanj, kar je
5,4 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 40: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
2,5-sobno 34 5,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je oddajalo v najem 16 2,5-sobnih stanovanj oziroma 47,1 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 18 oziroma 52,9 %.
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Grafikon 42: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 2,5-sobna stanovanja v obcini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 2,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 159 m?, najmanj$e pa 45 mZ2.
Njihova povpreéna povrsina je znasala 74,22 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 66,5 m?.

Preglednica 41: PovrSine 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v obdini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 159,00
najmanjsa povrsina 45,00
povprecna povrsina 74,22
srednja vrednost povrsin 66,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajviSja oglasevana najemnina za 2,5-sobno stanovanije je znasala 2.000 evrov, najnizja pa 750 evrov.

Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 1.186 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin
pa je znasSala 1.200 evrov.

Preglednica 42: Oglasevane najemnine za 2,5-sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 2.000

najnizja oglasevana najemnina 750

povprecna oglasevana najemnina 1.186

srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.200

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja znasala 30,77 evra,
najniZja pa 7,55 evra. Povpre¢na oglaevana najemnina je zna3ala 16,94 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 16,79 evra/m?2.

Preglednica 43: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 30,77
najniZja oglasevana najemnina 7,55

povprecna oglasevana najemnina 16,94
srednja vrednost oglasevani najemnin 16,79

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 2,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov (33 oziroma 97,1 %),
samo 1 tako stanovanje oziroma 2,9 % jih je imelo vkljucene.

vkljuceni stroski 2,9 %

brez stroskov
971% —

Grafikon 43: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na vkljuenost stroskov v najemnini v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 30,77 evra/m?, brez teh pa
16,52 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 14,25 evra/m?, dele?
razlike pa 86,3 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je prav tako
znadala 30,77 evra/m?, brez teh pa 16,74 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov
je torej znasala 14,03 evra/m?, dele? razlike pa 83,8 %.
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Preglednica 44: Oglasevane najemnine za 2,5-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 16,52 16,74

vkljuéeni stroski (evri/m?) 30,77 30,77

razlika v najemnini (evri/m?) 14,25 14,03

delezZ razlike (%) 86,3 83,8

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec¢ 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo dve spalnici (22 oziroma 64,7 %),
preostalih 12 oziroma 35,3 % pa 1.

1 spalnica
353 %

2 spalnici
64,7 %

Grafikon 44: Delezi 2,5-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (29 oziroma 85,3 %). Delno

opremljena so bila 3 oziroma 8,8 %, za 2 taki stanovanji oziroma 5,9 % pa ni bilo podatka o
opremljenosti.

43



ni podatka
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delno opremljeno
8,8 %

opremljeno
85,3 %

Grafikon 45: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

10. nad. ni podatka
6. nad. 59% 2,9%

visoko pritli¢je

4, nad. 29 %
8,8 %
mansarda
2,9%

3. nad. _/'
5,9 %

2. nad.

11,8 %

1. nad.
353 %

Grafikon 46: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (12 oziroma 35,3 %),
sledila so tista v pritlicju (5 oziroma 14,7 %) in drugem nadstropju (4 oziroma 11,8 %). Najmanj
2,5-sobnih stanovanj je bilo v visokem pritli¢ju, Sestem nadstropju ali mansardah (po 1 oziroma 2,9 %)
oziroma podatek o nadstropju ni bil naveden. Sledila so 2,5-sobna stanovanja, ki so bila v tretjem,
petem ali desetem nadstropju (po 2 oziroma 5,9 %).

Vec 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vecstanovanjskih stavbah (16 oziroma
47,1 %) kot v hisah (12 oziroma 35,3 %). Za 6 takih stanovanj (17,6 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
17,6 %

vecstanovanjska
stavba
47,1 %

Grafikon 47: Delezi 2,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejSe pa leta 1607. Povprec¢no leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1962,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1978.

Preglednica 45: Leta zgraditve 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1607
povprecno leto zgraditve 1962
srednja vrednost let zgraditve 1978

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 2,5-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Ljubljana, je
imelo 1 lastnisSko parkirisce, in sicer 13 oziroma 38,2 %. 2 lastniski parkirisc¢i so imela 3 taka stanovanja
oziroma 8,8 %. Parkirisce je sicer imelo vkljuceno Se 11 oziroma 32,4 % takih stanovanj, brez parkiris¢a
pa jih je bilo 7 oziroma 20,6 %.
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2 lastniski parkirisci
8,8 %

brez parkiris¢a 20,6 %

1 lastnisko parkirisce
38,2 %

vkljuceno parkirisce
32,4%

Grafikon 48: Delezi 2,5-sobnih stanovanj glede na vkljuCenost parkiris¢a v obcini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obdini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 100 3-sobnih stanovanj, kar je
15,9 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 46: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo v najem 3-sobnega stanovanja v ob¢ini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
3-sobno 100 15,9

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 33 3-sobnih stanovanj oziroma 33 %, v okviru podjetij
ali agencij pa 67 oziroma 67 %.
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Grafikon 49: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 3-sobna stanovanja v ob¢ini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 192 m?, najmanj$e pa 53 m2. Njihova
povpreéna povrsina je zna$ala 89,37 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 80,6 m?2.

Preglednica 47: Povrsine 3-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 192,00
najmanjsa povrsina 53,00
povprecna povrsina 89,37
srednja vrednost povrsin 80,60

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvisja oglasevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 3.700 evrov, najnizja pa 800 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 1.527 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin

pa je znasala 1.325 evrov.

Preglednica 48: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 3.700

najnizja oglasevana najemnina 800

povprecna oglasevana najemnina 1.527

srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.325

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 29,41 evra,
najniZja pa 10,59 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 17,26 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 16,67 evra/m?2.

Preglednica 49: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 29,41
najniZja oglasevana najemnina 10,59
povprecna oglasevana najemnina 17,26
srednja vrednost oglasevanih najemnin 16,67

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov (96 oziroma 96 %), samo
4 oziroma 4 % so imele te vkljucene.
vkljuceni stroski 4,0 %

brez stroskov -

—

9%6,0% —
Grafikon 50: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na vkljuc¢enost stroskov v najemnini v obcini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 16,52 evra/m?, brez teh pa
17,29 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vklju¢enost stroskov je torej znasala —0,78 evra/m?, dele?
razlike pa —4,5 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je znasala
15,87 evra/m?, brez teh pa 16,69 evra/m?2. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej
znadala —0,82 evra/m?, dele? razlike pa —4,9 %.

Preglednica 50: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 17,29 16,69
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vkljuéeni stroski (evri/m?) 16,52 15,87

razlika v najemnini (evri/m?) -0,78 -0,82

delez razlike (%) -4,5 -4,9

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 2 spalnici (94 oziroma 94 %), sledila so
taka s 3 spalnicami (4 oziroma 4 %) in 1 spalnico (2 oziroma 2 %).

3 spalnice . - 1 spalnica
4,0 % N i 2,0%

2 spalnici
94,0 %

Grafikon 51: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obdini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (78 oziroma 78 %). Delno

opremljenih je bilo 9 oziroma 9 %, neopremljena pa 4 oziroma 4 %. Za 9 (9 %) 3-sobnih stanovanj ni
bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 52: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obd¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 53: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (19 oziroma 19 %),
sledila so tista v drugem (15 oziroma 15 %) in tretjem nadstropju (14 oziroma 14 %), najmanj pa jih je
bilo v desetem, enajstem ali dvanajstem nadstropju, in sicer po 1 oziroma 1 %. Sledila so 3-sobna
stanovanja v sedmem in Stirinajstem nadstropju (po 2 oziroma 2 %).

Vec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (54 oziroma 54 %)
kot v hisah (19 oziroma 19 %). Za 27 (27 %) teh ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
27,0 %

velstanovanjska
stavba
54,0 %

Grafikon 54: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejSe pa leta 1890. Povprec¢no leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1991,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 2002.

Preglednica 51: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Ljubljana

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1890
povprecno leto zgraditve 1991
srednja vrednost let zgraditve 2002

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Ljubljana, je
imelo 1 lastnisko parkirisce, in sicer 33 oziroma 33 %. Sledila so stanovanj, ki so imela 2 lastniski
parkirisci (30 oziroma 30 %), 3 ali 4 (po 1 oziroma 1 %). Parkirisca je imelo vklju¢eno Se 23 oziroma
23 % takih stanovanj, brez parkiris¢a pa jih je bilo 12 oziroma 12 %.

4 lastniska parkirisca

3 lastniska parkirisca
e — 1,0%

1,0% _—

<y brez parkiris¢a 12,0 %

2 lastniski parkirisci
30,0 % 3

vkljuceno parkirisce
23,0%

1 lastniSko parkirisce
330% —

.

Grafikon 55: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Ljubljana oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.9 Triinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 8 3,5-sobnih stanovanj, kar je
1,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 52: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
3,5-sobno 8 1,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb sta se v najem oddajali 2 3,5-sobni stanovanji oziroma 25 %, v okviru ponudb
podjetij ali agencij pa 6 oziroma 75 %.
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__zasebna ponudba
25,0 %

Grafikon 56: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 3,5-sobna stanovanja v ob¢ini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

podjetje ali agencija
75,0 %

Najvedje 3,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 170,4 m?, najmanj$e pa 77 m2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je zna3ala 119,35 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa
127,04 m2,

Preglednica 53: Povrsine 3,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Ljubljana

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 170,40
najmanjsa povrsina 77,00

povprecna povrsina 119,35
srednja vrednost povrsin 127,04

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 3,5-sobno stanovanije je znasala 4.000 evrov, najnizja pa 850 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 2.216 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin
pa je znasala 2.200 evrov.

Preglednica 54: Oglasevane najemnine za 3,5-sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 4.000
najnizja oglasevana najemnina 850

povprecna oglasevana najemnina 2.216
srednja vrednost oglasevanih najemnin 2.200

Vir: nepremicnine.net, 2024



NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3,5-sobnega stanovanja znasala 31,8 evra,
najniZja pa 11,04 evra. Povpreéna oglaSevana najemnina je zna3ala 18,19 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 17,76 evra/m?2.

Preglednica 55: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3,5-sobnega stanovanja v ob¢ini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 31,80
najniZja oglasevana najemnina 11,04
povprecna oglasevana najemnina 18,19
srednja vrednost oglasevanih najemnin 17,76

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Najvec 3,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 2 spalnici (6 oziroma 75 %), 2 (25 %)
pa sta imeli 3.

3 spalnice
25,0 %

2 spalnici
75,0 %

Grafikon 57: Delezi 3,5-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 3,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (7 oziroma 87,5 %), le 1
tako stanovanje (12,5 %) je bilo neopremljeno.
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Grafikon 58: DeleZi 3,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)
ni podatka
37,5%

Grafikon 59: DeleZi 3,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 3,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v pritli¢ju ali pa podatka o nadstropju ni
bilo, in sicer za vsako kategorijo po 3 oziroma 37,5 %. Najmanj takih stanovanj je bilo v prvem ali petem
nadstropju, in sicer po 1 (12,5 %).

V vecstanovanjskih stavbah sta se v najem oddajali 2 3,5-sobni stanovaniji (25 %), v hisi pa 1 (12,5 %).
Za 5 takih stanovanj (62,5 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

veCstanovanjska
stavba
25,0 %

ni podatka
62,5 %

hisa
12,5 %

Grafikon 60: Delezi 3,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 3,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2023, najstarejSe pa leta 1905. Povprec¢no leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1985,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1994.

Preglednica 56: Leta zgraditve 3,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini
Ljubljana

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2023
najstarejSe leto zgraditve 1905
povprecno leto zgraditve 1985
srednja vrednost let zgraditve 1994

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 3,5-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Ljubljana, je

imelo vklju¢eno parkirisce ali je imelo 2 lastniski parkirisci, in sicer po 3 oziroma 37,5 %. Sledila so
stanovanj, ki so imela 1 parkiris¢e ali so bila brez parkiris¢a, in sicer po 1 oziroma 12,5 %.
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Grafikon 61: DeleZi 3,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.10 Stirisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 43 4-sobnih stanovanj, kar je
6,8 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej obcini.

Preglednica 57: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo v najem 4-sobnega stanovanja v obgini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
4-sobno 43 6,8

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 11 oziroma 25,6 % 4-sobnih stanovanj, v okviru
podjetij ali agencij pa 32 oziroma 74,4 %.
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Grafikon 62: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oddajala/-e v najem
4-sobna stanovanja, v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 4-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 174 m?, najmanjse pa 80 m?.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 117,64 m?, srednja vrednost povrsin pa 101,1 m2.

Preglednica 58: Povrsine 4-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Ljubljana

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 174,00
najmanjsa povrsina 80,00
povprecna povrsina 117,64
srednja vrednost povrsin 101,10

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 4-sobno stanovanje je znasala 4.500 evrov, najnizja pa 900 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 1.985 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin
pa je znasala 1.800 evrov.

Preglednica 59: Oglasevane najemnine za 4-sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 4.500
najnizja oglasevana najemnina 900

povprecna oglasevana najemnina 1.985
srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.800

Vir: nepremicnine.net, 2024



NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 4-sobnega stanovanja znasala 30,74 evra,
najniZja pa 9 evrov. Povpretna ogla$evana najemnina je zna$ala 16,93 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 16,92 evra/m?2.

Preglednica 60: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 4-sobnega stanovanja v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 30,74

najniZja oglasevana najemnina 9,00

povprecna oglasevana najemnina 16,93

srednja vrednost oglasevanih najemnin 16,92

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 4-sobna stanovanja ni vklju¢evala stroskov.

Vecdina 4-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imela tri spalnice (41 oziroma 95,3 %). Eno
tako stanovanje oziroma 2,3 % je imelo dve spalnici, eno pa stiri.

4 spalnice 2 spalnici
23% 2,3%

3 spalnice
95,3 %

Grafikon 63: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)

Najvec 4-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (34 oziroma 79,1 %), delno
opremljenih je bilo 6 oziroma 14 %, neopremljeni pa sta bila 2 taki stanovanji oziroma 4,7 %. Za 1 tako
stanovanje oziroma 2,3 % ni bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 64: Delezi 4-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obd¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

6. nadstropje

ni podatka
11,6 %

5. nadstropje
4,7 %

3. nadstropje
4,7 %
pritlicje
11,6 %

2. nadstropje
23,3 %

visoko pritlicje
4,7 %

1. nadstropje
349 %

Grafikon 65: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 4-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (15 oziroma 34,9 %),
sledila so stanovanja v drugem nadstropju (10 oziroma 23,3 %) in pritli¢ju ter stanovanja, ki niso imela
podatka o nadstropju (po 5 oziroma 11,6 %). Najmanj 4-sobnih stanovanj je bil v visokem pritlicju,
tretjem, petem ali Sestem nadstropju, in sicer po 2 oziroma 4,7 %.

Vel 4-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vecstanovanjskih stavbah (17 oziroma
39,5 %) kot v hisah (13 oziroma 30,2 %). Za 13 takih stanovanj (30,2 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

_~ ni podatka
30,2 %

vecstanovanjska "
stavba ;
39,5 %

_hisa
30,2 %

Grafikon 66: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 4-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejSe pa leta 1809. Povprecno leto zgraditve 4-sobnih stanovanj je bilo 1985,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 2002.

Preglednica 61: Leta zgraditve 4-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1809
povprecno leto zgraditve 1985
srednja vrednost let zgraditve 2002

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 4-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Ljubljana, je

imelo 1 lastniSko parkirisé¢e ali 2 (po 16 oziroma 37,2 %). Sledila so 4-sobna stanovanj, ki so imela
vklju¢eno parkirisce (7 oziroma 16,3 %), in taka, ki so bila brez parkiris¢a (4 oziroma 9,3 %).
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Grafikon 67: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na vklju€enost parkiris¢a v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v obcini Ljubljana oglasevani za oddajo v najem 2 4,5-sobni stanovanji oziroma
0,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 62: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 4,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
4,5-sobno 2 0,3

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe 4,5-sobni stanovanji sta oddajali v najem podjetji ali agenciji.

Veéje 4,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 116 m?, manj$e pa 115 m2. Njuna
povpreéna povrdina je zna$ala 115,5 m?, srednja vrednost povrsin pa prav tako 115,5 m?.
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Preglednica 63: PovrSine 4,5-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obdini
Ljubljana

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 116,00
manjsa povrsina 115,00
povprecna povrsina 115,50
srednja vrednost povrsin 115,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
Visja oglasevana najemnina za 4,5-sobno stanovanje je znasala 3.500 evrov, niZja pa 2.000 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 2.750 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa

je znasala prav tako 2.750 evrov.

Preglednica 64: Oglasevane najemnine za 4,5-sobni stanovanji v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
visja oglasevana najemnina 3.500
nizja oglasevana najemnina 2.000
povprecna oglasevana najemnina 2.750
srednja vrednost oglasevanih najemnin 2.750

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 4,5-sobnega stanovanja znasala 30,17 evra, niZja pa
17,39 evra. Povpredna oglasevana najemnina je zna3ala 23,78 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 17,78 evra/m>.

Preglednica 65: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 4,5-sobnega stanovanja v obcini Ljubljana
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
vi$ja oglasevana najemnina 30,17
nizja oglasevana najemnina 17,39
povprecna oglaSevana najemnina 23,78
srednja vrednost oglasevanih najemnin 23,78

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 4,5-sobni stanovanje ni vklju€evala stroskov.

Eno 4,5-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je imelo 3 spalnice, drugo (50 %) pa 4.
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Grafikon 68: Delezi 4,5-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

neopremljeno
50,0 %
opremljeno
50,0 %

Grafikon 69: DeleZi 4,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 4,5-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo opremljeno, drugo (50 %) pa ne.

Obe 4,5-sobni stanovaniji, ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v obcini Ljubljana, sta bili
v drugem nadstropju.

Eno 4,5-sobno stanovanje se je oddajalo v najem v hisi (50 %), drugo pa v vecstanovanjski stavbi
(50 %).

velstanovanjska hisa
stavba 50,0 %
50,0 %

Grafikon 70: DeleZi 4,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

NovejSe 4,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2023, starejse pa leta 1971. Povprecno leto zgraditve 4,5-sobnih stanovanj je bilo 1997,
srednja vrednost let zgraditve pa 1997.

Preglednica 66: Leta zgraditve 4,5-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 2023
starejSe leto zgraditve 1971
povprecno leto zgraditve 1997
srednja vrednost let zgraditve 1997

Vir: nepremicnine.net, 2024

Eno 4,5-sobno stanovanje (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Ljubljana,
je imelo vkljuceno parkiris¢e, drugo (50 %) pa je imelo lastnisko parkirisce.
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Grafikon 71: Delezi 4,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Ljubljana oktobra
2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

2.2.12 Petinvecsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Ljubljana oglasevanih za oddajo v najem 5 5- in veésobnih stanovanj, kar
je 0,8 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 67: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 5- in ve¢sobnega stanovanja v najem v
ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Ljubljana 628 100,0
5-in vecsobno 5 0,8

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebne ponudbe sta se v najem oddajali 2 5- in vec¢sobni stanovanji oziroma 40 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 3 oziroma 60 %.
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Grafikon 72: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 5- in ve¢sobna stanovanja v obcini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 5- in ve&sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 223 m?, najmanj$e pa 111 m?2.
Povpredna povrsina takih stanovanj je znasala 162,18 m?, srednja vrednost povrsin pa 139 m2,

Preglednica 68: Povrsine 5- in ve¢sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 223,00
najmanjsa povrsina 111,00
povprecna povrsina 162,18
srednja vrednost povrsin 139,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajviSja oglasevana najemnina za 5- in ve¢sobno stanovanje je znaSala 2.700 evrov, najniZja pa
1.750 evrov. Pri tem je bila povprecna oglaSevana najemnina 2.250 evrov, srednja vrednost

oglasevanih najemnin pa je znasala 2.200 evrov.

Preglednica 69: Oglasevane najemnine za 5- in ve¢sobna stanovanja v obcini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 2.700
najnizja oglasevana najemnina 1.750
povprecna oglasevana najemnina 2.250
srednja vrednost oglasevanih najemnin 2.200

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 5- in ve¢sobnega stanovanja znasala 22,5 evra,
najniZja pa 11,21 evra. Povpreéna oglaSevana najemnina je zna3ala 14,94 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 15,11 evra/m?2.

Preglednica 70: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 5- in vedsobnega stanovanja v obdcini
Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 22,50
najniZja oglasevana najemnina 11,21
povprecna oglasevana najemnina 14,94
srednja vrednost oglasevanih najemnin 15,11

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 5- in ve€sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Vecdina 5- in vec¢sobnih stanovanj (4 oziroma 80 %), ki so se oddajala v najem, je imela 4 spalnice, 1
oziroma 20 % pa je imelo 3.

P 3 spalnice
©20,0%

4 spalnice_~
80,0 %

Grafikon 73: DeleZi 5- in ve¢sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
Vsa 5- in ve€sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so bila opremljena.

Dve 5- in vecsobni stanovanji oziroma 40 % sta bili v tretjem nadstropju, po 1 (20 %) tako stanovanje
pa je bilo v pritli¢ju, visokem pritli¢ju in prvem nadstropju.
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Grafikon 74: DeleZi 5- in ve¢sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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20,0 %

Grafikon 75: DeleZi 5- in ve¢sobnih stanovanj glede na tip stavbe v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)
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V vedéstanovanjskih stavbah sta se v najem oddajali 2 5- in vec¢sobni stanovaniji (40 %), v hisi pa 1 (20 %).
Za 2 taki stanovaniji (40 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse 5- in veCsobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Ljubljana, je bilo
zgrajeno leta 2008, najstarejse pa leta 1973. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1994,
srednja vrednost let zgraditve pa 1998.

Preglednica 71: Leta zgraditve 5- in vecsobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem
v obdini Ljubljana

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2008
najstarejsSe leto zgraditve 1973
povprecno leto zgraditve 1994
srednja vrednost let zgraditve 1998

Vir: nepremicnine.net, 2024

Med 5- in vec¢sobnimi stanovanji oziroma 60 %, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem
v obcini Ljubljana, so imela 3 stanovanja 2 lastniski parkirisci (60 %), 1 lastnisko parkirisce pa sta imeli
dve taki stanovanji oziroma 40 %.

1 lastnisko parkirisce
40,0 %

2 lastniski parkirisci /
60,0 % /

Grafikon 76: DeleZi 5- in vecsobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Ljubljana
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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2.2.13 Hise

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Ljubljana za oddajo v najem oglasevanih 16 his, kar je 2,5 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 72: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo hi$ v najem v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Ljubljana 628 100,0
hisa 16 2,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb so se v najem oddajale 4 hiSe oziroma 25 %, v okviru podjetij ali agencij pa
12 oziroma 75 %.

_zasebna ponudba
250 %

podjetje ali agencija _
75,0 %

Grafikon 77: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem hise v ob¢ini Ljubljana (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedja hisa, ki se je oddajala v najem, je merila 360 m?, najmanj$a pa 60 m?. Njihova povpre¢na
povrsina je znasala 194,37 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 172,50 m2.

Preglednica 73: Povrsine his, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Ljubljana

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 360,00
najmanjsa povrsina 60,00
povprecna povrsina 194,37
srednja vrednost povrsin 172,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za hiSe je znasala 5.000 evrov, najnizja pa 1.050 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 2.909 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
3.050 evrov.

Preglednica 74: Oglasevane najemnine za hiSe v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 5.000
najniZja oglasevana najemnina 1.050
povprecna oglasevana najemnina 2.909
srednja vrednost oglasevanih najemnin 3.050

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter hiSe znaSala 24 evrov, najnizja pa 7,3 evra.
Povpreéna oglasevana najemnina je znasala 15,65 evra/m?, srednja vrednost oglasevane najemnine

pa 15,04 evra/m?.

Preglednica 75: Oglasevane najemnine na kvadratni meter hiSe v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 24,00

najniZja oglasevana najemnina 7,30

povprecna oglasevana najemnina 15,65

srednja vrednost oglasevanih najemnin 15,04

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za hise ni vkljucevala stroskov.

Najvec his, ki so se oddajale v najem, je imelo 4 spalnice (6 hi$ oziroma 37,5 %), sledile so hise, ki so
imele 2 spalnici ali 5 teh (po 4 oziroma 25 %). Najmanj je bilo his, ki so imele 3 spalnice ali 9 teh (po 1
oziroma 6,3 %).
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Grafikon 78: Delezi his glede na Stevilo spalnic v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)
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Grafikon 79: Delezi his glede na opremljenost v ob¢ini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)
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Opremljenih je bilo 7 his$ oziroma 43,8 %, ki so se oddajale v najem, 7 (43,8 %) pa jih je bilo delno
opremljenih. Neopremljeni sta bili 2 hiSi oziroma 12,5 %.

Najvec his, ki so se oddajale v najem, je bilo samostojnih, vrstnih ali dvojckov (po 5 oziroma 31,3 %).
Ena od teh his (6,3 %) je bila atrijska.

samostojna

dvojcek 313%

31,3 %.

atrijska
6,3 %

————_vrstna
31,3%

Grafikon 80: Delezi his glede na tip hiSe v obdini Ljubljana oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najnovejsa hisa, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Ljubljana, je bila zgrajena leta 2024,
najstarejSa pa leta 1771. Povprecno leto zgraditve his je bilo 1972, njihova srednja vrednost let
zgraditve pa 1999.

Preglednica 76: Leta zgraditve his, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Ljubljana

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1771
povprecno leto zgraditve 1972
srednja vrednost let zgraditve 1999

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec his, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajale v najem v obcini Ljubljana, je imelo 2 lastniski
parkiris¢i (5 oziroma 31,3 %), sledile so hise s 4 lastniskimi parkiris¢i (4 oziroma 25 %) ter hiSe s
3 lastniskimi parkirisci in hise, ki so imele vklju¢eno parkirisce (po 2 oziroma 12,5 %). Preostale hise so
imele 1 lastnisko parkirisce ali 20 teh ali pa so bile brez parkiris¢ (po 1 oziroma 6,3 %).
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Grafikon 81: Delezi his glede na vkljuenost parkiris¢a v obcini Ljubljana oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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3 OBCINA MARIBOR
3.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Maribor 90 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem na
zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najve¢ 2-sobnih stanovanj
(27,8 %), sledila so 1-sobna stanovanja (21,1 %) ter garsonjere in 3-sobna stanovanja (po 13,3 %).
Najmanj je bilo oglasevanih sob, 3,5-sobnih stanovanj, 4-sobnih stanovanj ter 5- in vecsobnih
stanovanj, in sicer po 1,1 %. Oglasov za 4,5-sobna stanovanja in hise ni bilo.

Preglednica 77: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Maribor
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
postelja 3 3,3
soba 1 1,1
garsonjera 12 13,3
1-sobno 19 21,1
1,5-sobno 10 11,1
2-sobno 25 27,8
2,5-sobno 5 5,6
3-sobno 12 13,3
3,5-sobno 1 1,1
4-sobno 1 1,1
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 1 1,1
hisa 0 0,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 82: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 83: Delezi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Maribor, dodanih v
ponedeljek, in sicer 6. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v petek, in sicer 1. V
drugem tednu jih je bilo dodanih najvec v ponedeljek in torek (po 6), najmanj pa v petek (1). V tretjem
tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v torek in soboto, in sicer po 5, najmanj pa v ponedeljek
in sredo (po 1). V tem tednu ni bil v nedeljo dodan noben nov oglas. V ¢etrtem tednu je bilo najvec
ustreznih oglasov dodanih v torek, sredo in soboto (po 5), najmanj pa v ponedeljek, cetrtek in nedeljo
(po 1). V tem tednu ni bil v petek dodan noben nov oglas.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 23, sledili so ponedeljki (17) in sobote (14).
Ob sredah je bilo na spletni portal dodanih 13 ustreznih oglasov. Najmanj ustreznih oglasov je bilo
dodanih ob petkih (5), nedeljah (6) in Cetrtkih (12). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob torkih, in sicer 4,6, sledile pa so sobote (3,5) in ponedeljki (3,4). Najmanjse
povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob petkih, in sicer 1,25, sledile pa so nedelje (1,5)
in srede (2,6).

Preglednica 78: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obcini Maribor oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno Stevilo ‘
ponedeljki 17 3,4

torki 23 4,6

srede 13 2,6

Cetrtki 12 3

petki 5 1,25

sobote 14 3,5

nedelje 6 1,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

78



4,5

3,5

2
1,
O, I
0
pon. tor. sre. Cet. pet. sob. ned.

Grafikon 84: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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3.2 PODROBNEIJSI PREGLED
3.2.1 Postelje

Oktobra 2024 so bile v obcini Maribor oglasevane za oddajo v najem 3 postelje, kar je 3,3 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej obdini.

Preglednica 79: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo postelje v najem v ob¢ini Maribor
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obc¢ina Maribor 90 100,0
postelja 3 3,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb sta se v najem oddajali 2 postelji (66,7 %), v okviru podjetij ali agencij pa 1
(33,3 %).
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Grafikon 85: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem postelje v obcini Maribor (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedja soba, v kateri se je v najem oddajala postelja, je merila 16 m?, najmanj$a pa 14 m?. Povpreéna
povrsina takih sob je zna3ala 15 m?, srednja vrednost njihovih povrdin pa prav tako 15 m2.

Preglednica 80: Povrsine sob, v katerih so se oktobra 2024 oddajale v najem postelje v ob¢ini Maribor

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 16,00
najmanjsa povrsina 14,00
povprecna povrsina 15,00
srednja vrednost povrsin 15,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za posteljo je znasala 250 evrov, najniZja pa 190 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 230 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
250 evrov.

Preglednica 81: Oglasevane najemnine za postelje v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 250
najnizja oglasevana najemnina 190
povprecna oglasevana najemnina 230
srednja vrednost oglasevanih najemnin 250

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe, v kateri se je oddajala postelja, znasala
16,67 evra, najnizja pa 13,57 evra. Povpre¢na oglasevana najemnina je zna3ala 15,29 evra/m?, srednja
vrednost oglasevanih najemnin pa 15,63 evra/m?.

Preglednica 82: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sob, v katerih so se oktobra 2024 oddajale
postelje v obcini Maribor

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 16,67
najniZja oglasevana najemnina 13,57
povprecna oglasevana najemnina 15,29
srednja vrednost oglasevanih najemnin 15,63

Vir: nepremicnine.net, 2024

Stroske sta vkljucevali 2 (66,7 %) oglasevani najemnini za postelje, 1 (33,3 %) pa jih niimela vkljucenih.

brez stroskov
333%

vkljuceni stroski
66,7 %

Grafikon 86: DeleZi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na vkljuéenost stroskov v
najemnini v obcini Maribor oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 16,15 evra/m?, brez teh pa
13,57 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej znasala 2,58 evra/m?, dele?
razlike pa 19 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuéeni stroski, je prav tako
znadala 16,15 evra/m?, brez teh pa 13,57 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov
je torej znasala prav tako 2,58 evra/m?, dele? razlike pa 19 %.
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Preglednica 83: Oglasevane najemnine za sobe, v katerih so se oktobra 2024 oddajale postelje glede
na vkljucenost stroskov v obc¢ini Maribor

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 13,57 13,57

vkljuéeni stroski (evri/m?) 16,15 16,15

razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov (evri/m?) 2,58 2,58

delez razlike (%) 19,0 19,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vse sobe, v katerih so se oddajale v najem postelje, so bile opremljene.

V pritli¢ju je bila 1 (33,3 %) soba, v kateri se je oddajala v najem postelja, 1 (33,3 %) je bila v prvem
nadstropju, 1 (33,3 %) pa v drugem nadstropju.

l 1. nadstropje

33,3 %

pritlicje
2. nadstropje 333%

333%

Grafikon 87: DeleZi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na nadstropje v ob¢ini Maribor
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

V stanovanjih v veéstanovanjskih stavbah se je v sobah v najem oddajala 1 postelja (33,3 %), v hisi pa
2 (66,7 %).
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Grafikon 88: Delezi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na tip stavbe v obcini Maribor
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse stanovanje s sobo, v kateri se je oktobra 2024 v obcini Maribor oddajala v najem postelja,
je bilo zgrajeno leta 1985, najstarejSe pa leta 1978. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo
1982, njihova srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1982.

Preglednica 84: Leta zgraditve stanovanj s sobami, v katerih so se oktobra 2024 oddajale v najem
postelje v obcini Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1985
najstarejse leto zgraditve 1978
povprecno leto zgraditve 1982
srednja vrednost let zgraditve 1982

Vir: nepremicnine.net, 2024

V prouc¢evanem mesecu sta imeli v obcini Maribor vklju¢eno parkirisce 2 sobi (66,7 %), v katerih sta se
v najem oddajali postelji, 1 taka soba pa je bila brez parkiris¢a (33,3 %)
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Grafikon 89: Delezi stanovanij, v katerih so bile sobe s posteljami, ki so se oddajale v najem, glede na
vklju¢enost parkiris¢a v obcini Maribor oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

3.2.2 Sobe

Oktobra 2024 je bila v obcini Maribor oglasevana za oddajo v najem 1 soba, kar je 1,1 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 85: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v ob&ini Maribor
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
soba 1 1,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

Soba se je v najem oddajala v okviru zasebne ponudbe, obsegala pa je 18 m2 Njena ogladevana
najemnina je bila 250 evrov, kar na kvadratni meter znasa 13,89 evra, v najemnino pa so bili vkljuceni
stroski. Bila je opremljena in se je nahajala v prvem nadstropju v hisi, ki je bila zgrajena leta 1997,
vklju€eno pa je imela parkirisce.

Preglednica 86: Kazalniki za sobo, ki se je oddajala v najem, v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Vrednost

povrdina (m?) 18,00
oglasevana najemnina (evri) 250

ogladevana najemnina (evri/m?) 13,89
leto zgraditve 1997

Vir: nepremicnine.net, 2024
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3.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 je bilo v obcini Maribor oglasevanih za oddajo v najem 12 garsonjer, kar je 13,3 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 87: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v obcini Maribor
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
garsonjera 12 13,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 7 (58,3 %) garsonjer, v okviru podjetij ali agencij pa
5 (41,7 %).

podjetje ali agencija
41,7 %

\
\
\_zasebna ponudba
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Grafikon 90: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem garsonjere v ob¢ini Maribor (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedja garsonjera, ki se je oddajala v najem, je merila 45,7 m?, najmanj$a pa 17 m% Povpreéna
povrsina garsonjer je zna$ala 32,01 m?, srednja vrednost povrsin pa 32,4 m2.

Preglednica 88: Povrsine garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v ob¢ini Maribor

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 45,70
najmanjsa povrsina 17,00
povprecna povrsina 32,01
srednja vrednost povrsin 32,40

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglaSevana najemnina za garsonjero je znasala 920 evrov, najniZja pa 290 evrov. Pri tem je
bila povprecna oglasevana najemnina 438 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
400 evrov.

Preglednica 89: Oglasevane najemnine za garsonjere v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 920
najniZja oglasevana najemnina 290
povprecna oglasevana najemnina 438
srednja vrednost oglasevanih najemnin 400

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter garsonjere znaSala 20,13 evra, najniZja pa
10 evrov. Povpreéna ogladevana najemnina je zna$ala 13,91 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih

najemnin pa 13,57 evra/m>.

Preglednica 90: Oglasevane najemnine na kvadratni meter garsonjere v obc¢ini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 20,13
najniZja oglasevana najemnina 10,00
povprecna oglasevana najemnina 13,91
srednja vrednost oglasevanih najemnin 13,57

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za garsonjere ni vkljucevala stroskov (11 oziroma 91,7 %), samo pri
1 garsonjeri (8,3 %) so bili ti vkljuceni.
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Grafikon 91: DeleZi garsonjer glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obCini Maribor oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 20,13 evra/m?, brez teh pa
13,35 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 6,78 evra/m?, dele?
razlike pa 51 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vklju€eni stroski, je prav tako
znasala 20,13 evra/m?, brez teh pa 13,33 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljué¢enost stroskov
je torej znasala 6,8 evra/m?, dele? razlike pa prav tako 51 %.

Preglednica 91: Oglasevane najemnine za garsonjere glede na vklju¢enost stroskov v obcini Maribor
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljugenih stroskov (evri/m?) 13,35 13,33

vklju€eni stroski (evri/m?) 20,13 20,13

razlika v najemnini (evri/m?) 6,78 6,80

delez razlike (%) 51,0 51,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bila opremljenih (8 oziroma 66,7 %). Delno opremljeni
sta bili 2 (16,7 %), za 2 garsonjeri (16,7 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 92: Delezi garsonjer glede na opremljenost v obdcini Maribor oktobra 2024 (vir:
6. nadstropje

nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 93: Delezi garsonjer glede na nadstropje v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v tretjem nadstropju (4 oziroma 33,3 %), sledile so
tiste v pritlicju (3 oziroma 25 %) in drugem nadstropju (2 oziroma 16,7 %). Najmanj garsonjer je bilo v
mansardah, prvem in Sestem nadstropju (po 1 oziroma 8,3 %).

Vec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v veéstanovanjskih stavbah (10 oziroma 83,3 %) kot v
hisah (2 oziroma 16,7 %).

vecstanovanjska
stavba
83,3%

Grafikon 94: DeleZi garsonjer glede na tip stavbe v obcini Maribor oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

Najnovejsa garsonjera, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Maribor, je bila zgrajena
leta 2024, najstarejsa pa leta 1960. Povprecno leto zgraditve garsonjer je bilo 1993, njihova srednja
vrednost let zgraditve pa 1994.

Preglednica 92: Leta zgraditve garsonijer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1960
povprecno leto zgraditve 1993
srednja vrednost let zgraditve 1994

Vir: nepremicnine.net, 2024
Polovica garsonjer, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajale v najem v obdcini Maribor, je imela

lastnisko parkirisce, in sicer je bilo takih 6 (50 %). Vkljucena parkirisca so imele 4 (33,3 %) garsonjere,
2 (16,7 %) pa sta bili brez parkirisca.
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1 lastnisko parkirisce
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333%

Grafikon 95: DeleZ garsonjer, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Maribor
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

3.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Maribor oglasevanih za oddajo v najem 19 1-sobnih stanovanj, kar je
21,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 93: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obc¢ina Maribor 90 100,0
1-sobno 19 21,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 15 (78,9 %) 1-sobnih stanovanj, v okviru podjetij ali
agencij pa 4 (21,1 %).
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podjetje ali agencija
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zasebna ponudba
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Grafikon 96: Delez zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024 oddajala/-e
v najem 1-sobna stanovanja v ob¢ini Maribor (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 1-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 55 m?, najmanjse pa 26,7 m2.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 38,92 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 38 m2.

Preglednica 94: Povrsine 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Maribor

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 55,00
najmanjsa povrsina 26,70
povprecna povrsina 38,92
srednja vrednost povrsin 38,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 1-sobno stanovanje je znasala 550 evrov, najnizja pa 280 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglaSevana najemnina 435 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala 450 evrov.

Preglednica 95: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 550
najniZja oglasevana najemnina 280
povprecna oglasevana najemnina 435
srednja vrednost oglasevanih najemnin 450

Vir: nepremicnine.net, 2024



NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1l-sobnega stanovanja znasala 14,61 evra,
najniZja pa 8,55 evra. Povpre¢na oglaevana najemnina je znasala 11,32 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 11,25 evra/m?2.

Preglednica 96: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja v obcini Maribor
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 14,61
najniZja oglasevana najemnina 8,55

povprecna oglasevana najemnina 11,32
srednja vrednost oglasevanih najemnin 11,25

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 1-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov (18 oziroma 94,7 %), samo
za eno tako stanovanje (5,3 %) so bili ti vkljuceni v najemnini.

vkljuceni stroski
53%

brez stroskov
94,7 %

Grafikon 97: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na vkljuéenost stroskov v najemnini v ob¢ini Maribor
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna oglasevana najemnina z vkljuéenimi stroski je zna3ala 8,75 evra/m?, brez teh pa
11,46 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej znasala—2,71 evra/m?, delez
razlike pa —31 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vklju¢eni stroski, je prav tako
znasala 8,75 evra/m?, brez teh pa 11.28 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je
torej zna$ala —2,53 evra/m?, dele? razlike pa —28,9 %.



Preglednica 97: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Maribor oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljugenih stroskov (evri/m?) 11,46 11,28

vkljuéeni stroski (evri/m?) 8,75 8,75

razlika v najemnini (evri/m?) -2,71 -2,53

delez razlike (%) -31,0 -28,9

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (17 oziroma 89,5 %). Delno
opremljeni sta bili 2 (10,5 %), za 2 (10,5 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.

ni podatka
10,5 %

delno opremljeno
10,5 %

Grafikon 98: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na opremljenost v ob¢ini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem ali tretjem nadstropju, in sicer po
4 (21,1 %), sledila so tista v drugem nadstropju (3 oziroma 15,8 %). Najmanj 1-sobnih stanovanj je bilo
v polkletnem prostoru, pritli¢ju ali visokem pritli¢ju oziroma o tem ni bilo podatka (po 2 oziroma

10,5 %).
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Grafikon 99: DelezZi 1-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
31,6 %

vecstanovanjska
stavba
47,4 %

hisa
21,1 %

Grafikon 100: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Vel 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vecstanovanjskih stavbah (9 oziroma
47,4 %) kot v hisah (4 oziroma 21,1 %). Za 6 takih stanovanj (31,6 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

NajnovejSe 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Maribor, je bilo
zgrajeno leta 2016, najstarejSe pa leta 1896. Povprecno leto zgraditve takih stanovanj je bilo 1971,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1970.

Preglednica 98: Leta zgraditve 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obdini
Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2016
najstarejsSe leto zgraditve 1896
povprecno leto zgraditve 1971
srednja vrednost let zgraditve 1970

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najve¢ 1-sobnih stanovanij, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Maribor, je imelo
vklju¢eno parkirisce, in sicer je bilo takih 7 (36,8 %). Parkiris¢a jih ni imelo 6 (31,6 %), prav tako 6
(31,6 %) pa jih je imelo lastnisko parkirisce.

1 lastnisko parkirisce
31,6 %

brez parkirisca
31,6 %

vkljuéeno parkirisce
36,8 %

Grafikon 101: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Maribor oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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3.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Maribor za oddajo v najem oglasevanih 10 1,5-sobnih stanovanj, kar je
11,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 99: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
1,5-sobno 10 11,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 8 (80 %) 1,5-sobnih stanovanj, v okviru podjetij ali
agencij pa 2 (20 %).

podjetje ali agencija
20,0 %

zasebna ponudba
80,0 %

Grafikon 102: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 1,5-sobna stanovanja v ob¢ini Maribor (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najveéje 1,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 67,5 m?, najmanj$e pa 35,3 m2.
Povpredna povrsina teh stanovanj je znasala 48,97 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 49,5 m2.



Preglednica 100: PovrSine 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Maribor

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 67,50
najmanjsa povrsina 35,30
povprecna povrsina 48,97
srednja vrednost povrsin 49,50

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 1,5-sobno stanovanje je znaSala 700 evrov, najnizja pa 380 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 548 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasala 550 evrov.

Preglednica 101: Oglasevane najemnine za 1,5-sobna stanovanja v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 700
najnizja oglasevana najemnina 380
povprecna oglasevana najemnina 548
srednja vrednost oglasevanih najemnin 550

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja znasala 15,58 evra,
najniZja pa 8,44 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je znasala 11,48 evra/m?, srednja vrednost
oglasevane najemnine pa 10,54 evra/m?.

Preglednica 102: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja v obc¢ini Maribor
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglaSevana najemnina 15,58

najniZja oglasevana najemnina 8,44

povprecna oglaSevana najemnina 11,48

srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,54

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 1,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroSkov.

Vecdina 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bila opremljena (9 oziroma 90 %). Delno
opremljeno je bilo 1 tako stanovanje (10 %).
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delno opremljeno
10,0 %

opremljeno
90,0 %
Grafikon 103: Delezi 1,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

9. nadstropje pritlicje
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5. nadstropje
10,0 %

10,0 %

4. nadstropje
20,0 %

1. nadstropje
30,0 %

3. nadstropje
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Grafikon 104: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obc¢ini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (3 oziroma 30 %),
sledila so tista v ¢etrtem nadstropju (2 oziroma 20 %), najmanj pa jih je bilo v pritli¢ju, mansardah,
tretjem, petem ali devetem nadstropju (po 1 oziroma 10 %).

Vec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (6 oziroma
60 %) kot v hiSah (2 oziroma 20 %). Za 2 (20 %) pa ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
20,0 %

vecstanovanjska
stavba hita
()
60,0 % 20,0 %

Grafikon 105: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 1,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Maribor, je bilo
zgrajeno leta 2019, najstarejSe pa leta 1890. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1976,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1984.

Preglednica 103: Leta zgraditve 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2019
najstarejse leto zgraditve 1890
povprecno leto zgraditve 1976
srednja vrednost let zgraditve 1984

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 1,5-sobnih stanovanj, ki so se v proucevanem mesecu oddajala v najem v obcini Maribor, je

imelo vkljuéeno parkiris¢e ali pa je imelo 1 lastnisko parkiris¢e (po 4 oziroma 40 %). Brez parkiris¢a sta
bili 2 (20 %) taki stanovaniji.
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Grafikon 106: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Maribor
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

3.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Maribor oglasevanih za oddajo v najem 25 2-sobnih stanovanj, kar je
27,8 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 104: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
2-sobno 25 27,8

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 19 (76 %) 2-sobnih stanovanj, v okviru podjetij ali
agencij pa 6 (24 %).
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Grafikon 107: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2-sobna stanovanja v obc¢ini Maribor (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 91 m?, najmanjse pa 37,3 m2.
Povpre&na povrsina takih stanovanj je znasala 57,69 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 57,8 m2.

Preglednica 105: Povrsine 2-sobnih stanovanij, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Maribor

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 91,00
najmanjsa povrsina 37,30
povprecna povrsina 57,69
srednja vrednost povrsine 57,80

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 800 evrov, najnizja pa 250 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 606 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala 600 evrov.

Preglednica 106: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 800
najnizja oglasevana najemnina 250
povprecna oglasevana najemnina 606
srednja vrednost oglasevanih najemnin 600

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasala 14,96 evra,
najniZja pa 7,69 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 10,6 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 10,52 evra/m?2.

Preglednica 107: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Maribor
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 14,96
najniZja oglasevana najemnina 7,69

povprecna oglasevana najemnina 10,60
srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,52

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo eno spalnico (19 oziroma 76 %), 6 (24 %)
pa jih je imelo dve.

2 spalnici _
24,0 %

1 spalnica
76,0 %

Grafikon 108: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v ob¢ini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vecina 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (23 oziroma 92 %), delno
opremljeni sta bili 2 (8 %).
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Grafikon 109: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 110: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

103



Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v tretjem nadstropju (6 oziroma 24 %),
sledila so tista v prvem nadstropju (5 oziroma 20 %) in visokem pritli¢ju (4 oziroma 16 %), najmanj pa
jih je bilo v petem, osmem ali devetem nadstropju (po 1 oziroma 4 %).

Vec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (22 oziroma 88 %)
kot v hiSah (1 oziroma 4 %). Za 2 taki stanovaniji (8 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
8,0%

vecstanovanjska
stavba
88,0 %
Grafikon 111: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Maribor, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejSe pa leta 1920. Povprecno leto zgraditve takih stanovanj je bilo 1982,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1981.

Preglednica 108: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1920
povprecno leto zgraditve 1982
srednja vrednost let zgraditve 1981

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvec 2-sobnih stanovanij, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Maribor, je imelo
vkljuceno parkirisée, in sicer 14 oziroma 56 %). Brez parkiris¢a je bilo 6 (24 %) stanovanj, 5 (20 %) pa
jih je imelo lastnisko parkirisce.

1 lastnisko parkirisée
20,0 %

brez parkirisca
240 %

vkljuceno parkirisce
56,0 %

Grafikon 112: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obc¢ini Maribor oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

3.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Maribor za oddajo v najem oglasevanih 5 2,5-sobnih stanovanj, kar je
5,6 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 109: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obc¢ina Maribor 90 100,0
2,5-sobno 5 5,6

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 2,5-sobna stanovanja so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najvedje 2,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 70 m?, najmanj$e pa 60 m?.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 66,6 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 70 m2.
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Preglednica 110: PovrSine 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Maribor

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 70,00
najmanjsa povrsina 60,00
povprecna povrsina 66,60
srednja vrednost povrsin 70,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 2,5-sobno stanovanje je znaSala 750 evrov, najnizja pa 580 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 678 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasala 730 evrov.

Preglednica 111: Oglasevane najemnine za 2,5-sobna stanovanja v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 750
najnizja oglasevana najemnina 580
povprecna oglasevana najemnina 678
srednja vrednost oglasevane najemnine 730

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja znasala 12,50 evra,
najniZja pa 8,57 evra. Povpre¢na oglaevana najemnina je zna3ala 10,23 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 10,43 evra/m?2.

Preglednica 112: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja v obcini Maribor
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglaSevana najemnina 12,50

najniZja oglasevana najemnina 8,57

povprecna oglaSevana najemnina 10,23

srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,43

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.
Vsa 2,5-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so imela 2 spalnici.

Najvec 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (3 oziroma 60 %). Delno
opremljeno je bilo 1 (20 %) tako stanovanje, 1 (20 %) pa ni bilo opremljeno.
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Grafikon 113: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 114: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obc¢ini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 2,5-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, je bilo v drugem nadstropju (3 oziroma 60 %),
sledila so tista v visokem pritli¢ju ali petem nadstropju (po 1 oziroma 20 %).

Enako Stevilo 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v hisah in ve¢stanovanjskih
stavbah (2 oziroma 40 %). Za 1 tako stanovanje (20 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
20,0 %

velstanovanjska
stavba
40,0 %

hisa
40,0 %

Grafikon 115: Delezi 2,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Maribor, je bilo
zgrajeno leta 1981, najstarejSe pa leta 1896. Povprecno leto zgraditve 2,5-sobnih stanovanj je bilo
1933, njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1930.

Preglednica 113: Leta zgraditve 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1981
najstarejse leto zgraditve 1896
povprecno leto zgraditve 1933
srednja vrednost let zgraditve 1930

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 2,5-sobnih stanovanj, ki so se v prouc¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Maribor, je
imelo vklju¢eno parkirisce (4 oziroma 80 %), lastnisko parkiris¢e pa je imelo 1 tako stanovanje (20 %).
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Grafikon 116: DeleZzi 2,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Maribor
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

3.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Maribor oglasevanih za oddajo v najem 12 3-sobnih stanovanj, kar je
13,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 114: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obc¢ina Maribor 90 100,0
3-sobno 12 13,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb so se v najem oddajala 4 (33,3 %) 3-sobna stanovanja, v okviru podjetij ali
agencij pa 8 (66,7 %).

109
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Grafikon 117: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 3-sobna stanovanja v ob¢ini Maribor (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 126,5 m?, najmanjse pa 58,7 m2.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 71,93 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 65,85 m?.

Preglednica 115: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Maribor

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 126,50
najmanjsa povrsina 58,70
povprecna povrsina 71,93
srednja vrednost povrsin 65,85

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglaSevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 1.300 evrov, najniZja pa 580 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 793 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 700 evrov.

Preglednica 116: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 1.300
najnizja oglasevana najemnina 580
povprecna oglasevana najemnina 793
srednja vrednost oglasevanih najemnin 700

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 18,74 evra,
najniZja pa 8,71 evra. Povprecna oglaevana najemnina je zna3ala 11,28 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 9,87 evra/m?2.

Preglednica 117: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Maribor
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 18,74
najniZja oglasevana najemnina 8,71
povprecna oglasevana najemnina 11,28
srednja vrednost oglasevane najemnine 9,87

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.
Vsa 3-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so imela 2 spalnici.

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (10 oziroma 83,3 %), delno
opremljeni pa sta bili 2 (16,7 %).

delno opremljeno
16,7 %

opremljeno
83,3 %

Grafikon 118: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v ob¢ini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (5 oziroma 41,7 %),

sledila so tista v drugem nadstropju (2 oziroma 16,7 %) Najmanj 3-sobnih stanovanj je bilo v pritli¢ju,
visokem pritli¢ju, Cetrtem, sedmem ali devetem nadstropju, in sicer po 1 oziroma 8,3 %.
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7. nadstropje visoko pritlicje
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Grafikon 119: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

vecstanovanjska
stavba
50,0 %
hisa

16,7 %

1. nadstropje
41,7 %
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Grafikon 120: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Maribor oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Vec 3-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (6 oziroma 50 %)
kot v hisah (2 oziroma 16,7 %). Za 4 taka stanovanja (33,3 %) podatka o tipu stavbe ni bilo.

NajnovejSe 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Maribor, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejse pa leta 1900. Povprecno leto zgraditve 3-sobnih stanovanj je bilo 1981,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1980.

Preglednica 118: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanij, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Maribor

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejsSe leto zgraditve 1900
povprecno leto zgraditve 1981
srednja vrednost let zgraditve 1980

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 3-sobnih stanovanij, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Maribor, je imelo
vklju¢eno parkirisce ali lastnisko parkirisce (po 4 oziroma 33,3 %). Sledila so taka stanovanija, ki so bila
brez parkirisca (3 oziroma 25 %). Dve lastniski parkirisci je imelo eno (8,3 %) 3-sobno stanovanje.

2 lastniski parkirisci
83%

brez parkirisca
250 %

1 lastnisko
parkirisce
333%

vklju€eno parkirisce
33,3%

Grafikon 121: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obc¢ini Maribor oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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3.2.9 Triinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Maribor oglasevano za oddajo v najem 1 3,5-sobno stanovanje, kar je
1,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 119: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
3,5-sobno 1 1,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

Oglasevano 3,5-sobno stanovanje je oddajalo v najem podjetje oziroma agencija, obsegalo pa je
102,1 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 1.050 evrov, kar na kvadratni meter znasa 10,28 evra,
pri ¢emer stroski niso bili vklju¢eni v najemnino. Imelo je 2 spalnici, bilo je opremljeno in se je nahajalo
v tretjem nadstropju v vecstanovanjski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 1930 in ni imelo parkiris¢a.

Preglednica 120: Kazalniki za 3,5-sobno stanovanje v obcini Maribor oktobra 2024

povrdina (m?) 102,10
oglasevana najemnina (evri) 1.050
ogladevana najemnina (evri/m?) 10,28
leto zgraditve 1930

Vir: nepremicnine.net, 2024
3.2.10 Stirisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Maribor oglasevano za oddajo v najem 1 4-sobno stanovanje, kar je 1,1 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obini.

Preglednica 121: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 4-sobnega stanovanja v najem v obgini
Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
4-sobno 1 1,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

Oglasevano 4-sobno stanovanje se je oddajalo v najem podjetje oziroma agencija, obsegalo pa je
94,1 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 1.130 evrov, kar na kvadratni meter znasa 12,01 evra,
pri cemer stroski niso bili vkljuceni v najemnino. Imelo je 3 spalnice, bilo je opremljeno in se je nahajalo
v drugem nadstropju v hisi. Zgrajeno je bilo leta 2022 in je imelo vklju¢eno parkirisce.

Preglednica 122: Kazalniki za 4-sobno stanovanje v obcini Maribor oktobra 2024

povrdina (m?) 94,10
oglasevana najemnina (evri) 1.130
ogladevana najemnina (evri/m?) 12,01
leto zgraditve 2022

Vir: nepremicnine.net, 2024
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3.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Maribor oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

3.2.12 Petinvec¢sobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Maribor oglasevano za oddajo v najem 1 5- in ve¢sobno stanovanje, kar
je 1,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 123: Stevilo in dele ustreznih oglasov za oddajo 5- in ve¢sobnega stanovanja v najem
v obcini Maribor oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Maribor 90 100,0
5-in ve¢sobno 1 1,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

Oglasevano 5- in ve¢sobno stanovanje se je oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe, obsegalo pa
je 147 m?. Njegova oglasevana najemnina je bila 1.950 evrov, kar na kvadratni meter znasa 13,27 evra,
pri cemer stroski niso bili vkljuceni v najemnino. Imelo je 3 spalnice, bilo je opremljeno in se je nahajalo
v sedemnajstem nadstropju v ve¢stanovanjski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 1950, imelo pa je 2 lastniski
parkirisci.

Preglednica 124: Kazalniki za 5- in ve¢sobno stanovanje v ob¢ini Maribor oktobra 2024

Kazalnik Vrednost

povrsina (m?) 147,00
oglasevana najemnina (evri) 1.950
oglaevana najemnina (evri/m?) 13,27
leto zgraditve 1950

Vir: nepremicnine.net, 2024
3.2.13 Hise

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Maribor oglasevana za oddajo v najem nobena hisa.
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4 OBCINA KRAN)J
4.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Kranj 29 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem na
zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec garsonjer in 3-sobnih
stanovanj (po 24,1 %), sledila so 2-sobna (17,2 %) in 1,5-sobna stanovanja (10,3 %). Najmanj je bilo
oglasevanih postelj (3,4 %) ter sob, 1-sobnih in 4-sobnih stanovanj (po 6,9 %). Oglasov za 2,5-sobna
stanovanja, 3,5-sobna stanovanja, 4,5-sobna stanovanja, 5- in ve€¢sobna stanovanja in hise ni bilo.

Preglednica 125: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obc¢ina Kranj 29 100,0
postelja 1 3,4
soba 2 6,9
garsonjera 7 24,1
1-sobno 2 6,9
1,5-sobno 3 10,3
2-sobno 5 17,2
2,5-sobno 0 0,0
3-sobno 7 24,1
3,5-sobno 0 0,0
4-sobno 2 6,9
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 0 0,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 122: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obg¢ini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 123: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Kranj, dodanih v Cetrtek,
in sicer 4. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v nedeljo, in sicer 1. V tem tednu v
torek, sredo, petek in soboto ni bil dodan noben oglas. V drugem tednu jih je bilo dodanih najvec v
torek in sredo (po 2), najmanj pa v ponedeljek (1). V tem tednu v Cetrtek, petek, soboto in nedeljo ni
bil dodan noben nov oglas. V tretjem tednu so bili novi oglasi dodani le v sredo in soboto (po 2).
V Cetrtem tednu je bilo najveC ustreznih oglasov dodanih v sredo in petek (po 3), najmanj pa
v ponedeljek, torek in soboto (po 1). V tem tednu v Cetrtek in nedeljo ni bil dodan noben nov oglas.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob sredah, in sicer 8, sledili so ponedeljki in torki (po 5). Ob
Cetrtkih so bili na spletni portal dodani 4 novi oglasi. Najmanj ustreznih oglasov je bilo dodanih ob
nedeljah (1) ter petkih in sobotah (po 3). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo
ob sredah, in sicer 1,6, sledili so ponedeljki, torki in Cetrtki (po 1). NajmanjSe povprecno Stevilo
ustreznih dodanih oglasov je bilo ob petkih, sobotah in nedeljah, in sicer po 0,75.

Preglednica 126: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v ob¢ini Kranj oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo \
ponedeljki 5 1

torki 5 1

srede 8 1,6

cetrtki 4 1

petki 3 0,75

sobote 3 0,75

nedelje 1 0,25

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 124: Povpreéno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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4.2 PODROBNEIJSI PREGLED
4.2.1 Postelje

Oktobra 2024 je bila v ob¢ini Kranj oglasevana za oddajo v najem 1 postelja, kar je 3,4 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 127: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo postelje v najem v ob&ini Kranj
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Kranj 29 100,0
postelja 1 3,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

Postelja se je v najem oddajala v okviru zasebne ponudbe. Soba, v kateri se je oddajala postelja, je
obsegala 30 m2. Oglasevana najemnina je bila 220 evrov, kar na kvadratni meter zna3a 7,33 evra, pri
¢emer stroski niso bili vklju€eni v najemnino. Soba, v kateri se je v najem oddajala postelja, je bila
opremljena, vklju¢eno je imela parkirisce, v oglasu pa ni bilo ne podatka o nadstropju ne o tipu stavbe
ne o letu zgraditve.

Preglednica 128: Kazalniki za sobo, v kateri se je oktobra 2024 v najem oddajala postelja v obcini Kranj

Kazalnik Vrednost

povrsina (m?) 30,00
oglasevana najemnina (evri) 220
ogladevana najemnina (evri/m?) 7,33
leto zgraditve

Vir: nepremicnine.net, 2024
4.2.2 Sobe

Oktobra 2024 sta bili v ob¢ini Kranj oglasevani za oddajo v najem 2 sobi, kar je 6,9 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 129: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v obé&ini Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcdina Kranj 29 100,0
soba 2 6,9

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe sobi sta se oddajali v najem v okviru zasebnih ponudb.

Vedja soba, ki se je oddajala v najem, je merila 30 m?, manj$a pa 15 m2. Njuna povpreéna povrsina je
znadala 21,5 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa 21,5 m2.
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Preglednica 130: Povrsine sob, ki sta se oddajali v najem, v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 30,00
manjsa povrsina 13,00
povprecna povrsina 21,50
srednja vrednost povrsine 21,50

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za sobo je znasala 250 evrov, niZja pa 220 evrov. Pritem je bila povprecna
oglasevana najemnina 235 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znaSala prav tako

235 evrov.

Preglednica 131: Oglasevane najemnine za sobi v obd¢ini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

vi$ja oglasevana najemnina 250
nizja oglasevana najemnina 220
povprecna oglasevana najemnina 235
srednja vrednost oglaSevanih najemnin 235

Vir: nepremicnine.net, 2024

ViSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe znaSala 19,23 evra, niZja pa 7,33 evra.
Povpre&na ogladevana najemnina je zna3ala 13,28 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa

prav tako 13,28 evra/m?.

Preglednica 132: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sobe v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 19,23
najniZja oglasevana najemnina 7,33

povprecna oglasevana najemnina 13,28
srednja vrednost oglaSevanih najemnin 13,28

Vir: nepremicnine.net, 2024

Oglasevana najemnina za 1 (50 %) sobo je vkljucevala tudi stroske, za drugo (50 %) pa ne.
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vkljuceni stroski
_50,0%

brez stroskov
50,0 %

Grafikon 125: DeleZi sob glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna oglasevana najemnina z vkljuéenimi stroski je zna3ala 7,33 evra/m?, brez teh pa
19,23 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala —11,9 evra/m?, deleZ
razlike pa —162,3 %. Srednja vrednost oglaSevane najemnine, v katero so bili vkljuceni stroski, je prav
tako znaala 7,33 evra/m?, brez teh pa 19,23 evra/m?2. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost
stro$kov je torej znasala —11,9 evra/m?, dele? razlike pa —162,3 %.

Preglednica 133: OglaSevane najemnine za sobi glede na vkljuéenost stroskov v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljugenih stroskov (evri/m?) 19,23 19,23

vklju€eni stroski (evri/m?) 7,33 7,33

razlika v najemnini (evri/m?) -11,90 -11,90

delez razlike (%) -162,3 -162,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe sobi, ki sta se oddajali v najem, sta bili opremljeni.

Ena soba (50 %), ki se je oddajala v najem, je bila v visokem pritli¢ju, za drugo sobo (50 %) pa ni bilo
podatka o nadstropju.
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visoko pritli¢je
50,0 %
ni podatka
50,0 %

Grafikon 126: Delezi sob glede na nadstropje v obcini Kranj oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

hisa
50,0 %
ni podatka
50,0 %

Grafikon 127: DelezZi sob glede na tip stavbe v obdini Kranj oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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Ena soba, ki se je oddajala v najem, je bila v stanovanju v hisi (50 %), za drugo (50 %) pa ni bilo podatka
o tipu stavbe.

Eno od stanovanj, v katerem se je oktobra 2024 v obcini Kranj oddajala v najem soba, je bilo zgrajeno
leta 1975, za drugo pa ni bilo podatka o letu zgraditve.

Ena soba (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Kranj, je bila v stanovanju
brez parkiris¢a, druga (50 %) pa je imela to vkljuceno.

vkljuceno parkirisce
50,0 %

brez parkirisca
50,0 %

Grafikon 128: DeleZi stanovanj, v katerih so bile sobe, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost
parkiris¢a v obcini Kranj oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

4.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 je bilo v obcini Kranj oglasevanih za oddajo v najem 7 garsonjer, kar je 24,1 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej obdini.

Preglednica 134: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v obéini Kranj
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Kranj 29 100,0
garsonjera 7 24,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 6 garsonjer oziroma 85,7 %, v okviru podjetij ali
agencij pa 1 (14,3 %).
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podjetje ali agencija
14,3 %

zasebna ponudba
85,7 %

Grafikon 129: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem garsonjere v obcini Kranj (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najve&ja garsonjera, ki se je oddajala v najem, je merila 37 m?, najmanj$a pa 15 m2. Povpreéna
povrdina garsonjer je znasala 27,57 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 28 m2.

Preglednica 135: Povrsine garsonjer, ki so se oddajale v najem, v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 37,00
najmanjsa povrsina 15,00
povprecna povrsina 27,57
srednja vrednost povrsin 28,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajvisSja oglasevana najemnina za garsonjero je znasala 700 evrov, najniZja pa 270 evrov. Pri tem je
bila povprec¢na oglasevana najemnina 483 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala

490 evrov.

Preglednica 136: Oglasevane najemnine za garsonjere v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 700
najnizja oglasevana najemnina 270
povprecna oglasevana najemnina 483
srednja vrednost oglasevanih najemnin 490

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter garsonjere znaSala 24,14 evra, najnizja pa
11,21 evra. Povpredna oglasevana najemnina je znaala 18 evrov/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 17,86 evra/m?2.

Preglednica 137: Oglasevane najemnine na kvadratni meter garsonjere v ob¢ini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 24,14
najniZja oglasevana najemnina 11,21
povprecna oglasevana najemnina 18,00
srednja vrednost oglasevanih najemnin 17,86

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za garsonjere ni vkljuCevala stroskov (6 oziroma 85,7 %), le za 1
garsonjero (14,3 %) so bili ti vkljuceni.

vkljuceni stroski
14,3 %

brez stroskov

85,7 %

Grafikon 130: DeleZi garsonjer glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obcini Kranj oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 24,14 evra/m?, brez teh pa
16,97 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 7,17 evra/m?, dele?
razlike pa 42,3 %. Srednja vrednost oglaSevanih najemnin, v katere so bili vkljuéeni stroski, je znasala
24,14 evra/m?, brez teh pa 17,82 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej
znasala 6,32 evra/m?, dele? razlike pa 35,5 %.
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Preglednica 138: Oglasevane najemnine za garsonjere glede na vkljucenost stroskov v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 16,97 17,82

vkljuéeni stroski (evri/m?) 24,14 24,14

razlika v najemnini (evri/m?) 7,17 6,32

delez razlike (%) 42,3 35,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bila opremljena (4 oziroma 57,1 %). Delno opremljena
je bila 1 oziroma 14,3 %, za 2 (28,6 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.

ni podatka
28,6 %

opremljeno
57,1%

delno opremljeno
143 %

Grafikon 131: Delezi garsonjer glede na opremljenost v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec¢ garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v polkletnih prostorih ali prvem nadstropju (2

oziroma 28,6 %). Preostale garsonjere so bile v sedmem nadstropju ali mansardi oziroma v oglasu ni
bilo podatka o nadstropju (po 1 oziroma 14,3 %).
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7. nadstropje ni podatka
14,3 %\ 14,3 %

1. nadstropje polklet
28,6 % 28,6 %
m

ansarda
143 %

Grafikon 132: DeleZi garsonjer glede na nadstropje v obcini Kranj oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

vecstanovanjska
stavba 42,9 %

ni podatka
57,1 %

Grafikon 133: Delezi garsonjer glede na tip stavbe v obcini Kranj oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)
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V vecdstanovanjskih stavbah so bile 3 garsonjere, ki so se oddajale v najem (42,9 %), za 4 (57,1 %) pa ni
bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejsa garsonjera, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Kranj, je bila zgrajena leta 1990,
najstarejsa pa leta 1970. Povprecno leto zgraditve garsonjer je bilo 1978, njihova srednja vrednost let
zgraditve pa 1975.

Preglednica 139: Leta zgraditve garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v ob¢ini Kranj

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1990
najstarejse leto zgraditve 1970
povprecno leto zgraditve 1978
srednja vrednost let zgraditve 1975

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvel garsonjer, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajale v najem v obcini Kranj, je bilo brez
parkiris¢a, in 5 oziroma 71,4 %. Vklju¢eno parkiris¢e je imela 1 garsonjera (14,3 %), prav tako 1 (14,3 %)
pa je imela lastnisko parkirisce.

1 lastnisko
parkirisce
14,3 %

vklju¢eno parkirisce
14,3 %

brez parkirisca
71,4 %

Grafikon 134: Delez garsonijer, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Kranj
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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4.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v ob¢ini Kranj oglasevani za oddajo v najem 2 1-sobni stanovanji oziroma 6,9 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 140: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Kranj 29 100,0
1-sobno 2 6,9

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe 1-sobni stanovanji sta se oddajali v najem v okviru zasebne ponudbe.

Vedje 1-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 38 m?, manj$e pa 36 m% Njuna
povpreéna povrsina je znasala 37 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 37 m2.

Preglednica 141: Povrsine 1-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Kranj

Kazalnik Povrs$ina (m?)

vecja povrsina 38,00
manjsa povrsina 36,00
povprecna povrsina 37,00
srednja vrednost povrsin 37,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za 1-sobno stanovanje je znasala 550 evrov, nizja pa prav tako 550 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 550 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala prav tako 550 evrov.

Preglednica 142: Oglasevane najemnine za 1-sobni stanovanji v ob¢ini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Vlsma najemnine (evri)

visja oglaSevana najemnina

nizja oglasevana najemnina 550
povprecna oglasevana najemnina 550
srednja vrednost oglasevanih najemnin 550

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja znasala 15,28 evra, niZja pa
14,47 evra. Povpredna oglasevana najemnina je zna3ala 14,88 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa prav tako 14,88 evra/m?2.

Preglednica 143: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

visja oglasevana najemnina 15,28
nizja oglasevana najemnina 14,47
povprecna oglasevana najemnina 14,88
srednja vrednost oglasevanih najemnin 14,88

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Nobena od oglasevanih najemnin za 1-sobni stanovanji ni vkljucevala stroskov.

Eno 1-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo opremljeno, za drugo (50 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.

opremljeno
50,0 %

ni podatka
50,0 %

Grafikon 135: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obdini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Eno 1-sobno stanovanje (50 %) je bilo v tretjem nadstropju, drugo (50 %) pa v petem.
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3. nadstropje
50,0 %

5. nadstropje
50,0 %

Grafikon 136: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Obe 1-sobni stanovanji, ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v obcini Kranj, sta bili
v vecstanovanjskih stavbah.

NovejSe 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini Kranj, je bilo zgrajeno
leta 1987, starejSe pa leta 1982. Povprecno leto zgraditve 1-sobnih stanovanj je bilo 1985, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1985.

Preglednica 144: Leta zgraditve 1-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini
Kranj

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 1987
starejSe leto zgraditve 1982
povprecno leto zgraditve 1985
srednja vrednost let zgraditve 1985

Vir: nepremicnine.net, 2024

Eno 1-sobno stanovanje (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Kranj, je
imelo vkljué¢eno parkirisce, drugo (50 %), pa je bilo brez njega.
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Grafikon 137: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Kranj oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

4.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v ob¢ini Kranj oglasevana za oddajo v najem 3 1,5-sobna stanovanja, kar je 10,3 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili v tej ob¢ini vklju¢eni v analizo.

Preglednica 145: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcdina Kranj 29 100,0
1,5-sobno 3 10,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb sta se v najem oddajala 2 1,5-sobna stanovanja oziroma 66,7 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 1 oziroma 33,3 %.
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zasebna ponudba
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Grafikon 138: DelezZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oddajali v najem 1,5-
sobna stanovanija, v obcini Kranj oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 1,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 66 m?, najmanjse pa 42 m2. Njihova
povpreéna povrina je znasala 51,67 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 47 m2.

Preglednica 146: Povrsine 1,5-sobnih stanovanij, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Kranj

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 66,00
najmanjsa povrsina 42,00
povprecna povrsina 51,67
srednja vrednost povrsin 47,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglaSevana najemnina za 1,5-sobno stanovanje je znaSala 800 evrov, najniZja pa 580 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 710 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 750 evrov.

Preglednica 147: Oglasevane najemnine za 1,5-sobna stanovanja v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 800
najnizja oglasevana najemnina 580
povprecna oglasevana najemnina 710
srednja vrednost oglasevanih najemnin 750

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja znaSala 15,96 evra,
najniZja pa 12,12 evra. Povpreéna ogla$evana najemnina je zna3ala 13,96 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 13,81 evra/m?2.

Preglednica 148: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 15,96
najniZja oglasevana najemnina 12,12
povprecna oglasevana najemnina 13,96
srednja vrednost oglasevanih najemnin 13,81

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 1,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Dve 1,5-sobni stanovanji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, sta bili opremljeni, za 1 (33,3 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.

ni podatka
333%

opremljeno/
66,7 %

Grafikon 139: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Dve 1,5-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta bili v pritlicju, 1 (33,3 %) pa v tretjem
nadstropju.
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3. nadstropje
33,3%

pritlicje
66,7 %

Grafikon 140: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
33,3%

vecstanovanjska
stavba 66,7 %

Grafikon 141: Delezi 1,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V vecstanovanjskih stavbah sta bili 2 (66,7 %) 1,5-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, za 1
(33,3 %) pa ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse 1,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Kranj, je bilo
zgrajeno leta 1978, najstarejse pa leta 1972. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1975,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1975.

Preglednica 149: Leta zgraditve 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Kranj

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1978
najstarejsSe leto zgraditve 1972
povprecno leto zgraditve 1975
srednja vrednost let zgraditve 1975

Vir: nepremicnine.net, 2024
Eno 1,5-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Kranj, je

imelo vklju€eno parkirisce, 1 tako stanovanje (33,3 %) je imelo 2 lastniski parkiris¢i, 1 (33,3 %) pa je
bilo brez parkirisca.

2 lastniski parkirisci .
333% \

Grafikon 142: Delezi 1,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v ob¢ini Kranj oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

brez parkirisca
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4.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Kranj oglasevanih za oddajo v najem 5 2-sobnih stanovanj, kar je 17,2 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 150: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Kranj 29 100,0
2-sobno 5 17,2

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb so se v najem oddajala 4 2-sobna stanovanja oziroma 80 %, v okviru podjetij
ali agencij pa 1 oziroma 20 %.

podjetje ali agencija
20,0 %

zasebna ponudba
80,0 %

Grafikon 143: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2-sobna stanovanja v ob¢ini Kranj (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najveéje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 70 m?, najmanj$e pa 48 m2.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 59,80 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 60 m2.
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Preglednica 151: Povrsine 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Kranj

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 70,00
najmanjsa povrsina 48,00
povprecna povrsina 59,80
srednja vrednost povrsin 60,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglaSevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 800 evrov, najnizja pa 600 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 690 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala 700 evrov.

Preglednica 152: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 800
najniZja oglasevana najemnina 600
povprecna oglasevana najemnina 690
srednja vrednost oglasevanih najemnin 700

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasala 13,54 evra,
najniZja pa 10 evrov. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 11,66 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 12,28 evra/m?2.

Preglednica 153: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 13,54
najnizja oglasevana najemnina 10,00
povprecna oglasevana najemnina 11,66
srednja vrednost oglasevanih najemnin 12,28

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vkljuc¢evala stroskov.

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 1 spalnico (3 oziroma 60 %), 2 oziroma
40 % pa 2.
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2 spalnici
40,0 %

1 spalnica
60,0 %

Grafikon 144: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na sStevilo spalnic v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

opremljeno
20,0 %

ni podatka

delno opremljeno 60,0 %

20,0 %

Grafikon 145: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obdini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Za najvec 2-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, ni bilo podatka o opremljenosti (3 oziroma
60 %). Delno opremljeno je bilo 1 oziroma 20 %, prav tako 1 oziroma 20 % pa je bilo opremljeno.

NajveC 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (2 oziroma 40 %),
najmanj pa v pritli¢ju, visokem pritli¢ju ali tretjem nadstropju (po 1 oziroma 20 %).

pritlicje
3. nadstropje 20,0 %
20,0 %

visoko pritli¢je
20,0 %

1. nadstropje
40,0 %

Grafikon 146: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Ve¢ 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v hisah (3 oziroma 60 %) kot v
vecstanovanjskih stavbah (2 oziroma 40 %).
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vecstanovanjska
stavba 40,0 %

hisa
60,0 %

Grafikon 147: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obdini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Kranj, je bilo zgrajeno
leta 2023, najstarejSe pa leta 1950. Povprecno leto zgraditve takih stanovanj je bilo 1978, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 1970.

Preglednica 154: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanij, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Kranj

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2023
najstarejse leto zgraditve 1950
povprecno leto zgraditve 1978
srednja vrednost let zgraditve 1970

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Kranj, je imelo
vklju¢eno parkirisce, in sicer so bila taka 3 oziroma 60 %. Eno tako stanovanje (20 %) je imelo 1

ev v
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2 lastniski parkirisci
20,0 %

1 lastnisko parkirisce
20,0 %
vkljuceno
parkirisce
60,0 %

Grafikon 148: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Kranj oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

4.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Kranj oglasevano za oddajo v najem nobeno 2,5-sobno
stanovanje.

4.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Kranj oglasevanih za oddajo v najem 7 3-sobnih stanovanj, kar je 24,1 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obdini.

Preglednica 155: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obdina Kranj 29 100,0
3-sobno 7 24,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 1 3-sobno stanovanje oziroma 14,3 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 6 oziroma 85,7 %.
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zasebna ponudba
143 %

podjetje ali agencija
85,7 %

Grafikon 149: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 3-sobna stanovanja v ob¢ini Kranj (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 80 m?, najmanj$e pa 49,1 m2.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 68,91 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 75,2 m2.

Preglednica 156: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Kranj

Kazalnik Povrs$ina (m?)
najvecja povrsina 80,00
najmanjsa povrsina 49,10
povprecna povrsina 68,91
srednja vrednost povrsin 75,20

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglaSevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 1.200 evrov, najniZja pa 650 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 800 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 700 evrov.

Preglednica 157: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 1.200
najnizja oglasevana najemnina 650
povprecna oglasevana najemnina 800
srednja vrednost oglasevanih najemnin 700

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 15,73 evra,
najniZja pa 9,31 evra. Povpreéna oglaSevana najemnina je zna3ala 11,7 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 11,4 evra/m?2.

Preglednica 158: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 15,73
najniZja oglasevana najemnina 9,31

povprecna oglasevana najemnina 11,70
srednja vrednost oglasevanih najemnin 11,40

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 2 spalnici ali 3 (po 3 oziroma 42,9 %).
Eno tako stanovanje (14,3 %) je imelo 1 spalnico.

1 spalnica
14,3 %

2 spalnici
42,9 %

Grafikon 150: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

3 spalnice
42,9 %

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo delno opremljenih (5 oziroma 71,4 %).
Opremljeno je bilo 1 tako stanovanje oziroma 14,3 %, pri enem (14,3 %) pa ni bilo podatka
o opremljenosti.

144



opremljeno ni podatka
14,3 % 143 %

delno opremljeno
71,4 %

Grafikon 151: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

3. nadstropje pritlicje
143 % \ 14,3 %

1. nadstropje
14,3 %

2. nadstropje
57,1 %

Grafikon 152: DelezZi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v drugem nadstropju (4 oziroma 57,1 %).
Najmanj jih je bilo v pritli¢ju, prvem ali tretjem nadstropju (po 1 oziroma 14,3 %).

Vel 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vedstanovanjskih stavbah (5 oziroma
71,4 %) kot v hisah (2 oziroma 28,6 %).

hisa
28,6 %

vecstanovanjska
stavba 71,4 %

Grafikon 153: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Kranj, je bilo zgrajeno
leta 2023, najstarejSe pa leta 1972. Povprecno leto zgraditve takih stanovanj je bilo 2007, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 2022.

Preglednica 159: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanij, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini
Kranj

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2023
najstarejse leto zgraditve 1972
povprecno leto zgraditve 2007
srednja vrednost let zgraditve 2022

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Kranj, je imelo 1

lastnisko parkirisce, in sicer 4 oziroma 57,1 %. Eno tako stanovanje (14,3 %) je bilo brez parkirisca, 1
(14,3 %) je imelo vkljuceno parkirisée in 1 (14,3 %) je imelo 2 lastniski parkirisci.
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2 lastniski parkirisci brez parkirisca
143 % 14,3 %

vklju€eno parkirisce
143 %

1 lastnisko

Grafikon 154: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Kranj oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

4.2.9 Triinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Kranj oglasevano za oddajo v najem nobeno 3,5-sobno
stanovanje.

4.2.10 Stirisobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v obcini Kranj oglasevani za oddajo v najem 2 4-sobni stanovanji oziroma 6,9 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 160: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 4-sobnega stanovanja v najem v obg¢ini
Kranj oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Kranj 29 100,0
4-sobno 2 6,9

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe 4-sobni stanovanji sta oddajali v najem podjet;ji ali agenciji.

Vedje 4-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 118,9 m?, manj$e pa 93,2 m2 Njuna
povpreéna povrdina je znasala 106,05 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 106,05 m2.
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Preglednica 161: Povrsine 4-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Kranj

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 118,90
manjsa povrsina 93,20

povprecna povrsina 106,05
srednja vrednost povrsin 106,05

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za 4-sobno stanovanje je znasala 1.450 evrov, nizja pa 900 evrov. Pri tem
je bila povprecna oglasevana najemnina 1.175 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala prav tako 1.175 evrov.

Preglednica 162: Oglasevane najemnine za 4-sobni stanovanji v ob¢ini Kranj oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

viSja oglasevana najemnina 1.450
nizja oglasevana najemnina 900

povprecna oglasevana najemnina 1.175
srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.175

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglaSevana najemnina je na kvadratni meter 4-sobnega stanovanja znasSala 12,2 evra, nizja pa
9,66 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 10,93 evra/m?, srednja vrednost ogladevanih
najemnin pa prav tako 10,93 evra/m?2.

Preglednica 163: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 4-sobnega stanovanja v obcini Kranj
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
visja oglasevana najemnina 12,20

niZja oglasevana najemnina 9,66

povprecna oglasevana najemnina 10,93

srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,93

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 4-sobni stanovaniji ni vkljucevala stroskov.
Obe 4-sobni stanovanyji, ki sta se oddajali v najem, sta imeli 3 spalnice.

Eno 4-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo opremljeno, drugo (50 %) pa delno
opremljeno.
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Grafikon 155: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Kranj oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Obe 4-sobni stanovaniji, ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v ob¢ini Kranj, sta bili v
tretjem nadstropju.

Obe 4-sobni stanovanyji, ki sta se oddajali v najem, sta bili v ve¢stanovanjskih stavbah.

NovejSe 4-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini Kranj, je bilo zgrajeno
leta 2023, starejSe pa leta 2023. Povprecno leto zgraditve 4-sobnih stanovanj je bilo 2024, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 2024.

Preglednica 164: Leta zgraditve 4-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024oddajali v najem v obcini
Kranj

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 2024
starejSe leto zgraditve 2023
povprecno leto zgraditve 2024
srednja vrednost let zgraditve 2024

Vir: nepremicnine.net, 2024

Eno 4-sobno stanovanje (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Kranj, je
imelo 2 lastniski parkirisci, drugo (50 %) pa je bilo brez njega.
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Grafikon 156: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Kranj oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

4.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Kranj oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

4.2.12 Petinvecsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Kranj oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in vecsobno
stanovanje.

4.2.13 HiSe

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Kranj oglasevana za oddajo v najem nobena hisa.
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5 OBCINA KOPER
5.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Koper 72 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem na
zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najve¢ 2-sobnih stanovanj
(27,8 %), sledila so 3-sobna stanovanja (19,4 %) ter garsonjere in 1-sobna stanovanja (za po 15,3 %).
Najmanj je bilo oglasevanih sob in 2,5-sobnih stanovanj (po 1,4 %) ter postelj in 3,5-sobnih stanovanj
(po 2,8 %). Oglasov za 4,5-sobna ter 5- in ve¢sobna stanovanja ni bilo.

Preglednica 165: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Koper
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Koper 72 100,0
postelja 2 2,8
soba 1 1,4
garsonjera 11 15,3
1-sobno 11 15,3
1,5-sobno 4 5,6
2-sobno 20 27,8
2,5-sobno 1 1,4
3-sobno 14 19,4
3,5-sobno 2 2,8
4-sobno 3 4,2
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 3 4,2

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 157: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

hise postelje
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Grafikon 158: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obéini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Koper, dodanih v torek, in
sicer 9. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v petek in nedeljo, in sicer po 1. V tem
tednu v ponedeljek in soboto ni bil dodan noben nov oglas. V drugem tednu jih je bilo dodanih najvec
v torek (4), najmanj pa v ponedeljek in nedeljo (po 1). V tem tednu v petek in soboto ni bil dodan
noben nov oglas. V tretjem tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v nedeljo (6), najmanj pa v
sredo (1). V Cetrtem tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v sredo in soboto (po 4), najmanj
pa v Cetrtek, petek in nedeljo (po 1). V tem tednu v ponedeljek in torek ni bil dodan noben nov oglas.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 17, sledili so srede (15) in Cetrtki (14). Ob
nedeljah je bilo na spletni portal dodanih 9 ustreznih oglasov. Najmanj ustreznih oglasov je bilo
dodanih ob petkih (4), sobotah (6) in ponedeljkih (7). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob cetrtkih, in sicer 3,5, sledili pa so torki (3,4) in srede (3). NajmanjSe povprecno Stevilo
ustreznih dodanih oglasov je bilo ob petkih, in sicer 1, sledili pa so ponedeljki (1,4) in sobote (1,5).

Preglednica 166: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obcini Koper oktobra 2024

Dnevi Skupno stevilo Povprecno Stevilo
ponedeljki 7 1,4

torki 17 3,4

srede 15 3

Cetrtki 14 3,5

petki 4 1

sobote 6 1,5

nedelje 9 2,25

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 159: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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5.2 PODROBNEJSI PREGLED
5.2.1 Postelje

Oktobra 2024 sta bili v ob&ini Koper oglasevani za oddajo v najem 2 postelji, kar je 2,8 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 167: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo postelje v najem v ob&ini Koper
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obc¢ina Koper 72 100,0
postelja 2 2,8

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe postelji sta se oddajali v najem v okviru zasebnih ponudb.

Obe sobi, v katerih se je oddajala v najem postelja, sta merili 36 m2.

Preglednica 168: Povrsine sob, v katerih sta se oddajali v najem postelji, v oblini Koper oktobra 2024
Kazalnik Povrsina (m?)

povrsina 36,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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ViSja oglaSevana najemnina za posteljo je znasSala 250 evrov, niZja pa 155 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 203 evre, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala prav
tako 203 evre.

Preglednica 169: Oglasevane najemnine za postelji v ob¢ini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
visja oglasevana najemnina 250
nizja oglasevana najemnina 155
povprecna oglasevana najemnina 203
srednja vrednost oglasevanih najemnin 203

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe, v kateri se je oddajala postelja, znasala
6,94 evra, nizja pa 4,31 evra. Povpretna ogladevana najemnina je zna3ala 5,63 evra/m?, srednja
vrednost oglasevanih najemnin pa prav tako 5,63 evra/m?2.

Preglednica 170: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sobe, v kateri se je oktobra 2024 oddajala
postelja v obcini Koper

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 6,94
najniZja oglasevana najemnina 4,31
povprecna oglasevana najemnina 5,63
srednja vrednost oglasevanih najemnin 5,63

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe oglasevani najemnini za postelji sta vkljucevali stroske.

Ena soba (50 %), v kateri se je oddajala v najem postelja, je bila opremljena, za drugo (50 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.
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opremljeno
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ni podatka
50,0 %

Grafikon 160: Delezi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na opremljenost v obcini
Koper oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

pritlicje
2. nadstropje 50,0 %
50,0 %

Grafikon 161: DeleZi sob, v katerih so se oddajale v najem postelje, glede na nadstropja v ob¢ini Koper
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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V pritli¢ju je bila 1 soba (50 %), v kateri se je oddajala v najem postelja, druga (50 %) pa je bila v drugem
nadstropju.

Obe stanovanji s sobama, v katerih sta se oddajali v najem postelji, sta bili v hisah.

Eno od stanovanj s sobo, v kateri se je oktobra 2024 oddajala v najem postelja v obcini Koper, je bilo
zgrajeno leta 1975, za drugo pa ni bilo podatka o letu zgraditve.

Obe sobi, v katerih sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem postelji v obCini Koper, sta bili v
stanovanju brez parkiris¢a.

5.2.2 Sobe

Oktobra 2024 je bila v obcini Koper oglasevana za oddajo v najem 1 soba, kar je 1,4 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 171: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v obé&ini Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
soba 1 1,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

Soba se je v najem oddajala v okviru zasebne ponudbe, obsegala pa je 20 m2. Njena ogladevana
najemnina je bila 300 evrov, kar na kvadratni meter znasa 15 evrov, stroski pa niso bili vkljuceni v
najemnino. Podatka o opremljenosti ni bilo, soba pa se je nahajala v pritli¢ju hiSe iz leta 1960.
Stanovanje je imelo lastnisko parkirisce.

Preglednica 172: Kazalniki za sobo, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper

Kazalnik Vrednost

povrdina (m?) 20,00
oglasevana najemnina (evri) 300

oglaevana najemnina (evri/m?) 15,00
leto zgraditve 1960

Vir: nepremicnine.net, 2024
5.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 je bilo v obcini Koper za oddajo v najem oglasevanih 11 garsonjer, kar je 15,3 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 173: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v obé&ini Koper
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
garsonjera 11 15,3

Vir: nepremicnine.net, 2024
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V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 10 garsonjer oziroma 90,9 %, v okviru podjetij ali
agencij pa 1 (9,1 %).
podjetje ali agencija

9,1% Y,

~._zasebna ponudba
90,9 %

Grafikon 162: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem garsonjere v ob¢ini Koper (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedja garsonjera, ki se je oddajala v najem, je merila 45 m?, najmanj$a pa 17 m2. Povpreéna
povrsina garsonjer je zna$ala 26,08 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 25 m2.

Preglednica 174: Povrsine garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrsina (m?)
najvecja povrsina 45,00
najmanjsa povrsina 17,00
povprecna povrsina 26,08
srednja vrednost povrsin 25,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglaSevana najemnina za garsonjero je znasala 750 evrov, najniZja pa 300 evrov. Pri tem je
bila povprec¢na oglasevana najemnina 508 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
500 evrov.

Preglednica 175: Oglasevane najemnine za garsonjere v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglaSevana najemnina 750
najnizja oglasevana najemnina 300
povprecna oglasevana najemnina 508
srednja vrednost oglasevanih najemnin 500

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter garsonjere znaSala 30 evrov, najniZja pa
12,5 evra. Povpredna ogladevana najemnina je znas$ala 20,07 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 17,5 evra/m?2.

Preglednica 176: Oglasevane najemnine na kvadratni meter garsonjere v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 30,00
najnizja oglasevana najemnina 12,50
povprecna oglasevana najemnina 20,07
srednja vrednost oglasevanih najemnin 17,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za garsonjere ni vkljuevala stroskov.
Vse garsonjere, ki so se oddajale v najem, so bile opremljene.

Najvec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v pritli¢ju (5 oziroma 45,5 %). Sledile so garsonjere,
za katere ni bilo podatka o nadstropju (2 oziroma 18,2 %), najmanj pa je bilo garsonjer, ki so bile v
polkletnih prostorih, visokem pritli¢ju, prvem ali drugem nadstropju (po 1 oziroma 9,1 %).

2. nadstropje

ni podatka
9,1%

18,2 %

1. nadstropje
9,1%

polklet
! 9,1%

4

visoko pritli¢je
9,1%

pritli¢je
45,5 %

Grafikon 163: DeleZi garsonjer glede na nadstropje v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vec garsonjer, ki so se oddajale v najem, je bilo v hiSah (4 oziroma 36,4 %) kot v vec¢stanovanjskih
stavbah (2 oziroma 18,2 %). Za 5 garsonjer (45,5 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.
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Grafikon 164: DelezZi garsonjer glede na tip stavbe v obcini Koper oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

Najnovejsa garsonjera, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper, je bila zgrajena leta 2024,
najstarej$a pa leta 1900. Povprecno leto zgraditve garsonjer je bilo 1982, njihova srednja vrednost let

zgraditve pa 1988.

Preglednica 177: Leta zgraditve garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v ob¢ini Koper

Kazalnik Leto
najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1900
povprecno leto zgraditve 1982
srednja vrednost let zgraditve 1988

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvel garsonjer, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajale v najem v obcini Koper, je bilo brez

parkiris¢a, in sicer 7 oziroma 63,6 %. Vklju¢eno parkirisce je imela 1 garsonjera (9,1 %), 3 (27,3 %) pa
so imele lastnisko parkirisce.
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1 lastnisko parkirisce
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brez parkirisca

vklju¢eno parkirisce
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Grafikon 165: DeleZ garsonjer, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost parkirisca v obcini Koper
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

5.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Koper oglasevanih za oddajo v najem 11 1-sobnih stanovanj, kar je 15,3 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 178: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
1-sobno 11 15,3

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 1-sobna stanovanj so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéje 1-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 53 m?, najmanj$e pa 25 mZ
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 40,64 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 42 m2.

Preglednica 179: Povrsine 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 53,00
najmanjsa povrsina 25,00
povprecna povrsina 40,64
srednja vrednost povrsin 42,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 1-sobno stanovanje je znasala 850 evrov, najniZja pa 500 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 615 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasSala 600 evrov.

Preglednica 180: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 850
najniZja oglasevana najemnina 500
povprecna oglasevana najemnina 615
srednja vrednost oglasevanih najemnin 600

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja znasSala 24 evrov, najnizja
pa 7,58 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je znasala 14,81 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 13,51 evra/m>.

Preglednica 181: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja v obcini Koper
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 24,00
najniZja oglasevana najemnina 7,58

povprecna oglasevana najemnina 14,81
srednja vrednost oglasevanih najemnin 13,51

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 1-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov (9 oziroma 81,8 %), samo
2 oziroma 18,2 % sta jih imeli vkljucene.
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Grafikon 166: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obcini Koper
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpre¢na ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 15,24 evra/m?, brez teh pa
14,71 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 0,53 evra/m?, deleZ
razlike pa 3,6 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je znasala
prav tako 15,24 evra/m?, brez teh pa 13,51 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vklju¢enost stroskov
je torej znasala 1,73 evra/m?, dele? razlike pa 12,8 %.

Preglednica 182: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Koper oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuéenih stroskov (evri/m?) 14,71 13,51

vklju€eni stroski (evri/m?) 15,24 15,24

razlika v najemnini (evri/m?) 0,53 1,73

delez razlike (%) 3,6 12,8

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 1-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so bila opremljena.

Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v pritli¢ju (8 oziroma 72,7 %). Najmanj jih
je bilo v prvem ali tretjem nadstropju oziroma zanje ni bilo podatka o nadstropju (po 1 oziroma 9,1 %).

163



ni podatka

3. nadstropje
& 9,1%

9,1%

1. nadstropje
9,1%

pritlicje
72,7 %
Grafikon 167: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

veCstanovanjska
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ni podatka
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Grafikon 168: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Vec¢ 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v hiSah (6 oziroma 54,5 %) kot v
vecstanovanjskih stavbah (1 oziroma 9,1 %). Za 4 1-sobna stanovanja (36,4 %) ni bilo podatka o tipu
stavbe.

Najnovejse 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Koper, je bilo zgrajeno
leta 2022, najstarejSe pa leta 1800. Povprecno leto zgraditve 1-sobnih stanovanj je bilo 1979, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 1998.

Preglednica 183: Leta zgraditve 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Koper oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2022
najstarejse leto zgraditve 1800
povprecno leto zgraditve 1979
srednja vrednost let zgraditve 1998

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Koper, je imelo
lastnisko parkirisce, in sicer je bilo takih 5 1-sobnih stanovanj oziroma 45,5 %. Vklju¢eno parkiris¢e so
imela 4 taka stanovanja (36,4 %), brez parkiris¢a pa 2 oziroma 18,2 %.

brez parkirisca
18,2 %

1 lastnisko parkirisce
45,5 %

vkljuceno parkirisce
36,4 %

Grafikon 169: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Koper oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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5.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v obcini Koper oglasevana za oddajo v najem 4 1,5-sobna stanovanja, kar je 5,6 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 184: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
1,5-sobno 4 5,6

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 1,5-sobna stanovanj so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéje 1,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 45 m?%, najmanj$e pa 35 m?2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 42,5 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 45 m?2.

Preglednica 185: Povrsine 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrs$ina (m?)

najvecja povrsina 45,00
najmanjsa povrsina 35,00
povprecna povrsina 42,50
srednja vrednost povrsin 45,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 1,5-sobno stanovanje je znasala 750 evrov, najnizja pa 300 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 538 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 550 evrov.

Preglednica 186: Oglasevane najemnine za 1,5-sobna stanovanja v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Vlsma najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina

najnizja oglasevana najemnina 300
povprecna oglaSevana najemnina 538
srednja vrednost oglaSevanih najemnin 550

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglaSevana najemnina je na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja znaSala 16,67 evra,
najniZja pa 6,67 evra. Povpreéna ogladevana najemnina je zna$ala 12,74 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 13,81 evra/m?.

Preglednica 187: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja v obcini Koper
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 16,67
najnizja oglasevana najemnina 6,67

povprecna oglasevana najemnina 12,74
srednja vrednost oglasevanih najemnin 13,81

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Nobena od oglasevanih najemnin za 1,5-sobna stanovanja ni vkljucevala stroSkov.

Za vetino 1,5-sobnih stanovanj (3 oziroma 75 %), ki so se oddajala v najem, ni bilo podatka o
opremljenosti, 1 tako stanovanje (25 %) pa je bilo opremljeno.

opremljeno
25,0 %

ni podatka
75,0 %

Grafikon 170: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 1,5-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, je bilo v pritli¢ju (2 oziroma 50 %). Za 1 (25 %)
1,5-sobno stanovanje ni bilo podatka o nadstropju, 1 (25 %) pa je bilo v drugem nadstropju.
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Grafikon 171: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
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Grafikon 172: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obdini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V proucevanem mesecu so bila 3 1,5-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, v hisah (75 %), za 1
stanovanje (25 %) pa ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse 1,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 v obcini Koper oddajalo v najem, je bilo
zgrajeno leta 2015, najstarejSe pa leta 1980. Povprecno leto zgraditve 1,5-sobnih stanovanj je bilo
1992, njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1980.

Preglednica 188: Leta zgraditve 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, v obc¢ini Koper oktobra
2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2015
najstarejsSe leto zgraditve 1980
povprecno leto zgraditve 1992
srednja vrednost let zgraditve 1980

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najve¢ 1,5-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Koper, je bilo
brez parkiris¢a (3 oziroma 75 %). Vkljueno parkirisce je imelo 1 tako stanovanje (25 %).

vklju€eno parkirisce
25,0 %

brez parkirisca
75,0 %

Grafikon 173: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v ob¢ini Koper oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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5.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Koper oglasevanih za oddajo v najem 20 2-sobnih stanovanj, kar je 27,8 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 189: Stevilo in dele ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
2-sobno 20 27,8

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 18 2-sobnih stanovanj oziroma 90 %, v okviru podjetij
ali agencij pa 2 oziroma 10 %.

podjetje ali agencija
10,0 %

zasebna ponudba
90,0 %

Grafikon 174: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2-sobna stanovanja v ob¢ini Koper (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najveéje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 75 m?, najmanj$e pa 45 mZ2
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 54,39 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 54 m2.

Preglednica 190: Povrsine 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 75,00
najmanjsa povrsina 45,00
povprecna povrsina 54,39
srednja vrednost povrsin 54,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 1.200 evrov, najniZja pa 600 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 853 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 850 evrov.

Preglednica 191: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 1.200
najniZja oglasevana najemnina 600
povprecna oglasevana najemnina 853
srednja vrednost oglasevanih najemnin 850

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasala 26,09 evra,
najniZja pa 8 evrov. Povpretna ogla$evana najemnina je zna$ala 16,07 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 15,54 evra/m?2.

Preglednica 192: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Koper
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 26,09
najniZja oglasevana najemnina 8,00

povprecna oglasevana najemnina 16,07
srednja vrednost oglasevanih najemnin 15,54

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov (19 oziroma 95 %), 1 (5 %)
pa jih je imelo vkljucene.
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vkljuéeni stroski 5,0 %

brez stroskov
95,0 %

Grafikon 175: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v ob¢ini Koper
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 15,09 evra/m?, brez teh pa
16,12 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej znasala —1,03 evra/m?, dele?
razlike pa —6,8 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuceni stroski, je znasala
prav tako 15,09 evra/m?, brez teh pa 15,69 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov
je torej znasala —0,6 evra/m?, dele? razlike pa —4 %.

Preglednica 193: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Koper oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljugenih stroskov (evri/m?) 16,12 15,69

vklju€eni stroski (evri/m?) 15,09 15,09

razlika v najemnini (evri/m?) -1,03 -0,60

delez razlike (%) -6,8 -4,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 1 spalnico (15 oziroma 75 %), 5 oziroma
25 % takih stanovanj pa je imelo 2.
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2 spalnici
25,0 %
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Grafikon 176: DelezZi 2-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
20,0 %

opremljeno
80,0 %

Grafikon 177: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (16 oziroma 80 %). Za 4 (20 %)
taka stanovanja ni bilo podatka o opremljenosti.

Najvec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem ali tretjem nadstropju, in sicer po
2 oziroma 40 %. Sledila so tista v pritli¢ju ali drugem nadstropju (po 4 oziroma 20 %). Najmanj takih
stanovanj je bilo v petem ali sedmem nadstropju, in sicer po 1 (5 %).

7. nadstropje

50%
.\

5. nadstropje
5,0 %

pritlicje
20,0 %

3. nadstropje
25,0 %

1. nadstropje
25,0 %

2. nadstropje

20,0 %

Grafikon 178: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obdcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vec 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vec¢stanovanjskih stavbah (11 oziroma 55 %)
kot v hiSah (7 oziroma 35 %). Za 2 taki stanovanji (10 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.
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Grafikon 179: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Koper, je bilo zgrajeno
leta 2024, najstarejSe pa leta 1976. Povprecno leto zgraditve takih stanovanj je bilo 2007, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 2010.

Preglednica 194: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Koper

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejse leto zgraditve 1976
povprecno leto zgraditve 2007
srednja vrednost let zgraditve 2010

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najve¢ 2-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Koper, je imelo
1 lastniSko parkirisce, in sicer 8 oziroma 40 %. Sledila so tista brez parkiris¢a (5 oziroma 25 %) in taka,
ki so imela vkljuéeno parkirisce (4 oziroma 20 %). Najmanj je bilo stanovanj, ki so imela 2 lastniski
parkirisci, in sicer 3 oziroma 15 %.
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2 lastniski parkirisci
15,0 %

brez parkirisca
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1 lastnisko parkirisce
40,0 %
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20,0 %

Grafikon 180: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Koper oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

5.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Koper oglasevano za oddajo v najem 1 2,5-sobno stanovanje, kar je 1,4 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 195: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Koper 72 100,0
2,5-sobno 1 1,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 2,5-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 65 m2. Njegova oglasevana najemnina brez stroskov je bila 750 evrov, kar na kvadratni
meter znaSa 11,54 evra. Imelo je 2 spalnici, bilo je opremljeno, nahajalo pa se je v pritlicju v
vecstanovanjski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 2000, bilo pa je brez parkirisca.
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Preglednica 196: Kazalniki za 2,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini
Koper

Kazalnik Vrednost

povrina (m?) 65,00
oglasevana najemnina (evri) 750

oglasevana najemnina (evri/m?) 11,54
leto zgraditve 2000

Vir: nepremicnine.net, 2024
5.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Koper oglasevanih za oddajo v najem 14 3-sobnih stanovanj, kar je 19,4 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 197: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
3-sobno 14 19,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 13 3-sobnih stanovanj oziroma 92,9 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 1 oziroma 7,1 %.

podjetje ali agencija

7,1% \

\_ zasebna ponudba
92,9 %

Grafikon 181: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 3-sobna stanovanja v ob¢ini Koper (vir: nepremicnine.net, 2024)
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Najvedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 110 m?, najmanj$e pa 56 mZ.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 78,93 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 76 m2.

Preglednica 198: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 110,00
najmanjsa povrsina 56,00
povprecna povrsina 78,93
srednja vrednost povrsin 76,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 1.500 evrov, najnizja pa 800 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 1.073 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin
pa je znasala 1.000 evrov.

Preglednica 199: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 1.500
najniZja oglasevana najemnina 800

povprecna oglasevana najemnina 1.073
srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.000

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 22,06 evra,
najniZja pa 9,09 evra. Povpreéna ogladevana najemnina je zna$ala 13,99 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 13,66 evra/m?2.

Preglednica 200: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Koper
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 22,06

najniZja oglasevana najemnina 9,09

povprecna oglaSevana najemnina 13,99

srednja vrednost oglasevanih najemnin 13,66

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vkljuéevala stroSkov.

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imelo 2 spalnici (13 oziroma 92,9 %). Eno tako
stanovanje (7,1 %) je imelo 1 spalnico.
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1 spalnica
7,1%

2 spalnici
92,9 %

Grafikon 182: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
21,4 %

opremljeno
78,6 %

Grafikon 183: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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NajveC 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (11 oziroma 78,6 %). Za 3
taka stanovanja (21,4 %) ni bilo podatka o opremljenosti.

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (8 oziroma 57,1 %).
Sledila so tista v pritli¢ju (4 oziroma 28,6 %), najmanj pa jih je bilo v tretjem nadstropju, in sicer 2
(14,3 %).

3. nadstropje
14,3 %

pritlicje
28,6 %

1. nadstropje
57,1 %

Grafikon 184: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vel 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vecstanovanjskih stavbah (6 oziroma
42,9 %) kot v hisah (5 oziroma 35,7 %). Za 3 3-sobna stanovanja (21,4 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.
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Grafikon 185: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Koper, je bilo zgrajeno
leta 2007, najstarejSe pa leta 1900. Povprecno leto zgraditve 3-sobnih stanovanj je bilo 1985, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 1995.

Preglednica 201: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Koper

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2007
najstarejse leto zgraditve 1900
povprecno leto zgraditve 1985
srednja vrednost let zgraditve 1995

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Koper, je imelo
1 lastnisko parkirisce, in sicer je bilo takih 5 oziroma 35,7 %. Brez parkiris¢a so bila 4 stanovanja
(28,6 %), prav tako 4 stanovanja so imela 2 vkljuceni parkirisci (28,6 %), eno 3-sobno stanovanje
(7,1 %) je imelo 1 vklju¢eno parkirisce.
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Grafikon 186: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Koper oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

5.2.9 Triinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v ob¢ini Koper oglasevani za oddajo v najem 2 3,5-sobni stanovanji oziroma 2,8 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 202: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obc¢ina Koper 72 100,0
3,5-sobno 2 2,8

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe 3,5-sobni stanovaniji sta se oddajali v najem v okviru zasebnih ponudb.

Vedje 3,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 78 m?, manjse pa 73 m2. Njuna
povpredna povriina je znasala 75,5 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 75,5 m2.

Preglednica 203: Povrsine 3,5-sobnih stanovanij, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 78,00
manjsa povrsina 73,00
povprecna povrsina 75,50
srednja vrednost povrsin 75,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Visja oglasevana najemnina za 3,5-sobno stanovanje je znasala 1.500 evrov, niZja pa 900 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 1.200 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala prav tako 1.200 evrov.

Preglednica 204: Oglasevane najemnine za 3,5-sobni stanovanji v ob¢ini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 1.500
nizja oglasevana najemnina 900

povprecna oglasevana najemnina 1.200
srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.200

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3,5-sobnega stanovanja znasala 19,23 evra, niZja pa
12,33 evra. Povpredna ogladevana najemnina je zna3ala 15,78 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa prav tako 15,78 evra/m?2.

Preglednica 205: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3,5-sobnega stanovanja v obcini Koper
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

vi$ja oglasevana najemnina 19,23
nizja oglasevana najemnina 12,33
povprecna oglasevana najemnina 15,78
srednja vrednost oglasevanih najemnin 15,78

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3,5-sobni stanovanji ni vkljuc¢evala stroskov.
Obe 3,5-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta imeli 3 spalnice.

Eno 3,5-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo opremljeno, za drugo (50 %), pa ni
bilo podatka o opremljenosti.
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opremljeno
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Grafikon 187: DeleZi 3,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

polklet
50,0 %
3. nadstropje
50,0 %

Grafikon 188: DelezZi 3,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 3,5-sobno stanovanje (50 %), ki se je v prouc¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Koper, je
bilo v polkletnem prostoru, drugo (50 %) pa v tretjem nadstropju.

V vedstanovanjski stavbi je bilo 1 3,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem (50 %). Za drugo tako
stanovanje (50 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
50,0 %

vecstanovanjska
stavba
50,0 %

Grafikon 189: Delezi 3,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obdini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Novejse 3,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v ob¢ini Koper, je bilo zgrajeno
leta 1978, starejSe pa leta 1973. Povprecno leto zgraditve 3,5-sobnih stanovanj je bilo 1976, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1976.

Preglednica 206: Leta zgraditve 3,5-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini
Koper

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 1978
starejSe leto zgraditve 1973
povprecno leto zgraditve 1976
srednja vrednost let zgraditve 1976

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe 3,5-sobni stanovaniji, ki sta se v prouc¢evanem mesecu oddajali v najem v obcini Koper, sta imeli
vklju€eno parkirisce.
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5.2.10 Stirisobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v obcini Koper oglasevana za oddajo v najem 3 4-sobna stanovanja, kar je 4,2 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 207: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 4-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
4-sobno 3 4,2

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 4-sobna stanovanja so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéje 4-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 120 m?, najmanj$e pa 95 m2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 105 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 100 m?2.

Preglednica 208: Povrsine 4-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrs$ina (m?)

najvecja povrsina 120,00
najmanjsa povrsina 95,00

povprecna povrsina 105,00
srednja vrednost povrsin 100,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 4-sobno stanovanje je znasala 1.150 evrov, najniZja pa 800 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 950 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 900 evrov.

Preglednica 209: Oglasevane najemnine za 4-sobna stanovanja v obc¢ini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 1.150
najnizja oglasevana najemnina 800
povprecna oglaSevana najemnina 950
srednja vrednost oglaSevanih najemnin 900

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglaSevana najemnina je na kvadratni meter 4-sobnega stanovanja znasala 9,58 evra, najnizja
pa 8,42 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna$ala 9 evrov/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa prav tako 9 evrov/m?.

Preglednica 210: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 4-sobnega stanovanja v obcini Koper
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 9,58
najnizja oglasevana najemnina 8,42
povprecna oglasevana najemnina 9,00
srednja vrednost oglasevanih najemnin 9,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Nobena od oglasevanih najemnin za 4-sobna stanovanja ni vklju¢evala stroskov.

2 4-sobni stanovanji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, sta imeli 3 spalnice, eno (33,3 %) pa 2.

2 spalnici
33,3%

3 spalnice
66,7 %

Grafikon 190: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v ob¢ini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

V obdini Koper sta bili 2 4-sobni stanovaniji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, opremljeni, 1 (33,3 %)
pa je bilo delno opremljeno.
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Grafikon 191: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

mansarda
2. nadstropje 33,3%

333%

1. nadstropje
333%

Grafikon 192: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 4-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo v prvem nadstropju, 1 (33,3 %) v
drugem, 1 (33,3 %) pa v mansardi.

Eno 4-sobno stanovanje se je oddajalo v najem v hisi (33,3 %), eno pa v veCstanovanjski stavbi
(33,3 % %). Za 1 tako stanovanje (33,3 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka

vecéstanovanjska 333%

stavba
333%

hisa
333%
Grafikon 193: DeleZi 4-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Eno 4-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Koper, je bilo
zgrajeno leta 2000, za dve (66,7 %) pa ni bilo podatka o letu zgraditve.

Eno 4-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Koper, je
imelo vkljuceno parkirisée, 1 (33,3 %) je imelo 1 lastnisko parkirisce, 1 (33,3 %) pa 2 lastniski parkirisci.
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vkljuceno parkirisce
2 lastniski parkirisci 33,3%
333%

1 lastnisko parkirisce
333%

Grafikon 194: Delezi 4-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Koper oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

5.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Koper oglaSevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

5.2.12 Petinvec¢sobna stanovanja

V prou¢evanem mesecu ni bilo v ob¢ini Koper oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in veésobno
stanovanje.

5.2.13 Hise

Oktobra 2024 so bile v ob¢ini Koper oglasevane za oddajo v najem 3 hise, kar je 4,2 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 211: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo hi$ v najem v ob¢ini Koper oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Koper 72 100,0
hisa 3 4,2

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb sta se v najem oddajali 2 hisi oziroma 66,7 %, v okviru podjetij ali agencij pa
1 oziroma 33,3 %.
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podjetje ali agencija
33,3%

\\zasebna ponudba
66,7 %

Grafikon 195: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem hise v ob¢ini Koper (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedja hisa, ki se je oddajala v najem, je merila 170 m?, najmanj3a pa 90 m?. Povpre&na povrsina his
je znasala 126,67 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 120 m2.

Preglednica 212: Povrsine his, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Koper

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 170,00
najmanjsa povrsina 90,00

povprecna povrsina 126,67
srednja vrednost povrsin 120,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za hiSe je znasala 4.400 evrov, najnizja pa 1.250 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 2.383 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala

1.500 evrov.

Preglednica 213: Oglasevane najemnine za hiSe v ob¢ini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglaSevana najemnina 4.400
najnizja oglasevana najemnina 1.250
povprecna oglasevana najemnina 2.383
srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.500

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter hise znasala 25,88 evra, najniZja pa 10,42 evra.
Povpreéna oglasevana najemnina je znasala 17,66 evra/m?, srednja vrednost oglasevane najemnine
pa 16,67 evra/m>.

Preglednica 214: Oglasevane najemnine na kvadratni meter hiSe v obcini Koper oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 25,88
najniZja oglasevana najemnina 10,42
povprecna oglasevana najemnina 17,66
srednja vrednost oglasevanih najemnin 16,67

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za hise ni vkljucevala stroskov.

V proucevanem mesecu sta imeli 2 hisi (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, 2 spalnici, 1 (33,3 %) pa 8.

8 spalnic
33,3 %—_

.2 spalnici
66,7 %

Grafikon 196: DeleZi hi$ glede na Stevilo spalnic v obcini Koper oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

Vse hise, ki so se oddajale v najem, so bile opremljene.

V proucevanem mesecu sta bili 2 hisi (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, samostojni, 1 hisa (33,3 %)
pa je bila dvojcek.
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dvojcek
33,3%

samostojna
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Grafikon 197: DeleZi his glede na tip hiSe v obcini Koper oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najnovejsa hisa, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obdini Koper, je bila zgrajena leta 2004,
najstarejSa pa leta 1500. Povprecno leto zgraditve his je bilo 1805, njihova srednja vrednost let
zgraditve pa 1912.

Preglednica 215: Leta zgraditve his, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v ob¢ini Koper

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2004
najstarejse leto zgraditve 1500
povprecno leto zgraditve 1805
srednja vrednost let zgraditve 1912

Vir: nepremicnine.net, 2024

Ena hisa (33,3 %), ki se je oddaja v najem, je bila brez parkiris¢a, 1 (33,3 %) je imela vklju¢eno
parkirisce, 1 (33,3 %) pa je imela 1 lastnisko parkirisce.
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1 lastnisko parkirisce
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Grafikon 198: Delezi his glede na vkljuéenost parkiriséa v obcini Koper oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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6 OBCINA CELJE
6.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Celje 30 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem na
zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najve¢ 3-sobnih stanovanj
(30 %), sledila so 1-sobna stanovanja (20 %) in 2,5-sobna stanovanja (13,3 %). Najmanj je bilo
oglasevanih postelj in sob (po 3,3 %) ter garsonjer, 1,5-sobnih stanovanj in 2-sobnih stanovanj (po
10 %). Oglasov za 3,5-sobna stanovanja, 4-sobna stanovanja, 4,5-sobna stanovanja, 5- in ve€sobna
stanovanja in hise ni bilo.

Preglednica 216: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Celje 30 100,0
postelja 1 3,3
soba 1 3,3
garsonjera 3 10,0
1-sobno 6 20,0
1,5-sobno 3 10,0
2-sobno 3 10,0
2,5-sobno 4 13,3
3-sobno 9 30,0
3,5-sobno 0 0,0
4-sobno 0 0,0
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 0 0,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

195



N

[En

Grafikon 199: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

postelje
33%

sobe
33%

garsonjere

3-sobna stanovanja

10,0 %
30,0 %
_1-sobna stanovanja
20,0 %
2,5-sobna
stanovanja
133 %
’ 1,5-sobna
2-sobna stanovanja stanovanja
10,0 % 10,0 %

Grafikon 200: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v ob¢ini Celje, dodanih v Cetrtek,
in sicer 2. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v ponedeljek, torek, sredo in soboto,
in sicer po 1. V tem tednu v petek in nedeljo ni bil dodan noben nov oglas. V drugem tednu jih je bilo
dodanih najvec v torek (3), najmanj pa v ponedeljek, sredo in Cetrtek (po 1). V tem tednu v petek in
nedeljo ni bil dodan noben nov oglas. V tretjem tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v
ponedeljek (3), najmanj pa v sredo in Cetrtek (po 1). V tem tednu v petek, soboto in nedeljo ni bil
dodan noben nov oglas. V ¢etrtem tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v sredo in petek (po
2), najmanj pa v soboto in nedeljo (po 1). Vtem tednu v ponedeljek, torek in ¢etrtek ni bil dodan noben
nov oglas.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob ponedeljkih, in sicer 8, sledili pa so torki (6) in srede (5).
Najmanj ustreznih oglasov je bilo dodanih ob nedeljah (1), petkih (2) ter cetrtkih in sobotah (po 4).
Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob ponedeljkih, in sicer 1,6, sledili pa so
torki (1,2) ter srede, Cetrtki in sobote (po 1). NajmanjSe povprecno stevilo ustreznih dodanih oglasov
je bilo ob nedeljah (0,25) in petkih (0,5).

Preglednica 217: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obcini Celje oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 8 1,6

torki 6 1,2

srede 5 1

Cetrtki 4 1

petki 2 0,5

sobote 4 1

nedelje 1 0,25

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 201: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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6.2 PODROBNEJSI PREGLED
6.2.1 Postelje

Oktobra 2024 je bila v obcini Celje oglaSevana za oddajo v najem 1 postelja, kar je 3,3 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 218: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo postelje v najem v obéini Celje
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
postelja 1 3,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

Postelja se je oddajala v najem v okviru zasebne ponudbe. Soba, v kateri se je oddajala postelja, je
obsegala 15 m?. Ogladevana najemnina je bila 200 evrov, kar na kvadratni meter zna3a 13,33 evra,
stroski pa niso bili vklju¢eni v najemnino. Bila je opremljena, o nadstropju in tipu stavbe ni bilo
podatka. Zgrajena je bila leta 1967 in ni imela parkirisca.

Preglednica 219: Kazalniki za sobo, v kateri se je oktobra 2024 v najem oddajala postelja v obcini Celje

Kazalnik Vrednost

povréina (m?) 15,00
oglasevana najemnina (evri) 200

ogladevana najemnina (evri/m?) 13,33
leto zgraditve 1967

Vir: nepremicnine.net, 2024
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6.2.2 Sobe

Oktobra 2024 je bila v ob¢ini Celje oglasevana za oddajo v najem 1 soba, kar je 3,3 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 220: Stevilo in deleZ ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v ob¢ini Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
soba 1 3,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

Soba se je oddajala v najem v okviru zasebne ponudbe, obsegala pa je 32 m2. Njena oglasevana
najemnina je bila 160 evrov, kar na kvadratni meter znasa 5 evrov, v najemnino pa so bili vklju¢eni tudi
stroski. Podatka o opremljenosti ni bilo, nahajala pa se je v pritli¢ju. Za sobo, v kateri se je v najem
oddajala postelja, ni bilo podatka o tipu stavbe. Stanovanje, v katerem se je oddajala soba, je bilo
zgrajeno leta 2006, vkljuéeno pa je imelo tudi parkirisce.

Preglednica 221: Kazalniki za sobo, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Celje

Kazalnik Vrednost

povrina (m?) 32,00
oglasevana najemnina (evri) 160
ogladevana najemnina (evri/m?) 5,00
leto zgraditve 2006

Vir: nepremicnine.net, 2024
6.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 so bile v ob¢ini Celje oglasevane za oddajo v najem 3 garsonjere, kar je 10 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej obdini.

Preglednica 222: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v obcini Celje
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
garsonjera 3 10,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vse garsonjere so se oddajale v okviru zasebnih ponudb.

Najvedja garsonjera, ki se je oddajala v najem, je merila 28 m?, najmanj$a pa 27 m2. Povpre¢na
povrsina garsonjer je zna$ala 27,33 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 27 m2.

Preglednica 223: Povrsine garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Celje

Kazalnik Povrsina (m?)
najvecja povrsina 28,00
najmanjsa povrsina 27,00
povprecna povrsina 27,33
srednja vrednost povrsin 27,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglaSevana najemnina za garsonjero je znasala 410 evrov, najniZja pa 400 evrov. Pri tem je
bila povprecna oglasevana najemnina 403 evre, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
400 evrov.

Preglednica 224: Oglasevane najemnine za garsonjere v obcini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 410
najniZja oglasevana najemnina 400
povprecna oglasevana najemnina 403
srednja vrednost oglasevanih najemnin 400

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter garsonjere znaSala 15,19 evra, najniZja pa
14,29 evra. Povpredna oglasevana najemnina je zna3ala 14,76 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih

najemnin pa 14,81 evra/m?.

Preglednica 225: Oglasevane najemnine na kvadratni meter garsonjere v obcini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 15,19
najniZja oglasevana najemnina 14,29
povprecna oglasevana najemnina 14,76
srednja vrednost oglasevanih najemnin 14,81

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za garsonjere ni vkljuevala stroskov.

Dve garsonjeri (66,7 %), ki sta se oddajali v najem v prou¢evanem mesecu, sta bili opremljeni, za 1
garsonjero (33,3 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 202: DeleZi garsonjer glede na opremljenost v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

9. nadstropje

1. nadstropje
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Grafikon 203: DeleZi garsonjer glede na nadstropje v ob¢ini Celje oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)
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Ena garsonjera (33,3 %), ki se je oddajala v najem v obcini Celje, je bila v prvem nadstropju, 1 (33,3 %)
vosmem in 1 (33,3 %) v devetem.

Vse garsonjere, ki so se oddajale v najem, so bile v ve¢stanovanjskih stavbah.
Najnovejsa garsonjera, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Celje, je bila zgrajena leta 1980,
najstarejsa pa leta 1965. Povprecno leto zgraditve garsonjer je bilo 1974, njihova srednja vrednost let

zgraditve pa 1976.

Preglednica 226: Leta zgraditve garsonjer, ki so se oddajale v najem, v ob¢ini Celje oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1980
najstarejse leto zgraditve 1965
povprecno leto zgraditve 1974
srednja vrednost let zgraditve 1976

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vse garsonjere, ki so se oddajale v najem, so bile brez parkirisca.
6.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obdini Celje oglasevanih za oddajo v najem 6 1-sobnih stanovanj, kar je 20 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 227: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
1-sobno 6 20,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 1-sobna stanovanja so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najvedje 1-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 44,4 m?, najmanj$e pa 31 m?2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 37,07 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 36 m2.

Preglednica 228: Povrsine 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Celje

Kazalnik Povrsina (m?)
najvecja povrsina 44,40
najmanjsa povrsina 31,00
povprecna povrsina 37,07
srednja vrednost povrsin 36,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvisja oglasevana najemnina za 1-sobno stanovanje je znasala 520 evrov, najniZja pa 400 evrov. Pri

tem je bila povprecna oglasevana najemnina 428 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala 400 evrov.
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Preglednica 229: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja v obcini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 520
najniZja oglasevana najemnina 400
povprecna oglasevana najemnina 428
srednja vrednost oglasevanih najemnin 400

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja znasala 12,9 evra, najnizja
pa 10,77 evra. Povpre¢na oglasevana najemnina je znaSala 11,57 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 11,11 evra/m?.

Preglednica 230: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja v obcini Celje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 12,90
najnizja oglasevana najemnina 10,77
povprecna oglasevana najemnina 11,57
srednja vrednost oglasevanih najemnin 11,11

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 1-sobna stanovanja ni vklju¢evala stroskov.

Vecina 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bila opremljena (4 oziroma 66,7 %), za 2
(33,3 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 204: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 205: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Dve 1-sobni stanovanji (33,3 %), ki sta se oddajali v najem, sta bili v prvem nadstropju, druga so bila v
drugem, Sestem, sedmem ali devetem nadstropju (po 1 oziroma 16,7 %).

Ve 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (4 oziroma
66,7 %) kot v hisah (2 oziroma 33,3 %).

vecstanovanjska
stavba
66,7 %

Grafikon 206: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Celje, je bilo zgrajeno
leta 1982, najstarejSe pa leta 1975. Povprecno leto zgraditve 1-sobnih stanovanj je bilo 1978, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 1977.

Preglednica 231: Leta zgraditve 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Celje

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1982
najstarejse leto zgraditve 1975
povprecno leto zgraditve 1978
srednja vrednost let zgraditve 1977

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Celje, je imelo

vklju¢eno parkirisce (3 oziroma 50 %). Brez parkirisca je bilo 1 tako stanovanje (16,7 %), 1 lastnisko
parkiris¢e pa sta imeli 2 stanovaniji (33,3 %).
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Grafikon 207: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiriS¢a v obcini Celje oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

6.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v obcini Celje oglasevana za oddajo v najem 3 1,5-sobna stanovanja, kar je 10 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 232: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
1,5-sobno 3 10,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 1,5-sobna stanovanj so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéje 1,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 45 m?%, najmanjse pa 30 m2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 40 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 45 m2.

Preglednica 233: Povrsine 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Celje

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 45,00
najmanjsa povrsina 30,00
povprecna povrsina 40,00
srednja vrednost povrsin 45,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 1,5-sobno stanovanje je znasala 600 evrov, najnizja pa 540 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 580 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 600 evrov.

Preglednica 234: Oglasevane najemnine za 1,5-sobna stanovanja v obdini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 600
najniZja oglasevana najemnina 540
povprecna oglasevana najemnina 580
srednja vrednost oglasevanih najemnin 600

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja znasala 20 evrov,
najniZja pa 12 evrov. Povpre¢na ogladevana najemnina je znasala 15,11 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 13,33 evra/m?2.

Preglednica 235: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1,5-sobnega stanovanja v obcini Celje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 20,00
najniZja oglasevana najemnina 12,00
povprecna oglasevana najemnina 15,11
srednja vrednost oglasevanih najemnin 13,33

Vir: nepremicnine.net, 2024

Dve oglasevani najemnini (66,7 %) za 1,5-sobna stanovanja nista vkljucevali stroskov, 1 (33,3 %) pa jih
je imela vkljucene.
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vkljuceni stroski
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brez stroskov _/
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Grafikon 208: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obcini Celje
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpre¢na ogladevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znaSala 13,33 evra/m?, brez teh pa
16 evrov/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stro$kov je torej znasala —2,67 evra/m?, deleZ
razlike pa —20 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vkljuéeni stroski, je znasala
prav tako 13,33 evra/m?, brez teh pa 16 evrov/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov
je torej znasala —2,67 evra/m?, dele? razlike pa —20 %.

Preglednica 236: Oglasevane najemnine za 1,5-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov
v ob¢ini Celje oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuéenih stroskov (evri/m?) 16,00 16,00
vkljuéeni stroski (evri/m?) 13,33 13,33
razlika v najemnini (evri/m?) -2,67 -2,67
delez razlike (%) -20,0 -20,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 1,5-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so bila opremljena.

V proucevanem mesecu sta bili 2 1,5-sobni stanovaniji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, v drugem
nadstropju, za 1 tako stanovanje (33,3 %) pa ni bilo podatka o nadstropju.
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33,3%

2. nadstropje
66,7 %

Grafikon 209: Delezi 1,5-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

vecstanovanjska
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ni podatka
33,3 %
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Grafikon 210: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 1,5-sobno stanovanje se je oddajalo v najem v hisi (33,3 %)in 1 v vedstanovanjski stavbi
(33,3 %). Za 1 tako stanovanje (33,3 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse 1,5-sobno stanovanije, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Celje, je bilo zgrajeno
leta 1980, najstarejsSe pa leta 1979. Povprecno leto zgraditve 1,5-sobnih stanovanj je bilo 1980, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1980.

Preglednica 237: Leta zgraditve 1,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Celje

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1980
najstarejsSe leto zgraditve 1979
povprecno leto zgraditve 1980
srednja vrednost let zgraditve 1980

Vir: nepremicnine.net, 2024

Eno 1,5-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Celje, je
imelo vklju€eno parkirisée, 1 (33,3 %) je imelo lastniSko parkirisce, 1 (33,3 %) pa je bilo brez parkiris¢a.

1 lastnisko parkirisce
333% brez parkirisca

33,3 %

vkljuceno parkirisce
33,3%

Grafikon 211: DeleZi 1,5-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obc¢ini Celje oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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6.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v obcini Celje oglasevana za oddajo v najem 3 2-sobna stanovanja, kar je 10 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 238: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
2-sobno 3 10,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb sta se oddajali v najem 2 2-sobni stanovanji oziroma 66,7 %, v okviru podjetij
ali agencij pa 1 oziroma 33,3 %.

podjetje ali agencija____
33,3% i

_zasebna ponudba
66,7 %

Grafikon 212: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2-sobna stanovanja v ob¢ini Celje (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najveéje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 80 m?, najmanj$e pa 61 m2
Povpredna povrsina teh stanovanj je znasala 68 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 63 m2.

Preglednica 239: Povrsine 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Celje

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 80,00
najmanjsa povrsina 61,00
povprecna povrsina 68,00
srednja vrednost povrsin 63,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 1.000 evrov, najniZja pa 550 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 767 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 750 evrov.

Preglednica 240: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 1.000
najniZja oglasevana najemnina 550
povprecna oglasevana najemnina 767
srednja vrednost oglasevanih najemnin 750

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasala 12,5 evra, najnizja
pa 8,73 evra. Povpreéna ogladevana najemnina je znasala 11,18 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 12,3 evra/m?2.

Preglednica 241: OglaSevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Celje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 12,50
najniZja oglasevana najemnina 8,73

povprecna oglasevana najemnina 11,18
srednja vrednost oglasevanih najemnin 12,30

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu 2 oglasevani najemnini za 2-sobni stanovanji (66,7 %) nista vkljucevali
stroskov, 1 (33,3 %) pa jih je imela vklju¢ene.
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Grafikon 213: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obcini Celje
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna oglasevana najemnina z vkljuéenimi stroski je zna3ala 12,5 evra/m? brez teh pa
10,51 evra/m?2. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost strodkov je torej znasala 1,99 evra/m?, dele?
razlike pa 18,9 %. Srednja vrednost oglaSevanih najemnin, v katere so bili vkljuéeni stroski, je znasala
prav tako 12,5 evra/m?, brez teh pa 10,51 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov
je torej znasala 1,99 evra/m?, dele? razlike pa 18,9 %.

Preglednica 242: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Celje oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljugenih stroskov (evri/m?) 10,51 10,51

vkljuéeni stroski (evri/m?) 12,50 12,50

razlika v najemnini (evri/m?) 1,99 1,99

delez razlike (%) 18,9 18,9

Vir: nepremicnine.net, 2024

Dve 2-sobni stanovaniji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, sta imeli 1 spalnico, 1 (33,3 %) pa 2 spalnici.
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2 spalnici
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Grafikon 214: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vsa 2-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so bila opremljena.

Dve 2-sobni stanovanji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, sta bili v drugem nadstropju, 1 (33,3 %) pa
v prvem.
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Grafikon 215: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 216: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 2-sobno stanovanje se je oddajalo v najem v hisi (33,3 %) in 1 v ve¢stanovanjski stavbi (33,3 %). Za
1 tako stanovanje (33,3 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Celje, je bilo zgrajeno
leta 2003, najstarejse pa leta 1945. Povprecno leto zgraditve 2-sobnih stanovanj je bilo 1975, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 1976.

Preglednica 243: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Celje

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2003
najstarejsSe leto zgraditve 1945
povprecno leto zgraditve 1975
srednja vrednost let zgraditve 1976

Vir: nepremicnine.net, 2024

Eno 2-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Celje, je
imelo vklju€eno parkirisée, 1 (33,3 %) je imelo lastnisSko parkiris¢e, 1 (33,3 %) pa je bilo brez parkiris¢a.

1 lastnisko
parkirisce brez parkirisca
333% 33,3%

vkljuéeno parkirisce
333%

Grafikon 217: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Celje oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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6.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v ob¢ini Celje oglasevana za oddajo v najem 4 2,5-sobna stanovanja, kar je 13,3 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 244: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
2,5-sobno 4 13,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebne ponudbe so se v najem oddajala 3 2,5-sobna stanovanja oziroma 75 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 1 oziroma 25 %.

podjetje ali agencija

25,0 % "

zasebna ponudba
75,0 %

Grafikon 218: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2,5-sobna stanovanja v ob¢ini Celje (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 2,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 78 m?, najmanjse pa 47,7 m.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 63,31 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 63,78 m?.

Preglednica 245: Povrsine 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Celje

Kazalnik Povrsina (m?)
najvecja povrsina 78,00
najmanjsa povrsina 47,70
povprecna povrsina 63,31
srednja vrednost povrsin 63,78

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 2,5-sobno stanovanje je znasala 730 evrov, najnizja pa 500 evrov.
Pri tem je bila povpreéna oglasevana najemnina 608 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 600 evrov.

Preglednica 246: Oglasevane najemnine za 2,5-sobna stanovanja v obcini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 730
najniZja oglasevana najemnina 500
povprecna oglasevana najemnina 608
srednja vrednost oglasevanih najemnin 600

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja znasala 10,48 evra,
najniZja pa 9,23 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 9,67 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 9,48 evra/m?.

Preglednica 247: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja v obcini Celje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 10,48
najniZja oglasevana najemnina 9,23
povprecna oglasevana najemnina 9,67
srednja vrednost oglasevanih najemnin 9,48

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2,5 sobna stanovanja ni vkljucevala stroSkov.

Najvec 2,5-sobnih stanovanj (3 oziroma 75 %), ki so se oddajala v najem, je imelo 2 spalnici, 1 (25 %)
pa je imelo 1 spalnico.
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Grafikon 219: DelezZi 2,5-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

delno opremljeno
50,0 %
opremljeno
50,0 %

Grafikon 220: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Dve 2,5-sobni stanovanji (50 %), ki sta se oddajali v najem, sta bili opremljeni, 2 (50 %) pa sta bili delno
opremljeni.

V prouc¢evanem mesecu so bila 3 2,5-sobna stanovanja (75 %), ki so se oddajala v najem, v visokem
pritli¢ju, 1 (25 %) pa v petem nadstropju.

5. nadstropje

25,0 % "

visoko pritlicje
75,0 %

Grafikon 221: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

V vecstanovanjskih stavbah sta se v najem oddalji 2 2,5-sobni stanovanji (50 %), v hisi pa 1 (25 %). Za
1 tako stanovanje (25 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

220



vecstanovanjska
stavba
50,0 %

ni podatka
25,0 %
hisa

25,0 %

Grafikon 222: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v ob¢ini Celje, je bilo zgrajeno
leta 1978, najstarejsSe pa leta 1959. Povprecno leto zgraditve 2,5-sobnih stanovanj je bilo 1969, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1969.

Preglednica 248: Leta zgraditve 2,5-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Celje

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1978
najstarejse leto zgraditve 1959
povprecno leto zgraditve 1969
srednja vrednost let zgraditve 1969

Vir: nepremicnine.net, 2024

Dve 2,5-sobni stanovaniji (50 %), ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v obcini Celje, sta
imeli vkljuceno parkirisce, 2 (50 %) pa sta imeli po 2 lastniski parkirisci.

221



2 lastniski
parkirisci
50,0 %

\*\_ vkljuceno
parkirisce
50,0 %

Grafikon 223: Delezi 2,5-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Celje oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

6.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Celje oglasevanih za oddajo v najem 9 3-sobnih stanovanj, kar je 30 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 249: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obg¢ini
Celje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obcina Celje 30 100,0
3-sobno 9 30,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 7 3-sobnih stanovanj oziroma 77,8 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 2 oziroma 22,2 %.
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podjetje ali agencija
22,2 %

Grafikon 224: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 3-sobna stanovanja v ob¢ini Celje (vir: nepremicnine.net, 2024)

\zasebna ponudba
77,8 %

Najvedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 100 m?, najmanjse pa 54 mZ.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 75,07 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 72 m2.

Preglednica 250: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Celje

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 100,00
najmanjsa povrsina 54,00
povprecna povrsina 75,07
srednja vrednost povrsin 72,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znaSala 720 evrov, najnizja pa 500 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglaSevana najemnina 656 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala 680 evrov.

Preglednica 251: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Celje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 720
najniZja oglasevana najemnina 500
povprecna oglasevana najemnina 656
srednja vrednost oglasevanih najemnin 680

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 11,37 evra,
najniZja pa 6 evrov. Povpreéna ogladevana najemnina je znasala 8,95 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 9,26 evra/m?.

Preglednica 252: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Celje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 11,37
najniZja oglasevana najemnina 6,00
povprecna oglasevana najemnina 8,95
srednja vrednost oglasevanih najemnin 9,26

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

Vecina 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je imela 2 spalnici (8 oziroma 88,9 %), 1 (11,1 %)
pa je imelo 3 spalnice.

3 spalnice

11,1 % \

2 spalnici
88,9 %

Grafikon 225: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (7 oziroma 77,8 %), 2 (22,2 %)
pa sta bili delno opremljeni.
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delno opremljeno
22,2 %

opremljeno
77,8 %

Grafikon 226: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

10. nadstropje ni podatka

0,
11,1 % \ 11,1 %

6. nadstropje
11,1 %

1. nadstropje
22,2 %

2. nadstropje
11,1 %

4. nadstropje
33,3%

Grafikon 227: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ¢etrtem nadstropju (3 oziroma 33,3 %).
Sledila so tista v prvem nadstropju (2 oziroma 22,2 %), preostala pa so bila v drugem, Sestem ali
desetem nadstropju oziroma v oglasu ni bilo podatka o nadstropju (po 1 oziroma 11,1 %).

Vel 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (7 oziroma
77,8 %) kot v hisah (1 oziroma 11,1 %). Za 1 3-sobno stanovanje (11,1 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
11,1 %

hisa
11,1 %

vecstanovanjska
stavba
77,8 %

Grafikon 228: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Celje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Celje, je bilo zgrajeno
leta 1982, najstarejSe pa leta 1890. Povprecno leto zgraditve 3-sobnih stanovanj je bilo 1964, njihova
srednja vrednost let zgraditve pa 1976.

Preglednica 253: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Celje

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1982
najstarejse leto zgraditve 1890
povprecno leto zgraditve 1964
srednja vrednost let zgraditve 1976

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Celje, je imelo
vklju€eno parkirisce, in sicer 5 oziroma 55,6 %. Brez parkirisca so bila 4 stanovanja (44,4 %).
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brez parkirisca
44,4 %

vkljuceno parkiriééej
55,6 %

Grafikon 229: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Celje oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

6.2.9 Triinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Celje oglasevano za oddajo v najem nobeno 3,5-sobno
stanovanje.

6.2.10 Stirisobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Celje oglasevano za oddajo v najem nobeno 4-sobno
stanovanje.

6.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Celje oglaSevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

6.2.12 Petinve¢sobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Celje oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in veésobno
stanovanje.

6.2.13 Hise

V proucevanem mesecu ni bila v obcini Celje oglasevana za oddajo v najem nobena hisa.
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7 OBCINA NOVO MESTO
7.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Novo mesto 32 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem
na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec 3-sobnih stanovanj
(28,1 %), sledila so 1-sobna in 2-sobna stanovanja (po 21,9 %). Najmanj je bilo oglasevanih 3,5-sobnih
stanovanj in 4-sobnih stanovanj (vsakih po 3,1 %) ter sob in 2,5-sobnih stanovanj (po 6,3 %). Oglasov
za postelje, 1,5-sobna stanovanja, 4,5-sobna stanovanja, 5- in ve¢sobna stanovanja ter hise ni bilo.

Preglednica 254: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Novo mesto
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
postelja 0 0,0
soba 2 6,3
garsonjera 3 9,4
1-sobno 7 21,9
1,5-sobno 0 0,0
2-sobno 7 21,9
2,5-sobno 2 6,3
3-sobno 9 28,1
3,5-sobno 1 3,1
4-sobno 1 3,1
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 0 0,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 230: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

4-sobna stanovanja

31% sobe
3,5-sobna i . 6,3%
stanovanja
3,1% garsonjere

9,4 %

3-sobna stanovanja
28,1 %

1-sobna stanovanja
219 %

2,5-sobna
stanovanja
6,3 %

_2-sobna stanovanja
21,9 %

Grafikon 231: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v ob¢ini Novo mesto, dodanih v
Cetrtek, petek in soboto, in sicer vsak dan po 3. Najmanj ustreznih oglasov je bilo vtem tednu dodanih
v ponedeljek, in sicer 1. V tem tednu ni bil v sredo dodan noben nov oglas. V drugem tednu so bili novi
oglasi dodani le v torek, Cetrtek in soboto, in sicer vsak dan po 1. V tretjem tednu je bilo najvec
ustreznih oglasov dodanih v ponedeljek (2), najmanj pa v torek, sredo in nedeljo (po 1). V tem tednu
v Cetrtek, petek in soboto ni bil dodan noben nov oglas. V Cetrtem tednu je bilo najve¢ ustreznih
oglasov dodanih v ponedeljek (3), najmanj pa v petek (1). V tem tednu v torek, Cetrtek, soboto in
nedeljo ni bil dodan noben nov oglas.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob ponedeljkih, in sicer 7, sledili pa so torki in srede (po 5).
Najmanj ustreznih oglasov je bilo dodanih ob nedeljah (3) ter cetrtkih, petkih in sobotah (po 4).
Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob ponedeljkih, in sicer 1,4, sledili pa so
torki, srede, Cetrtki, petki in sobote (po 1). Najmanjse povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je
bilo ob nedeljah (0,75).

Preglednica 255: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obcini Novo mesto
oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 7 1,4

torki 5 1

srede 5 1

Cetrtki 4 1

petki 4 1

sobote 4 1

nedelje 3 0,75

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 232: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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7.2 PODROBNEJSI PREGLED

7.2.1 Postelje

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Novo mesto oglasevana za oddajo v najem nobena postelja.
7.2.2 Sobe

Oktobra 2024 sta bili v ob¢ini Novo mesto oglasevani za oddajo v najem 2 sobi, kar je 6,3 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 256: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v ob¢ini Novo mesto
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
soba 2 6,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je za oddajo v najem oglasevala 1 soba (50 %), druga (50 %) pa v okviru
podjetja oziroma agencije.
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Grafikon 233: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem sobe v ob¢ini Novo mesto (vir: nepremicnine.net, 2024)

Vedja soba, ki se je oddajala v najem, je merila 15 m?, manj3a pa 12,1 m?2. Njuna povpre¢na povrsina
je znasala 13,55 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 13,55 m2.

Preglednica 257: Povrsine sob, ki sta se oktobra 2024oddajali v najem v obcini Novo mesto

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 15,00
manjsa povrsina 12,10
povprecna povrsina 13,55
srednja vrednost povrsine 13,55

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za sobo je znasala 300 evrov, niZja pa 250 evrov. Pri tem je bila povprecna
oglasevana najemnina 275 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala prav tako
275 evrov.

Preglednica 258: Oglasevane najemnine za sobi v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

vi$ja oglasevana najemnina 300
niZja oglasevana najemnina 250
povprecna oglasevana najemnina 275
srednja vrednost oglasevanih najemnin 275

Vir: nepremicnine.net, 2024
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ViSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe znaSala 20,66 evra, nizja pa 20 evrov.
Povpreéna oglasevana najemnina je zna$ala 20,33 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
prav tako 20,33 evra/m?.

Preglednica 259: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sobe v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 20,66
najnizja oglasevana najemnina 20,00
povprecna oglasevana najemnina 20,33
srednja vrednost oglasevanih najemnin 20,33

Vir: nepremicnine.net, 2024

Oglasevana najemnina za 1 sobo (50 %) je vkljucevala tudi stroske, za drugo (50 %) pa ne.

vkljuceni stroski
50,0 %

r

brez stroékov/

50,0 %

Grafikon 234: Delezi sob glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obc¢ini Novo mesto oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna oglasevana najemnina z vkljuéenimi strodki je zna$ala 20 evrov/m?, brez teh pa
20,66 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej znasala —0,66 evra/m?, delez
razlike pa —3,3 %. Srednja vrednost oglasevane najemnine, v katero so bili vklju¢eni stroski, je prav
tako zna$ala 20 evrov/m?, brez teh pa 20,66 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov
je torej znasala —0,66 evra/m?, dele? razlike pa—3,3 %.
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Preglednica 260: Oglasevane najemnine za sobi glede na vklju¢enost stroskov v obcini Novo mesto
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuenih stroskov (evri/m?) 20,66 20,66

vkljugeni stroski (evri/m?) 20,00 20,00

razlika v najemnini (evri/m?) -0,66 -0,66

delez razlike (%) -3,3 -3,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu je bila 1 soba (50 %), ki se je oddajala v najem, opremljena, za drugo (50 %)
pa ni bilo podatka o opremljenosti.

ni podatka
50,0 %

opremljeno
50,0 %

Grafikon 235: DeleZi sob glede na opremljenost v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Obe sobi, ki sta se oddajali v najem, sta bili v kletnih prostorih.

V stanovanju v veéstanovanjski stavbi se je oddajala v najem 1 soba v (50 %), za drugo (50 %) pa ni bilo
podatka o tipu stavbe.
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Grafikon 236: DeleZi sob glede na tip stavbe v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

3 lastniska parkirisca
50,0 %
vklju¢eno parkirisce
50,0 %

Grafikon 237: Delezi stanovanj, v katerih so bile sobe, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost
parkiris¢a v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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Eno od stanovanj (50 %), v katerem se je oktobra 2024 v obcini Novo mesto oddajala v najem soba, je
bilo zgrajeno leta 1938, za drugo (50 %) pa ni bilo podatka o letu zgraditve.

Ena soba (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu v oblini Novo mesto oddajala v najem, je bila v
stanovanju z vkljuc¢enim parkiris¢em, druga (50 %) pa je bila v stanovanju s 3 lastniskimi parkirisci.

7.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 so bile v obcini Novo mesto oglasevane za oddajo v najem 3 garsonjere, kar je 9,4 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 261: Stevilo in deleZ ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v ob¢ini Novo mesto
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
garsonjera 3 9,4

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vse garsonjere so se oddajale v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéja garsonjera, ki se je oddajala v najem, je merila 33 m?, najmanjsa pa 24 m?% Povpreéna
povrdina garsonjer je znasala 27,67 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 26 m2.

Preglednica 262: PovrsSine garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v ob¢ini Novo mesto

Kazalnik Povrs$ina (m?)

najvecja povrsina 33,00
najmanjsa povrsina 24,00
povprecna povrsina 27,67
srednja vrednost povrsin 26,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
NajvisSja oglasevana najemnina za garsonjero je znasala 500 evrov, najniZja pa 380 evrov. Pri tem je
bila povprecna oglasevana najemnina 423 evre, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala

390 evrov.

Preglednica 263: OglaSevane najemnine za garsonjere v obcini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 500
najnizja oglasevana najemnina 380
povprecna oglasevana najemnina 423
srednja vrednost oglasevanih najemnin 390

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter garsonjere znasSala 16,25 evra, najniZja pa
14,62 evra. Povpreéna ogladevana najemnina je znasala 15,34 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 15,15 evra/m>.
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Preglednica 264: Oglasevane najemnine na kvadratni meter garsonjere v ob¢ini Novo mesto oktobra
2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglasevana najemnina 16,25
najnizja oglasevana najemnina 14,62
povprecna oglasevana najemnina 15,34
srednja vrednost oglasevanih najemnin 15,15

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za garsonjere ni vkljuevala stroskov.
Vse garsonjere, ki so se oddajale v najem v prou¢evanem mesecu, so bile opremljene.

Ena garsonjera (33,3 %), ki se je oddajala v najem v obcini Novo mesto, je bila v pritli¢ju, 2 (66,7 %) pa
v prvem nadstropju.

pritli¢je
333%

1. nadstropje
66,7 %

Grafikon 238: DelezZi garsonjer glede na nadstropje v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Vse garsonjere, ki so se oddajale v najem, so bile v veéstanovanjskih stavbah.
Najnovejsa garsonjera, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Novo mesto, je bila zgrajena

leta 2008, najstarejSa pa leta 1978. Povprecno leto zgraditve garsonjer je bilo 1989, njihova srednja
vrednost let zgraditve pa 1982.
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Preglednica 265: Leta zgraditve garsonjer, ki so se oktobra 2024 oddajale v najem v obcini Novo mesto

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2008
najstarejsSe leto zgraditve 1978
povprecno leto zgraditve 1989
srednja vrednost let zgraditve 1982

Vir: nepremicnine.net, 2024

Dve garsonjeri (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, sta imeli vkljuceno parkirisce, 1 (33,3 %) pa je imela
lastnisko parkirisce.

1 lastnisko parkirisce
33,3%

vklju¢eno parkirisce
66,7 %

Grafikon 239: DeleZ garsonjer, ki so se oddajale v najem, glede na vkljucenost parkiris¢a v obcini Novo
mesto oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

7.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Novo mesto oglasevanih za oddajo v najem 7 1-sobnih stanovanj, kar je
21,9 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 266: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Novo mesto oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Novo mesto 32 100,0
1-sobno 7 21,9

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vsa 1-sobna stanovanj so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.
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Najvelje 1-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 55 m? najmanj$e pa 31 m?2
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 46,29 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 48 m2.

Preglednica 267: Povrsine 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Novo
mesto

Kazalnik Povrsina (m?)

najvecja povrsina 55,00
najmanjsa povrsina 31,00
povprecna povrsina 46,29
srednja vrednost povrsin 48,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 1-sobno stanovanje je znasala 530 evrov, najniZja pa 400 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 443 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasSala 420 evrov.

Preglednica 268: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja v obcini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 530
najniZja oglasevana najemnina 400
povprecna oglasevana najemnina 443
srednja vrednost oglasevanih najemnin 420

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja znasala 17,1 evra, najnizja
pa 7,27 evra. Povpretna oglasevana najemnina je zna$ala 10 evrov/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 8,75 evra/m?2.

Preglednica 269: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 1-sobnega stanovanja v obcini Novo
mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
najvisja oglaSevana najemnina 17,10

najniZja oglasevana najemnina 7,27

povprecna oglaSevana najemnina 10,00

srednja vrednost oglaSevanih najemnin 8,75

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu 6 (85,7 %) oglasevanih najemnin za 1-sobna stanovanja ni vkljucevalo
stroskov, 1 (14,3 %) pa je imela te vkljuéene.
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Grafikon 240: Delezi 1-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost stroskov v najemnini v obc¢ini Novo mesto
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpre¢na oglasevana najemnina z vkljuéenimi stroski je zna3ala 17,1 evra/m?, brez teh pa
8,82 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej znasala 8,28 evra/m?, delez
razlike pa 93,9 %. Srednja vrednost oglasevanih najemnin, v katere so bili vklju¢eni stroski, je znasala
prav tako 17,1 evra/m?, brez teh pa 8,75 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je
torej znasala 8,35 evra/m?, dele? razlike pa 95,4 %.

Preglednica 270: Oglasevane najemnine za 1-sobna stanovanja glede na vklju¢enost stroskov v obcini
Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuéenih stroskov (evri/m?) 8,82 8,75
vkljuéeni stroski (evri/m?) 17,1 17,1
razlika v najemnini (evri/m?) 8,28 8,35
delez razlike (%) 93,9 95,4

Vir: nepremicnine.net, 2024

Vecina 1-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bila opremljena (5 oziroma 71,4 %), 1 (14,3 %)
je bilo delno opremljeno, za 1 (14,3 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.
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Grafikon 241: DelezZi 1-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)

2. nadstropje
143 %

ni podatka
28,6 %

1. nadstropje
14,3 %

pritlicje
42,9 %

Grafikon 242: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na nadstropja v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V proucevanem mestu so bila 3 1-sobna stanovanja (42,9 %), ki so se oddajala v najem, v pritli¢ju, za
2 taki stanovanji (28,6 %) ni bilo podatka o nadstropju, preostali stanovanji pa sta bili v prvem ali
drugem nadstropju (po 1 oziroma 14,3 %).

V hisah sta se v najem oddalji 2 1-sobni stanovaniji (28,6 %), v ve¢stanovanjski stavbi pa 1 (14,3 %). Za
4 taka stanovanja (57,1 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

vedéstanovanjska
stavba
143 %

~

hisa
28,6 %

_ni podatka
57,1 %

Grafikon 243: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Novo mesto, je bilo
zgrajeno leta 2011, najstarejSe pa leta 1957. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1976,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1964.

Preglednica 271: Leta zgraditve 1-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Novo mesto

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2011
najstarejse leto zgraditve 1957
povprecno leto zgraditve 1976
srednja vrednost let zgraditve 1964

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvec 1-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Novo mesto, je

imelo 1 lastnisko parkiriSce, in sicer so bila taka 4 oziroma 57,1 %. Vkljueno parkiris¢e sta imeli 2 taki
stanovanji (28,6 %), 3 lastnisSka parkiris¢a pa je imelo 1 (14,3 %).
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Grafikon 244: DeleZi 1-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obclini Novo mesto
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

7.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obCini Novo mesto oglasevano za oddajo v najem nobeno 1,5-sobno
stanovanje.

7.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Novo mesto oglasevanih za oddajo v najem 7 2-sobnih stanovanj, kar je
21,9 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 272: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Novo mesto oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — ob¢ina Novo mesto 32 100,0
2-sobno 7 21,9

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 5 2-sobnih stanovanj oziroma 71,4 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 2 oziroma 28,6 %.
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Grafikon 245: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2-sobna stanovanja v ob¢ini Novo mesto (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 60,2 m?, najmanj$e pa 49 m?.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 53,91 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 53 m2.

Preglednica 273: Povrsine 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Novo

mesto
najvecja povrsina 60,20
najmanjsa povrsina 49,00
povprecna povrsina 53,91
srednja vrednost povrsin 53,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasSala 650 evrov, najnizja pa 450 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 554 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je

znasala 550 evrov.

Preglednica 274: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglaSevana najemnina 650
najnizja oglasevana najemnina 450
povprecna oglasevana najemnina 554
srednja vrednost oglasevanih najemnin 550

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasSala 12 evrov, najnizja
pa 9,18 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna$ala 10,29 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 10 evrov/m?2.

Preglednica 275: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Novo
mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 12,00
najniZja oglasevana najemnina 9,18

povprecna oglasevana najemnina 10,29
srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

V proucevanem mesecu je imelo 6 2-sobnih stanovanj (85,7 %), ki so se oddajala v najem, 1 spalnico,
1 oziroma 14,3 % pa je imelo 2.

2 spalnici
143 %
%

_1 spalnica
85,7 %

Grafikon 246: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Novo mesto oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

Pet 2-sobnih stanovanj (71,4 %), ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih, za 2 (28,6 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.
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Grafikon 247: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:

nepremicnine.net, 2024)

pritlicje
143 %

3. nadstropje

42,9 % visoko pritlicje

14,3 %

1. nadstropje
143 %

2. nadstropje
14,3 %

Grafikon 248: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec 2-sobnih stanovanj (3 oziroma 42,9 %), ki so se oddajala v najem, je bilo v tretjem nadstropju,
preostala pa so bila v pritli¢ju, visokem pritli¢ju, prvem ali drugem nadstropju (po 1 oziroma 14,3 %).

Ve 2-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (5 oziroma
71,4 %) kot v hisah (1 oziroma 14,3 %). Za 1 tako stanovanje (14,3 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
143 %

hisa
14,3 %

vecstanovanjska
stavba
71,4 %

Grafikon 249: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Novo mesto, je bilo
zgrajeno leta 1987, najstarejSe pa leta 1904. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1965,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1975.

Preglednica 276: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Novo mesto

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 1987
najstarejse leto zgraditve 1904
povprecno leto zgraditve 1965
srednja vrednost let zgraditve 1975

Vir: nepremicnine.net, 2024

V prouc¢evanem mesecu je imelo 5 2-sobnih stanovanj (71,4 %), ki so se oddajala v najem v obcini Novo
mesto, vkljuceno parkirisce, 1 (14,3 %) je imelo lastnisko parkirisce, 1 (14,3 %) pa je bilo brez parkirisca.
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Grafikon 250: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Novo mesto
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

7.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v oblini Novo mesto oglasevani za oddajo v najem 2 2,5-sobni stanovanji oziroma
6,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 277: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Novo mesto oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
2,5-sobno 2 6,3

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe 2,5-sobni stanovaniji sta se oddajali v najem v okviru zasebnih ponudb.

Veéje 2,5-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 113 m?, manj$e pa 50 m2. Njuna
povpreéna povriina je znasala 81,5 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 81,5 m2.

Preglednica 278: Povrsine 2,5-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Novo
mesto oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 113,00
manjsa povrsina 50,00
povprecna povrsina 81,50
srednja vrednost povrsin 81,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Visja oglaSevana najemnina za 2,5-sobno stanovanje je znasala 800 evrov, niZja pa 500 evrov. Pri tem
je bila povprecna oglasevana najemnina 650 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasala prav tako 650 evrov.

Preglednica 279: Oglasevane najemnine za 2,5-sobni stanovanji v ob¢ini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 800
nizja oglasevana najemnina 500
povprecna oglasevana najemnina 650
srednja vrednost oglasevanih najemnin 650

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja znasala 10 evrov, niZja pa
7,08 evra. Povpretna oglasevana najemnina je znasala 8,54 evra/m?, srednja vrednost ogladevanih
najemnin pa prav tako 8,54 evra/m?2.

Preglednica 280: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2,5-sobnega stanovanja v obcini Novo
mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

vi$ja oglasevana najemnina 10,00
nizja oglasevana najemnina 7,08
povprecna oglasevana najemnina 8,54
srednja vrednost oglasevanih najemnin 8,54

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe oglasevani najemnini za 2,5-sobni stanovanji sta vkljucevali stroske.
Obe 2,5-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta imeli 2 spalnici.
Obe 2,5-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta bili opremljeni.

V prouc¢evanem mesecu je bilo 1 2,5-sobno stanovanje (50 %) v ob¢ini Novo mesto v visokem pritli¢ju,
drugo (50 %) pa v mansardi.
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Grafikon 251: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na nadstropje v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

hisa
50,0 %

Grafikon 252: DeleZi 2,5-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obCini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prou¢evanem mesecu je bilo 1 2,5-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, v hisi, za drugo
(50 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

Novejse 2,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Novo mesto, je bilo
zgrajeno leta 1985, starejSe pa leta 1962. Povprecno leto zgraditve 2,5-sobnih stanovanj je bilo 1974,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1974.

Preglednica 281: Leta zgraditve 2,5-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v ob¢ini
Novo mesto

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 1985
starejSe leto zgraditve 1962
povprecno leto zgraditve 1974
srednja vrednost let zgraditve 1974

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe 2,5-sobni stanovaniji, ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v obcini Novo mesto, sta
imeli vkljuceno parkirisce.

7.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Novo mesto oglasevanih za oddajo v najem 9 3-sobnih stanovanj, kar je
28,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 282: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Novo mesto oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
3-sobno 9 28,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajalo 8 3-sobnih stanovanj oziroma 88,9 %, v okviru
podjetij ali agencij pa 1 oziroma 11,1 %.
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Grafikon 253: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 3-sobna stanovanja v ob¢ini Novo mesto (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 130 m?, najmanj$e pa 68 mZ.
Povpre&na povrsina teh stanovanj je znasala 80,46 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 72 m2.

Preglednica 283: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Novo
mesto

Kazalnik Povrs$ina (m?)

najvecja povrsina 130,00
najmanjsa povrsina 68,00
povprecna povrsina 80,46
srednja vrednost povrsin 72,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 1.050 evrov, najnizja pa 700 evrov.
Pri tem je bila povprecna oglasevana najemnina 791 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
je znasSala 800 evrov.

Preglednica 284: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Novo mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina 1.050
najnizja oglasevana najemnina 700
povprecna oglasevana najemnina 791
srednja vrednost oglasevanih najemnin 800

Vir: nepremicnine.net, 2024
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NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 11,81 evra,
najniZja pa 8,08 evra. Povpreéna oglaSevana najemnina je znasala 10,1 evra/m?, srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 10,43 evra/m?2.

Preglednica 285: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Novo
mesto oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 11,81
najniZja oglasevana najemnina 8,08

povprecna oglasevana najemnina 10,10
srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,43

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.
Vsa 3-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so imela 2 spalnici.

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo opremljenih (7 oziroma 77,8 %), 1 (11,1 %)
ni bilo opremljeno, za 1 (11,1 %) pa ni bilo podatka o opremljenosti.

_ni podatka
11,1 %

neopremljeno
11,1 %

/
opremljeno /
77,8 %

Grafikon 254: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v drugem nadstropju (3 oziroma 33,3 %).

Sledila so tista v prvem nadstropju (2 oziroma 22,2 %), preostala pa so bila v pritli¢ju, tretjem ali petem
nadstropju oziroma v oglasu ni bilo podatka o nadstropju (po 1 oziroma 11,1 %).
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Grafikon 255: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
11,1%

hisa
22,2 %

vecstanovanjska
stavba
66,7 %

Grafikon 256: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Novo mesto oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Vel 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v vecstanovanjskih stavbah (6 oziroma
66,7 %) kot v hisah (2 oziroma 22,2 %). Za 1 (11,1 %) tako stanovanje ni bilo podatka o tipu stavbe.

Najnovejse 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Novo mesto, je bilo
zgrajeno leta 2024, najstarejse pa leta 1985. Povprecno leto zgraditve 3-sobnih stanovanj je bilo 2013,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 2018.

Preglednica 286: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini
Novo mesto

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2024
najstarejsSe leto zgraditve 1985
povprecno leto zgraditve 2013
srednja vrednost let zgraditve 2018

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najve¢ 3-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Novo mesto, je
imelo 1 lastnisko parkiris¢e (7 oziroma 77,8 %). Vklju¢eno parkiris¢e sta imeli 2 stanovanji (22,2 %).

vkljuceno parkirisce
22,2 %

1 lastnisko parkirisce
77,8 %

Grafikon 257: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Novo mesto
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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7.2.9 Triinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Novo mesto oglasevano za oddajo v najem 1 3,5-sobno stanovanje, kar
je 3,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 287: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Novo mesto oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
3,5-sobno 1 3,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 3,5-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 75 m?. Njegova oglasevana najemnina je bila 500 evrov, kar na kvadratni meter znasa
6,67 evra, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Imelo je 3 spalnice, bilo opremljeno, nahajalo pa se je v
prvem nadstropju v hisi. Zgrajeno je bilo leta 1952, imelo pa je lastnisko parkirisce.

Preglednica 288: Kazalniki za 3,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini
Novo mesto

Kazalnik Vrednost

povrsina (m?) 75,00
oglasevana najemnina (evri) 500
ogladevana najemnina (evri/m?) 6,67
leto zgraditve 1952

Vir: nepremicnine.net, 2024
7.2.10 Stirisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Novo mesto oglasevano za oddajo v najem 1 4-sobno stanovanje, kar je
3,1 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju€eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 289: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 4-sobnega stanovanja v najem v obgini
Novo mesto oktobra 2024

Tip stanovanja Delez (%)
skupaj — obcina Novo mesto 32 100,0
4-sobno 1 3,1

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 4-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 100 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 900 evrov, kar na kvadratni meter znasa
9 evrov, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Imelo je 3 spalnice, bilo opremljeno, nahajalo pa se je v
prvem nadstropju. Za stanovanje ni bilo podatka o tipu stavbe. Zgrajeno je bilo leta 2024, imelo pa je
2 lastniski parkirisci.

256



Preglednica 290: Kazalniki za 4-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Novo
mesto

Kazalnik Vrednost

povrina (m?) 100,00
oglasevana najemnina (evri) 900
ogladevana najemnina (evri/m?) 9,00
leto zgraditve 2024

Vir: nepremicnine.net, 2024
7.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Novo mesto oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

7.2.12 Petinvec¢sobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obc¢ini Novo mesto oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in
ve€sobno stanovanje.

7.2.13 Hise

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Novo mesto oglasevana za oddajo v najem nobena hisa.
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8 OBCINA VELENJE
8.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Velenje 12 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem na
zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najve¢ 3-sobnih stanovanj
(50 %), sledila so 2-sobna stanovanja (25 %), najmanj pa je bilo oglasevanih postelj, 1,5-sobnih
stanovanj in his (po 8,3 %). Oglasov za druge tipe stanovanj ni bilo.

Preglednica 291: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Velenje
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obc¢ina Velenje 12 100,0
postelja 1 8,3
soba 0 0,0
garsonjera 0 0,0
1-sobno 0 0,0
1,5-sobno 1 8,3
2-sobno 3 25,0
2,5-sobno 0 0,0
3-sobno 6 50,0
3,5-sobno 0 0,0
4-sobno 0 0,0
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 1 8,3

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 258: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 259: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Velenje, dodanih v sredo,
in sicer 2. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v ¢etrtek, soboto in nedeljo, in sicer
vsak dan po 1.V tem tednu v ponedeljek, torek in petek ni bil dodan noben nov oglas. V drugem tednu
je bil edini nov oglas dodan v torek. V tretjem tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v petek
(2), najmanj pa v torek in nedeljo (po 1). V tem tednu v ponedeljek, sredo, cetrtek in soboto ni bil
dodan noben nov oglas. V ¢etrtem tednu sta bila edina nova oglasa dodana v torek in soboto.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 3, sledile so srede, petki, sobote in nedelje
(po 2). Najmanj ustreznih oglasov je bilo dodanih ob cetrtkih, in sicer 1, ob ponedeljkih pa ni bil dodan
noben ustrezen oglas. Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih, in sicer
0,6, sledili pa so petki, sobote in nedelje (po 0,5). NajmanjSe povprecno Stevilo ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob Cetrtkih (0,25) in sredah (0,4 %). Ob ponedeljkih ni bil dodan noben ustrezen oglas.

Preglednica 292: Skupno in povpreéno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v ob¢ini Velenje oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 0 0

torki 3 0,6

srede 2 0,4

Cetrtki 1 0,25

petki 2 0,5

sobote 2 0,5

nedelje 2 0,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

0

pon. tor. sre. cet. pet. sob. ned.

Grafikon 260: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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8.2 PODROBNEJSI PREGLED
8.2.1 Postelje

Oktobra 2024 je bila v obcini Velenje oglasevana za oddajo v najem 1 postelja, kar je 8,3 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 293: Stevilo in delei ustreznih oglasov za oddajo postelje v najem v obé&ini Velenje
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Velenje 12 100,0
postelja 1 8,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

Postelja se je oddajala v najem v okviru zasebne ponudbe. Soba, v kateri se je oddajala postelja, je
obsegala 65 m2. Oglasevana najemnina je bila 250 evrov, kar na kvadratni meter znasa 3,85 evra, v
vanjo pa so bili vkljuéeni tudi stroski. Podatkov o opremljenosti, nadstropju, tipu stavbe in letu
zgraditve ni bilo. Stanovanje s sobo, v kateri se je oddajala postelja, je bilo brez parkirisca.

Preglednica 294: Kazalniki za sobo, v kateri se je oktobra 2024 v najem oddajala postelja v obgini
Velenje

Kazalnik Vrednost

povrsina (m?) 65,00
oglasevana najemnina (evri) 250
ogladevana najemnina (evri/m?) 3,85
leto zgraditve

Vir: nepremicnine.net, 2024

8.2.2 Sobe

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Velenje oglasevana za oddajo v nhajem nobena soba.

8.2.3 Garsonjere

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Velenje oglasevana za oddajo v najem nobena garsonjera.

8.2.4 Enosobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Velenje oglasevano za oddajo v najem nobeno 1-sobno
stanovanje.

8.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Velenje oglasevano za oddajo v najem 1 1,5-sobno stanovanje, kar je
8,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

261



Preglednica 295: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Velenje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Velenje 12 100,0
1,5-sobno 1 8,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 1,5-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 45,5 m?. Njegova oglasevana najemnina je bila 500 evrov, kar na kvadratni meter znasa
10,99 evra, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Stanovanje je bilo opremljeno, nahajalo pa se je v
Cetrtem nadstropju v vecstanovanijski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 1970 in je imelo vklju¢eno parkirisce.

Preglednica 296: Kazalniki za 1,5-sobno stanovanije, ki se je oktobra 2024 v oddajalo v najem v obgini
Velenje oktobra 2024

povrsina (m?) 45,50
oglasevana najemnina (evri) 500

oglasevana najemnina (evri/m?) 10,99
leto zgraditve 1970

Vir: nepremicnine.net, 2024
8.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v ob¢ini Velenje oglasevana za oddajo v najem 3 2-sobna stanovanja, kar je 25 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuc¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 297: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Velenje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcdina Velenje 12 100,0
2-sobno 3 25,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 2-sobna stanovanja so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 68,8 m%, najmanjse pa 55 m2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 62,68 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 64,23 m?.

Preglednica 298: Povrsine 2-sobnih stanovanij, ki so se oddajala v najem, v ob¢ini Velenje oktobra 2024

Kazalnik Povrsina (m?)
najvecja povrsina 68,80
najmanjsa povrsina 55,00
povprecna povrsina 62,68
srednja vrednost povrsin 64,23

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 600 evrov, najniZja pa 550 evrov. Pri
tem je bila povprecna oglasevana najemnina 583 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasSala 600 evrov.

Preglednica 299: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obc¢ini Velenje oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

najvisja oglasevana najemnina 600
najniZja oglasevana najemnina 550
povprecna oglasevana najemnina 583
srednja vrednost oglasevanih najemnin 600

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasSala 10 evrov, najnizja
pa 8,72 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je znasala 9,35 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 9,34 evra/m?2.

Preglednica 300: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Velenje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglaSevana najemnina 10,00
najniZja oglasevana najemnina 8,72
povprecna oglasevana najemnina 9,35
srednja vrednost oglasevanih najemnin 9,34

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vklju¢evala stroskov.
Vsa 2-sobna stanovanja, ki so se oddajala v najem, so imela 1 spalnico.

Dve 2-sobni stanovaniji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem, sta bili opremljeni, za 1 (33,3 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.

263



ni podatka
333%

opremljeno
66,7 %

Grafikon 261: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

3. nadstropje
333%

1. nadstropje
33,3%
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333%

Grafikon 262: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 2-sobno stanovanje (33,3 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo v prvem nadstropju, 1 oziroma
33,3 % takih stanovanj je bilo v drugem, 1 (33,3 %) pa v tretjem.

V velstanovanjskih stavbah sta bili 2 2-sobni stanovanji (66,7 %), ki sta se oddajali v najem. Za 1 tako
stanovanje (33,3 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
333%

velstanovanjska
stavba
66,7 %

Grafikon 263: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Obe 2-sobni stanovanji, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v ob¢ini Velenje, sta bili zgrajeni
leta 2004.

Preglednica 301: Leto zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini
Velenje

Kazalnik Leto

leto zgraditve 2004
Vir: nepremicnine.net, 2024

Vsa 2-sobna stanovanja, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Velenje, so imela
vklju¢eno parkirisce.

8.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

V prou¢evanem mesecu ni bilo v obcini Velenje oglaSevano za oddajo v najem nobeno 2,5-sobno
stanovanje.
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8.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob¢ini Velenje oglasevanih za oddajo v najem 6 3-sobnih stanovanj, kar je 50 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obdini.

Preglednica 302: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Velenje oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obdina Velenje 12 100,0
3-sobno 6 50,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 3-sobna stanovanja so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.

Najveéje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 100 m?, najmanj$e pa 74 m2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 83,17 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 79 m2.

Preglednica 303: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obdini Velenje

Kazalnik Povrs$ina (m?)

najvecja povrsina 100,00
najmanjsa povrsina 74,00
povprecna povrsina 83,17
srednja vrednost povrsin 79,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Najvisja oglasevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 800 evrov, najniZja pa 620 evrov. Pri
tem je bila povprec¢na oglasevana najemnina 687 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasSala 675 evrov.

Preglednica 304: Oglasevane najemnine za 3-sobna stanovanja v obcini Velenje oktobra 2024

Kazalnik Vlsma najemnine (evri)

najvisja oglaSevana najemnina

najnizja oglasevana najemnina 620
povprecna oglasevana najemnina 687
srednja vrednost oglaSevanih najemnin 675

Vir: nepremicnine.net, 2024

NajviSja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znaSala 10,53 evra,
najniZja pa 7 evrov. Povpreéna oglasevana najemnina je zna3ala 8,36 evra/m? srednja vrednost
oglasevanih najemnin pa 8,35 evra/m?.

Preglednica 305: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obcini Velenje
oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 10,53
najnizja oglasevana najemnina 7,00
povprecna oglasevana najemnina 8,36
srednja vrednost oglasevanih najemnin 8,35

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobna stanovanja ni vklju¢evala stroskov.

Najvec 3-sobnih stanovanj (3 oziroma 50 %), ki so se oddajala v najem, je imelo 2 spalnici, 2 (33,3 %)
sta imeli 3 spalnice, 1 (16,7 %) pa je imelo 1 spalnico.

1 spalnica
16,7 %

3 spalnice
33,3 %

2 spalnici
50,0 %

Grafikon 264: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Polovica 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bila opremljena (3 oziroma 50 %), polovica
(3 oziroma 50 %) pa delno opremljena.
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Grafikon 265: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

4. nadstropje
16,7 %

1. nadstropje
50,0 %

2. nadstropje
33,3%

Grafikon 266: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropja v obdCini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Najvec¢ 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v prvem nadstropju (3 oziroma 50 %),
sledila so tista v drugem (2 oziroma 33,3 %) in Cetrtem nadstropju (1 oziroma 16,7 %).

Vec 3-sobnih stanovanj, ki so se oddajala v najem, je bilo v ve¢stanovanjskih stavbah (4 oziroma
66,7 %) kot v hisah (1 oziroma 16,7 %). Za 1 3-sobno stanovanje (16,7 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

hisa
16,7 %

vecstanovanjska
stavba
66,7 %

Grafikon 267: DeleZi 3-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Velenje oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Velenje, je bilo
zgrajeno leta 2008, najstarejse pa leta 1950. Povprecno leto zgraditve 3-sobnih stanovanj je bilo 1976,
njihova srednja vrednost let zgraditve pa 1974.

Preglednica 306: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob(ini
Velenje

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2008
najstarejse leto zgraditve 1950
povprecno leto zgraditve 1976
srednja vrednost let zgraditve 1974

Vir: nepremicnine.net, 2024
Za najvec 3-sobnih stanovanj, ki so se v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v ob¢ini Velenje, ni

bilo podatka o parkiris¢u, in sicer za 3 oziroma 50 %. Vkljuceno parkiris¢e sta imeli 2 stanovanji
(33,3 %), 1 (16,7 %) pa je imelo 2 lastniski parkirisci.
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Grafikon 268: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Velenje oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

8.2.9 Triinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Velenje oglasevano za oddajo v najem nobeno 3,5-sobno
stanovanje.

8.2.10 Stirisobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Velenje oglasevano za oddajo v najem nobeno 4-sobno
stanovanje.

8.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V prou¢evanem mesecu ni bilo v obcini Velenje oglaSevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

8.2.12 Petinvecsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Velenje oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in veésobno
stanovanje.
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8.2.13 Hise

Oktobra 2024 je bila v obcini Velenje oglasevana za oddajo v najem 1 hisa, kar je 8,3 % vseh ustreznih
oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 307: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo hise v najem v ob¢ini Velenje
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Velenje 12 100,0
hisa 1 8,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

Hisa, ki se je v prou¢evanem mesecu oddajala v najem oddajala v okviru zasebne ponudbe, je obsegala
70 m2. Njena oglasevana najemnina je bila 600 evrov, kar na kvadratni meter znasa 8,57 evra, vanjo
pa niso bili vklju€eni stroski. Imela je 1 spalnico in je bila opremljeno. Hisa, ki se je oddajala v najem,
je bila samostojna. Zgrajena je bilo leta 1968, imela pa je 1 lastnisko parkirisce.

Preglednica 308: Kazalniki za hiSo, ki se je oddajala v najem, v obcini Velenje oktobra 2024

Kazalnik Vrednost

povrsina (m?) 70,00
oglasevana najemnina (evri) 600
ogladevana najemnina (evri/m?) 8,57
leto zgraditve 1968

Vir: nepremicnine.net, 2024
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9 OBCINA NOVA GORICA
9.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Nova Gorica 10 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v najem
na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec 2-sobnih stanovanj
(40 %), sledile so sobe in 3-sobna stanovanja (po 20 %), najmanj pa je bilo oglasevanih 1-sobnih
stanovanj in his (po 10 %). Oglasov za druge tipe stanovanj ni bilo.

Preglednica 309: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Nova Gorica
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Nova Gorica 10 100,0
postelja 0 0,0
soba 2 20,0
garsonjera 0 0,0
1-sobno 1 10,0
1,5-sobno 0 0,0
2-sobno 4 40,0
2,5-sobno 0 0,0
3-sobno 2 20,0
3,5-sobno 0 0,0
4-sobno 0 0,0
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 1 10,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 269: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 270: Delezi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Nova Gorica, dodanih v
torek, in sicer 2. Najmanj ustreznih oglasov je bilo v tem tednu dodanih v Cetrtek, in sicer 1. V tem
tednu v ponedeljek, sredo, petek, soboto in nedeljo ni bil dodan noben nov oglas. V drugem tednu so
bili novi oglasi dodani le v petek, soboto in nedeljo (po 1). V tretjem tednu je bil edini nov oglas dodan
v nedeljo. V Cetrtem tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih v ponedeljek (2), najmanj pa v
Cetrtek (1). V tem tednu v torek, sredo, petek, soboto in nedeljo ni bil dodan noben nov oglas.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob ponedeljkih, torkih, ¢etrtkih in nedeljah (po 3), najmanj pa
ob petkih in sobotah (po 1). Ob sredah ni bilo dodan noben ustrezen oglas. Najvecje povprecno Stevilo
ustreznih dodanih oglasov je bilo ob cetrtkih in nedeljah (po 0,5), sledili pa so ponedeljki in torki (po
0,4). Najmanjse povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob petkih in sobotah, in sicer oba
dneva po 0,25. Ob sredah ni bil dodan noben ustrezen oglas.

Preglednica 310: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obcini Nova Gorica
oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 2 0,4

torki 2 0,4

srede 0 0

Cetrtki 2 0,5

petki 1 0,25

sobote 1 0,25

nedelje 2 0,5

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 271: Povprecéno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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9.2 PODROBNEJSI PREGLED

9.2.1 Postelje

V prouc¢evanem mesecu ni bila v ob¢ini Nova Gorica oglasevana za oddajo v najem nobena postelja.
9.2.2 Sobe

Oktobra 2024 sta bili v obcini Nova Gorica oglasevani za oddajo v najem 2 sobi, kar je 20 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 311: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v ob¢ini Nova Gorica
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Nova Gorica 10 100,0
soba 2 20,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe sobi sta se oddajali v najem v okviru zasebnih ponudb.

Vedja soba, ki se je oddajala v najem, je merila 20 m?, manj3a pa 11 m2 Njuna povpreéna povrsina je
znasala 15,5 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 15,5 m?.

Preglednica 312: Povrsine sob, ki sta se oddajali v najem, v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024

Kazalnik Povrs$ina (m?)

vecja povrsina 20,00
manjsa povrsina 11,00
povprecna povrsina 15,50
srednja vrednost povrsine 15,50

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za sobo je znaSala 190 evrov, niZja pa 66,69 evrov. Pri tem je bila
povprecna oglasevana najemnina 128,35 evra, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
prav tako 128,35 evra.

Preglednica 313: Oglasevane najemnine za sobi v obCini Nova Gorica oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 190
niZja oglasevana najemnina 66,69
povprecna oglasevana najemnina 128,35
srednja vrednost oglasevanih najemnin 128,35

Vir: nepremicnine.net, 2024
Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter sobe znaSala 17,27 evra, nizja pa 3,33 evra.

Povpredna oglasevana najemnina je zna3ala 10,3 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa
prav tako 10,3 evra/m?.
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Preglednica 314: Oglasevane najemnine na kvadratni meter sobe v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 17,27
najniZja oglasevana najemnina 3,33

povprecna oglasevana najemnina 10,30
srednja vrednost oglasevanih najemnin 10,30

Vir: nepremicnine.net, 2024

Oglasevana najemnina za 1 sobo (50 %) je vkljuCevala tudi stroske, za drugo (50 %) pa ne.

vkljuceni stroski
- 50,0 %

/

/
brez stroskov _/
50,0 %

Grafikon 272: Delezi sob glede na vkljuenost stroskov v najemnini v obcini Nova Gorica oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

Povpreéna oglasevana najemnina z vkljuéenimi stroski je znasala 17,27 evra/m?, brez teh pa
3,33 evra/m?. Razlika v najemnini glede na vkljuéenost stroskov je torej zna3ala 13,94 evra/m?, delez
razlike pa 518,6 %. Srednja vrednost oglasevane najemnine, v katero so bili vklju¢eni stroski, je prav
tako znasala 17,27 evra/m?, brez teh pa 3,33 evra/m?2 Razlika v najemnini glede na vkljuéenost
stroSkov je torej znasala 13,94 evra/m?, dele? razlike pa 518,6 %.

Preglednica 315: Oglasevane najemnine za sobi glede na vklju¢enost stroSkov v ob¢ini Nova Gorica
oktobra 2024

Kazalnik Povprecje Srednja vrednost
brez vkljuéenih stroskov (evri/m?) 3,33 3,33

vklju€eni stroski (evri/m?) 17,27 17,27

razlika v najemnini (evri/m?) 13,94 13,94

delez razlike (%) 518,6 518,6

Vir: nepremicnine.net, 2024
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V proucevanem mesecu je bila 1 soba (50 %), ki se je oddajala v najem, opremljena, za drugo (50 %)
pa ni bilo podatka o opremljenosti.

ni podatka
50,0 %

opremljeno
50,0 %

Grafikon 273: Delezi sob glede na opremljenost v obcini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Ena soba (50 %), ki se je oddajala v najem, je bila v pritli¢ju, druga (50 %) pa je bila v prvem nadstropju.
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1. nadstropje
50,0 %

pritlicje
50,0 %

Grafikon 274: Delezi sob glede na nadstropje v obclini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Za obe sobi, ki sta se oddajali v najem, ni bilo podatka o tipu stavbe.

Novejse stanovanje, v katerem se je oktobra 2024 oddajala v najem soba v obcini Nova Gorica, je bilo
zgrajeno leta 1924, starejSe pa leta 1910. Povprecno leto zgraditve teh stanovanj je bilo 1917, njuna
srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1917.

Preglednica 316: Leta zgraditve stanovanj, v katerih sta se oktobra 2024 oddajali v najem sobi v ob¢ini
Nova Gorica

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 1924
starejSe leto zgraditve 1910
povprecno leto zgraditve 1917
srednja vrednost let zgraditve 1917

Vir: nepremicnine.net, 2024

Ena soba (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajala v najem v obcini Nova Gorica, je imela 1
lastnisko parkirisce, druga soba (50 %) pa je bila v stanovanju z 2 lastniskima parkiris¢ema.
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Grafikon 275: DeleZi stanovanj, v katerih so bile sobe, ki so se oddajale v najem, glede na vklju¢enost
parkiris¢a v obcini Nova Gorica oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

9.2.3 Garsonjere
V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Nova Gorica oglasevana za oddajo v najem nobena garsonjera.
9.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem 1 1-sobno stanovanje, kar je
10 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obgini.

Preglednica 317: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obg¢ini
Nova Gorica oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Dele? (%)
skupaj — obcina Nova Gorica 10 100,0
1-sobno 1 10,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

Enosobno stanovanje, ki ga je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem podjetje ali agencija, je
obsegalo 45 m?. Njegova ogladevana najemnina je bila 550 evrov, kar na kvadratni meter znasa
12,22 evra, vanjo pa niso bili vklju€eni stroski. Podatkov o opremljenosti, nadstropju in tipu stavbe za
stanovanje ni bilo. Zgrajeno je bilo leta 1965 in je bilo brez parkirisca.
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Preglednica 318: Kazalniki za 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Nova
Gorica

Kazalnik Vrednost

povrina (m?) 45,00
oglasevana najemnina (evri) 550

ogladevana najemnina (evri/m?) 12,22
leto zgraditve 1965

Vir: nepremicnine.net, 2024
9.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem nobeno 1,5-sobno
stanovanje.

9.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 so bila v obcini Nova Gorica oglasevana za oddajo v najem 4 2-sobna stanovanja, kar je
40 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 319: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v obgini
Nova Gorica oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Nova Gorica 10 100,0
2-sobno 4 40,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb so se v najem oddajala 3 2-sobna stanovanja (75 %), v okviru podjetij ali
agencij pa se je oddajalo 1 oziroma 25 %.
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25,0 %
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Grafikon 276: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem 2-sobna stanovanja v ob¢ini Nova Gorica (vir: nepremicnine.net, 2024)

Najvelje 2-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 65 m?, najmanj$e pa 46 m?2.
Povpreéna povrsina teh stanovanj je znasala 54 m?, srednja vrednost njihovih povrsin pa 52,5 m2.

Preglednica 320: Povrsine 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Nova
Gorica

Kazalnik Povrsina (m?)
najvecja povrsina 65,00
najmanjsa povrsina 46,00
povprecna povrsina 54,00
srednja vrednost povrsin 52,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
Najvisja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znaSala 950 evrov, najnizja pa 500 evrov. Pri

tem je bila povprecna oglaSevana najemnina 738 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je
znasSala 750 evrov.

Preglednica 321: Oglasevane najemnine za 2-sobna stanovanja v obcini Nova Gorica oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)
najvisja oglasevana najemnina 950
najnizja oglasevana najemnina 500
povprecna oglasevana najemnina 738
srednja vrednost oglasevanih najemnin 750

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Najvisja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasala 16,3 evra, najnizja
pa 10,2 evra. Povpreéna oglasevana najemnina je zna$ala 13,63 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa 14 evrov/m?2.

Preglednica 322: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Nova
Gorica oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

najvisja oglasevana najemnina 16,30
najniZja oglasevana najemnina 10,20
povprecna oglasevana najemnina 13,63
srednja vrednost oglasevanih najemnin 14,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2-sobna stanovanja ni vkljucevala stroskov.

V proucevanem mesecu so imela 3 2-sobna stanovanja (75 %), ki so se oddajala v najem, 1 spalnico, 1
(25 %) pa je imelo 2.

2 spalnici
25,0 %

“\_1 spalnica
75,0 %

Grafikon 277: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na Stevilo spalnic v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)

Tri 2-sobna stanovanja (75 %), ki so se oddajala v najem, so bila opremljena, za 1 (25 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.
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Grafikon 278: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

6. nadstropje ni podatka
[
25,0 % 250%
1. nadstropje pritlicje
25,0% 250%

Grafikon 279: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropja v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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Eno 2-sobno stanovanje (25 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo v pritli¢ju, 1 oziroma 25 % je bilo v
prvem nadstropju, 1 (25 % %) v Sestem nadstropju, za 1 (25 %) pa ni bilo podatka o nadstropju.

V hisah sta se v najem oddajali 2 2-sobni stanovanji (50 %), v ve€stanovanjski stavbi pa 1 (25 %). Za 1
tako stanovanje (25 %) ni bilo podatka o tipu stavbe.

ni podatka
25,0 %

vecstanovanjska
stavba
25,0 %

~_ hisa
50,0 %

Grafikon 280: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na tip stavbe v obcini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Najnovejse 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Nova Gorica, je bilo
zgrajeno leta 2021, najstarejSe pa prav tako leta 1964. Povprecno leto zgraditve 2-sobnih stanovanj je
bilo 1993, njihova srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1993.

Preglednica 323: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki so se oktobra 2024 oddajala v najem v obcini
Nova Gorica oktobra 2024

Kazalnik Leto

najnovejse leto zgraditve 2021
najstarejSe leto zgraditve 1964
povprecno leto zgraditve 1993
srednja vrednost let zgraditve 1993

Vir: nepremicnine.net, 2024
Polovica 2-sobnih stanovanj (2 oziroma 50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v

obcini Nova Gorica, je imelo 2 lastniski parkiris¢i. Brez parkiris¢a je bilo 1 tako stanovanje (25 %), 1
(25 %) pa je imelo 1 lastnisko parkirisce.
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Grafikon 281: Delezi 2-sobnih stanovanj glede na vkljuéenost parkiris¢a v obcini Nova Gorica
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)

9.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem nobeno 2,5-sobno
stanovanje.

9.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v ob¢ini Nova Gorica oglasevani za oddajo v najem 2 3-sobni stanovanji oziroma
20 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 324: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Nova Gorica oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Nova Gorica 10 100,0
3-sobno 2 20,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
Obe 3-sobni stanovanji sta se oddajali v najem v okviru zasebnih ponudb.

Vedje 3-sobno stanovanje, ki se je oddajalo v najem, je merilo 75,4 m?, manj$e pa 68,2 m?. Njuna
povpreéna povrina je znasala 71,8 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 71,8 m2.
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Preglednica 325: Povrsine 3-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Nova
Gorica

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 75,40
manjsa povrsina 68,20
povprecna povrsina 71,80
srednja vrednost povrsin 71,80

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za 3-sobno stanovanje je znasala 920 evrov, niZja pa 700 evrov. Pri tem je
bila povprecna oglasevana najemnina 810 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
prav tako 810 evrov.

Preglednica 326: Oglasevane najemnine za 3-sobni stanovaniji v obcini Nova Gorica oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 920
nizja oglasevana najemnina 700
povprecna oglasevana najemnina 810
srednja vrednost oglasevanih najemnin 810

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja znasala 112,2 evra, nizZja pa
10,26 evra. Povpredna oglasevana najemnina je zna3ala 11,23 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih
najemnin pa prav tako 11,23 evra/m?2.

Preglednica 327: Oglasevane najemnine na kvadratni meter 3-sobnega stanovanja v obc¢ini Nova
Gorica oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
vi$ja oglasevana najemnina 12,20
nizja oglasevana najemnina 10,26
povprecna oglasevana najemnina 11,23
srednja vrednost oglasevanih najemnin 11,23

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 3-sobni stanovanji ni vklju€evala stroskov.
Obe 3-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta imeli 2 spalnici.

Eno 3-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo opremljeno, za drugo (50 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.
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Grafikon 282: DelezZi 3-sobnih stanovanj glede na opremljenost v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

7. nadstropje
50,0 %

y

visoko pritlicje
50,0 %

Grafikon 283: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na nadstropje v ob¢ini Nova Gorica oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

287



Eno 3-sobno stanovanje (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Nova Gorica,
je bilo v visokem pritli¢ju, drugo (50 %) pa v sedmem nadstropju.

Obe 3-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta bili v ve¢stanovanjskih stavbah.

NovejSe 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Nova Gorica, je bilo
zgrajeno leta 2022, starejSe pa leta 1971. Povprecno leto zgraditve 3-sobnih stanovanj je bilo 1997,
njuna srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1997.

Preglednica 328: Leta zgraditve 3-sobnih stanovanij, ki sta se oktobra 2024oddajali v hajem v obcini
Nova Gorica

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 2022
starejSe leto zgraditve 1971
povprecno leto zgraditve 1997
srednja vrednost let zgraditve 1997

Vir: nepremicnine.net, 2024

Eno 3-sobno stanovanje (50 %), ki se je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem v obcini Nova Gorica,
je imelo vklju€eno parkirisce, drugo (50 %) pa 2 lastniski parkirisci.

2 lastniski parkirisci
50,0 %

vkljuceno parkirisce
50,0 %

\
\

Grafikon 284: Delezi 3-sobnih stanovanj glede na vklju¢enost parkiris¢a v obcini Nova Gorica
oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net, 2024)
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9.2.9 Triinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem nobeno 3,5-sobno
stanovanje.

9.2.10 Stirisobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem nobeno 4-sobno
stanovanje.

9.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

9.2.12 Petinvecsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Nova Gorica oglaSevano za oddajo v najem nobeno 5- in
vecsobno stanovanje.

9.2.13 Hise

Oktobra 2024 je bila v obcini Nova Gorica oglasevana za oddajo v najem 1 hisa, kar je 10 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 329: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo hise v najem v ob¢ini Nova Gorica
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Nova Gorica 10 100,0
hisa 1 10,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

V prouéevanem mesecu je hido oddajalo v najem podjetje oziroma agencija, obsegala pa je 108,8 m?.
Njena oglasevana najemnina je bila 1.200 evrov, kar na kvadratni meter znasa 11,03 evra, vanjo pa
niso bili vklju€eni stroski. Imela je 3 spalnice in je bila opremljena. Hisa, ki se je oddajala v najem, je
bila samostojna. Zgrajena je bilo leta 2006, imela pa je 1 vkljuc¢eno parkirisce.

Preglednica 330: Kazalniki za hiSo, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Nova Gorica

Kazalnik Vrednost
povrdina (m?) 108,80
oglasevana najemnina (evri) 1.200
oglaevana najemnina (evri/m?) 11,03
leto zgraditve 2006

Vir: nepremicnine.net, 2024
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10 OBCINA MURSKA SOBOTA
10.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Murska Sobota 7 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala
v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec 2-sobnih
stanovanj in hi$ (po 28,6 %), najmanj pa 2,5-sobnih stanovanj, 3-sobnih stanovanj in 3,5-sobnih
stanovanj (po 14,3 %). Oglasov za druge tipe stanovanj ni bilo.

Preglednica 331: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Murska Sobota
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Murska Sobota 7 100,0
postelja 0 0,0
soba 0 0,0
garsonjera 0 0,0
1-sobno 0 0,0
1,5-sobno 0 0,0
2-sobno 2 28,6
2,5-sobno 1 14,3
3-sobno 1 14,3
3,5-sobno 1 14,3
4-sobno 0 0,0
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 2 28,6

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 285: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Murska Sobota oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 286: Delezi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Murska Sobota oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 sta bila na spletni portal nepremicnine.net edina nova oglasa za
stanovaniji, ki sta se oddajali v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Murska Sobota, dodana v
sredo in nedeljo. V drugem tednu sta bila edina nova oglasa dodana v ponedeljek in soboto. V tretjem
tednu je bil edini nov oglas dodan v torek. V ¢etrtem tednu pa je bil ednini nov oglas dodan v nedeljo.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih in nedeljah, in sicer po 2, najmanj pa ob ponedeljkih,
sredah in sobotah, in sicer po 1. Ob cCetrtkih in petkih ni bilo nobenega dodanega ustreznega oglasa.
Najvecje povprecno stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob nedeljah, in sicer 0,5, sledili so torki
(0,4) in sobote (0,25). Najmanjse povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob ponedeljkih
in sredah, in sicer po 0,2. Ob Cetrtkih in petkih ni bil dodan noben ustrezen oglas.

Preglednica 332: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obdini Murska Sobota
oktobra 2024

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 1 0,2

torki 2 0,4

srede 1 0,2

Cetrtki 0 0

petki 0 0

sobote 1 0,25

nedelje 2 0,5

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 287: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Murska Sobota oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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10.2 PODROBNEJSI PREGLED

10.2.1 Postelje

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Murska Sobota oglasevana za oddajo v najem nobena postelja.
10.2.2 Sobe

V proucevanem mesecu ni bila v ob¢ini Murska Sobota oglasevana za oddajo v najem nobena soba.
10.2.3 Garsonjere

V proucevanem mesecu ni bila v obclini Murska Sobota oglasevana za oddajo v najem nobena
garsonjera.

10.2.4 Enosobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem nobeno 1-sobno
stanovanje.

10.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem nobeno
1,5-sobno stanovanje.

10.2.6 Dvosobna stanovanja

Oktobra 2024 sta bili v obcini Murska Sobota oglasevani za oddajo v najem 2 2-sobni stanovanji
oziroma 28,6 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 333: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Murska Sobota oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Murska Sobota 7 100,0
2-sobno 2 28,6

Vir: nepremicnine.net, 2024
Vsa 2-sobna stanovanja so se oddajala v najem v okviru zasebnih ponudb.
Obe 2-sobni stanovaniji, ki sta se oddajali v najem, sta merili 62 m?.

Preglednica 334: Povrsina 2-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Murska
Sobota

Kazalnik Povrsina (m?)

povrsina 62,00

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Visja oglasevana najemnina za 2-sobno stanovanje je znasala 600 evrov, niZja pa 450 evrov. Pri tem je
bila povprecna oglasevana najemnina 525 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala
prav tako 525 evrov.

Preglednica 335: Oglasevani najemnini za 2-sobni stanovanji v ob¢ini Murska Sobota oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 600
nizja oglasevana najemnina 450
povprecna oglasevana najemnina 525
srednja vrednost oglasevanih najemnin 525

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja znasSala 9,68 evra, nizja pa
7,26 evra. Povpretna oglasevana najemnina je znasala 8,47 evra/m?, srednja vrednost ogladevanih
najemnin pa prav tako 8,47 evra/m?.

Preglednica 336: Oglasevani najemnini na kvadratni meter 2-sobnega stanovanja v obcini Murska
Sobota oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)

vi$ja oglasevana najemnina 9,68
nizja oglasevana najemnina 7,26
povprecna oglasevana najemnina 8,47
srednja vrednost oglasevanih najemnin 8,47

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za 2-sobni stanovanji ni vklju¢evala stroskov.
Obe 2-sobni stanovanyji, ki sta se oddajali v najem, sta imeli 1 spalnico.

Eno 2-sobno stanovanje (50 %), ki se je oddajalo v najem, je bilo opremljeno, za drugo (50 %) pa ni bilo
podatka o opremljenosti.
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Grafikon 288: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na opremljenost v obcini Murska Sobota oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 289: DeleZi 2-sobnih stanovanj glede na nadstropje v ob¢ini Murska Sobota oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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Eno 2-sobno stanovanje (50 %) je bilo v prou¢evanem mesecu v obcini Murska Sobota v prvem
nadstropju, drugo (50 %) pa v tretjem.

Obe 2-sobni stanovanyji, ki sta se oddajali v najem, sta bili v veCstanovanjskih stavbah.

NovejSe 2-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obcini Murska Sobota, je bilo
zgrajeno leta 2006, starejSe pa leta 1985. Povprecéno leto zgraditve 2-sobnih stanovanj je bilo 1996,
njuna srednja vrednost let zgraditve pa prav tako 1996.

Preglednica 337: Leta zgraditve 2-sobnih stanovanj, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v ob¢ini
Murska Sobota oktobra 2024

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 2006
starejSe leto zgraditve 1985
povprecno leto zgraditve 1996
srednja vrednost let zgraditve 1996

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe 2-sobni stanovaniji, ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v ob¢ini Murska Sobota, sta
imeli 1 lastnisko parkirisce.

10.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem 1 2,5-sobno stanovanje,
kar je 14,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej obcini.

Preglednica 338: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v obgini
Murska Sobota oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Murska Sobota 7 100,0
2,5-sobno 1 14,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

2,5-sobno stanovanje, ki ga je v prou¢evanem mesecu oddajalo v najem podjetje oziroma agencija, je
obsegalo 78 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 600 evrov, kar na kvadratni meter znasa
7,69 evra, vanjo pa niso bili vklju€eni stroski. Imelo je 2 spalnici, podatka o opremljenosti pa ni bilo.
Nahajalo se je v petem nadstropju v vecstanovanjski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 2024 in je imelo
lastnisko parkirisce.

Preglednica 339: Kazalniki za 2,5-sobno stanovanije, ki se je oddajalo v najem, v obcini Murska Sobota
oktobra 2024

Kazalnik Vrednost

povréina (m?) 78,00
oglasevana najemnina (evri) 600
ogladevana najemnina (evri/m?) 7,69
leto zgraditve 2024

Vir: nepremicnine.net, 2024
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10.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v ob&ini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem 1 3-sobno stanovanje, kar
je 14,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 340: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obg¢ini
Murska Sobota oktobra 2024

skupaj — obcina Murska Sobota 7 100,0
3-sobno 1 14,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 3-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 77 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 560 evrov, kar na kvadratni meter znasa
7,27 evra, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Imelo je 2 spalnici in ni bilo opremljeno. Nahajalo se je v
drugem nadstropju v vecstanovanijski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 1975 in je imelo vkljuceno parkirisce.

Preglednica 341: Kazalniki za 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v ob(ini
Murska Sobota oktobra 2024

povrsina (m?) 77,00
oglasevana najemnina (evri) 560
ogladevana najemnina (evri/m?) 7,27
leto zgraditve 1975

Vir: nepremicnine.net, 2024
10.2.9 Triinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem 1 3,5-sobno stanovanje,
kar je 14,3 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vklju¢eni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 342: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Murska Sobota oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Murska Sobota 7 100,0
3,5-sobno 1 14,3

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 3,5-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 95 m2. Njegova ogladevana najemnina je bila 490 evrov, kar na kvadratni meter znasa
5,16 evra, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Imelo je 3 spalnice in je bilo delno opremljeno. Nahajalo
se je v prvem nadstropju v hisi. Zgrajeno je bilo leta 1975, imelo pa je 2 lastniski parkirisci.
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Preglednica 343: Kazalniki za 3,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obgini
Murska Sobota oktobra 2024

Kazalnik Vrednost

povrina (m?) 95,00
oglasevana najemnina (evri) 490
ogladevana najemnina (evri/m?) 5,16
leto zgraditve 1975

Vir: nepremicnine.net, 2024
10.2.10 Stirisobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem nobeno 4-sobno
stanovanje.

10.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem nobeno
4,5-sobno stanovanje.

10.2.12 Petinvecsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v ob¢ini Murska Sobota oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in
vecsobno stanovanje.

10.2.13 Hise

Oktobra 2024 sta bili v obcini Murska Sobota oglasevani za oddajo v najem 2 hisi oziroma 28,6 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej obcini.

Preglednica 344: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo hide v najem v ob¢ini Murska Sobota
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Murska Sobota 7 100,0
hisa 2 28,6

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajala 1 hiSa (50 %), drugo (50 %) je oddajalo podjetje
oziroma agencija.
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Grafikon 290: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem hisi v ob¢ini Murska Sobota (vir: nepremicnine.net, 2024)

Vedja hisa, ki se je oddajala v najem, je merila 186 m?, manj$a pa 110 m?. Njuna povpre¢na povrsina
je torej znasala 148 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 148 m2,

Preglednica 345: Povrsine his, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Murska Sobota

Kazalnik Povrsina (m?)

vecja povrsina 186,00
manjsa povrsina 110,00
povprecna povrsina 148,00
srednja vrednost povrsin 148,00

Vir: nepremicnine.net, 2024

Visja oglasevana najemnina za hiso je znasala 700 evrov, niZja pa 450 evrov. Pri tem je bila povprecna
oglasevana najemnina 575 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala prav tako
575 evrov.

Preglednica 346: OglaSevane najemnine za hisi v obcini Murska Sobota oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 700
nizja oglasevana najemnina 450
povprecna oglasevana najemnina 575
srednja vrednost oglasevanih najemnin 575

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter hise znasala 4,09 evra, niZja pa 3,76 evra. Povprecna
ogladevana najemnina je znasala 3,93 evra/m?, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa prav tako
3,93 evra/m>.

Preglednica 347: Oglasevane najemnine na kvadratni meter hise v obcini Murska Sobota oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
visja oglasevana najemnina 4,09
nizja oglasevana najemnina 3,76
povprecna oglasevana najemnina 3,93
srednja vrednost oglasevanih najemnin 3,93

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za hisi ni vkljucevala stroskov.

Ena hisa (50 %), ki se je oddajala v najem, je imela 4 spalnice, za drugo (50 %) pa ni bilo podatka
o Stevilu spalnic.

4 spalnice

ni podatka
50,0 %

50,0 %

Grafikon 291: DeleZi hiS glede na stevilo spalnic v obcini Murska Sobota oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

Za nobeno od his, ki sta se oddajali v najem, ni bilo podatka o opremljenosti.
Obe hisi, ki sta se oddajali v najem v proucevanem mesecu, sta bili samostojni.
Novejsa hisa, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obcini Murska Sobota, je bilo zgrajena leta 1980,

starejSa pa leta 1975. Povprecno leto zgraditve his je bilo 1978, njuna srednja vrednost let zgraditve
pa prav tako 1978.
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Preglednica 348: Leta zgraditve his, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Murska Sobota

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 1980
starejSe leto zgraditve 1975
povprecno leto zgraditve 1978
srednja vrednost let zgraditve 1978

Vir: nepremicnine.net, 2024

Ena hisa, ki se je v proucevanem mesecu oddajala v najem v obcini Murska Sobota, je imela 3 lastniska
parkiris¢a, druga (50 %) pa je imela vkljuceno parkirisce.

vkljuc¢eno parkirisce

50,0 %

3 lastniSka parkirisca
50,0 %

Grafikon 292: DelezZi his glede na vkljucenost parkiris¢a v obc¢ini Murska Sobota oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)
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11 OBCINA SLOVENJ GRADEC
11.1 SPLOSNI PREGLED

Oktobra 2024 je bilo v obcini Slovenj Gradec 8 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v
najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec his (25 %),
najmanj pa sob, garsonjer, 1-sobnih stanovanj, 1,5-sobnih stanovanj, 2,5-sobnih stanovanj in 3-sobnih
(po 12,5 %). Oglasov za druge tipe stanovanj ni bilo.

Preglednica 349: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Slovenj Gradec
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
postelja 0 0,0
soba 1 12,5
garsonjera 1 12,5
1-sobno 1 12,5
1,5-sobno 1 12,5
2-sobno 0 0,0
2,5-sobno 1 12,5
3-sobno 1 12,5
3,5-sobno 0 0,0
4-sobno 0 0,0
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 2 25,0

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Grafikon 293: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Slovenj Gradec oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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Grafikon 294: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Slovenj Gradec oktobra 2024
(vir: nepremicnine.net, 2024)
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V prvem tednu oktobra 2024 je bil na spletni portal nepremicnine.net edini nov oglas za stanovanje,
ki se je oddajalo v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Slovenj Gradec, dodan v soboto. V
drugem tednu ni bilo nobenega dodanega oglasa. V tretjem tednu sta bila nova oglasa dodana v
Cetrtek in petek. V cetrtem tednu so bili oglasi dodani v ponedeljek, cetrtek, petek, soboto in nedeljo,

(po1).

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob cetrtkih, petkih in sobotah, in sicer po 2, ob ponedeljkih
in nedeljah pa je bil dodan po 1. Ob torkih n sredah ni bilo dodanega nobenega ustreznega oglasa.
Najvecje povprecno stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob Cetrtkih, petkih in sobotah, in sicer po
0,5. Najmanjse povprecno stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob ponedeljkih (0,2) in nedeljah
(0,25). Ob torkih in sredah ni bilo dodanega nobenega ustreznega oglasa.

Preglednica 350: Skupno in povprecno Stevilo oglasov po dnevih v tednu v obcini Slovenj Gradec
oktobra 2024

Skupno Stevilo Povprecno Stevilo
ponedeljki 1 0,2
torki 0 0
srede 0 0
Cetrtki 2 0,5
petki 2 0,5
sobote 2 0,5
nedelje 1 0,25
Vir: nepremicnine.net, 2024
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1
0
pon. tor. sre. cet. pet. sob. ned.

Grafikon 295: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Slovenj Gradec oktobra 2024

304



11.2 PODROBNEJSI PREGLED

11.2.1 Postelje

V proucevanem mesecu ni bila v obcini Slovenj Gradec oglasevana za oddajo v najem nobena postelja.
11.2.2 Sobe

Oktobra 2024 je bila v obcini Slovenj Gradec oglasevana za oddajo v najem 1 soba, kar je 12,5 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 351: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo sobe v najem v obgini Slovenj Gradec
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
soba 1 12,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

Soba se je oddajala v najem v okviru zasebne ponudbe, obsegala pa je 12 m2. Njena ogladevana
najemnina je bila 380 evrov, kar na kvadratni meter znasa 31,67 evra, v najemnino pa so bili vkljuéeni
tudi stroski. Podatka o opremljenosti ni imela, nahajala pa se je v pritli¢ju v hisi, ki je bila zgrajena
leta 2002 in je imela lastnisko parkirisce.

Preglednica 352: Kazalniki za sobo, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v obdini Slovenj Gradec

povrsina (m?) 12,00
oglasevana najemnina (evri) 380

ogladevana najemnina (evri/m?) 31,67
leto zgraditve 2002

Vir: nepremicnine.net, 2024
11.2.3 Garsonjere

Oktobra 2024 je bila v ob¢ini Slovenj Gradec oglasevana za oddajo v najem 1 garsonjera, kar je 12,5 %
vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obdini.

Preglednica 353: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo garsonjere v najem v obé&ini Slovenj
Gradec oktobra 2024

skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
garsonjera 1 12,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 1 garsonjera oddajala v najem v okviru zasebne ponudbe, obsegala pa
je 60 m2. Njena oglasevana najemnina je bila 600 evrov, kar na kvadratni meter zna3a 10 evrov, vanjo
pa niso bili vkljuceni stroski. Garsonjera je bila opremljena, nahajala pa se je v mansardi. Podatka o
tipu stavbe in letu zgraditve ni imela, bila pa je brez parkirisca.
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Preglednica 354: Kazalniki za garsonjero, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Slovenj Gradec

povrdina (m?) 60,00
oglasevana najemnina (evri) 600
oglaevana najemnina (evri/m?) 10,00
leto zgraditve

Vir: nepremicnine.net, 2024
11.2.4 Enosobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem 1 1-sobno stanovanje, kar
je 12,5 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 355: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1-sobnega stanovanja v najem v obgini
Slovenj Gradec oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
1-sobno 1 12,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 1-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 38 m2. Njegova ogladevana najemnina je bila 440 evrov, kar na kvadratni meter znasa
11,58 evra, vanjo pa niso bili vkljuéeni stroski. Stanovanje ni imelo podatka o opremljenosti in tipu
stavbe niti o letu zgraditve. Nahajalo se je v prvem nadstropju in ni imelo parkirisca.

Preglednica 356: Kazalniki za 1-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v ob(ini
Slovenj Gradec oktobra 2024

povréina (m?) 38,00
oglasevana najemnina (evri) 440
ogladevana najemnina (evri/m?) 11,58
leto zgraditve

Vir: nepremicnine.net, 2024
11.2.5 Enoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem 1 1,5-sobno stanovanje,
kar je 12,5 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili v analizo v tej obcini vkljuceni.

Preglednica 357: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 1,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Slovenj Gradec oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
1,5-sobno 1 12,5

Vir: nepremicnine.net, 2024
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V proucevanem mesecu se je 1,5-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 53 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 415 evrov, kar na kvadratni meter znasa
7,83 evra, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Stanovanje je bilo opremljeno, nahajalo pa se je v
mansardi v vecstanovanjski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 1960 in je imelo vklju¢eno parkirisce.

Preglednica 358: Kazalniki za 1,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini
Slovenj Gradec

Kazalnik Vrednost

povrdina (m?) 53,00
oglasevana najemnina (evri) 415
oglaevana najemnina (evri/m?) 7,83
leto zgraditve 1960

Vir: nepremicnine.net, 2024
11.2.6 Dvosobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem nobeno 2-sobno
stanovanje.

11.2.7 Dvoinpolsobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem 1 2,5-sobno stanovanje,
kar je 12,5 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 359: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 2,5-sobnega stanovanja v najem v ob¢ini
Slovenj Gradec oktobra 2024

skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
2,5-sobno 1 12,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 2,5-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 90 m2. Njegova ogladevana najemnina je bila 420 evrov, kar na kvadratni meter znasa
4,67 evra, vanjo pa niso bili vkljuceni stroski. Imelo je 2 spalnici in je bilo opremljeno. Nahajalo se je v
pritli¢ju v vedstanovanjski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 2005 in je imelo 2 lastniski parkirisci.

Preglednica 360: Kazalniki za 2,5-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v obdini
Slovenj Gradec

Kazalnik Vrednost

povrdina (m?) 90,00
oglasevana najemnina (evri) 420
oglaevana najemnina (evri/m?) 4,67
leto zgraditve 2005

Vir: nepremicnine.net, 2024
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11.2.8 Trisobna stanovanja

Oktobra 2024 je bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem 1 3-sobno stanovanje, kar
je 12,5 % vseh ustreznih oglasov, ki so bili vkljuceni v analizo v tej obcini.

Preglednica 361: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo 3-sobnega stanovanja v najem v obgini
Slovenj Gradec oktobra 2024

skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
3-sobno 1 12,5

Vir: nepremicnine.net, 2024

V proucevanem mesecu se je 3-sobno stanovanje oddajalo v najem v okviru zasebne ponudbe,
obsegalo pa je 70 m2. Njegova oglasevana najemnina je bila 520 evrov, kar na kvadratni meter znasa
7,43 evra, vanjo pa niso bili vkljuéeni stroski. Imelo je 2 spalnici in je bilo opremljeno. Nahajalo se je v
drugem nadstropju v ve¢stanovanijski stavbi. Zgrajeno je bilo leta 1988 in je imelo vkljuceno parkirisce.

Preglednica 362: Kazalniki za 3-sobno stanovanje, ki se je oktobra 2024 oddajalo v najem v ob(ini
Slovenj Gradec oktobra 2024

Kazalnik Vrednost

povrsina (m?) 70,00
oglasevana najemnina (evri) 520
ogladevana najemnina (evri/m?) 7,43
leto zgraditve 1988

Vir: nepremicnine.net, 2024
11.2.9 Triinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem nobeno
3,5-sobno stanovanje.

11.2.10 Stirisobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem nobeno 4-sobno
stanovanje.

11.2.11 Stiriinpolsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem nobeno
4,5-sobno stanovanje.

11.2.12 Petinvecsobna stanovanja

V proucevanem mesecu ni bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem nobeno 5- in
vecsobno stanovanje.
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11.2.13 Hise

Oktobra 2024 sta bili v ob¢ini Slovenj Gradec oglasevani za oddajo v najem 2 hisSi oziroma 25 % vseh
ustreznih oglasov, ki so bili vkljuéeni v analizo v tej ob¢ini.

Preglednica 363: Stevilo in dele? ustreznih oglasov za oddajo hi$e v najem v ob¢ini Slovenj Gradec
oktobra 2024

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obcina Slovenj Gradec 8 100,0
hisa 2 25,0

Vir: nepremicnine.net, 2024

V okviru zasebnih ponudb se je v najem oddajala 1 hisa (50 %), drugo (50 %) pa je oddajalo podjetje
oziroma agencija.

podjetje ali agencija _,
50,0 % \

\

\zasebna ponudba
50,0 %

Grafikon 296: DeleZ zasebnih oglasov in oglasov podjetij oziroma agencij, ki so oktobra 2024
oddajala/-e v najem hisi v ob¢ini Slovenj Gradec (vir: nepremicnine.net, 2024)

Vedja hisa, ki se je oddajala v najem, je merila 290 m?, manj$a pa 213 m?. Njuna povpreéna povrsina
je torej znasala 251,5 m?, srednja vrednost njunih povrsin pa prav tako 251,5 m?2.

Preglednica 364: Povrsine his, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem v obcini Slovenj Gradec

Kazalnik Povrsina (m?)
vedja povrsina 290,00
manjsa povrsina 213,00
povprecna povrsina 251,50
srednja vrednost povrsin 251,50

Vir: nepremicnine.net, 2024
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Visja oglasevana najemnina za hiso je znasala 1.200 evrov, niZja pa 950 evrov. Pritem je bila povprecna
oglasevana najemnina 1.075 evrov, srednja vrednost oglasevanih najemnin pa je znasala prav tako
1.075 evrov.

Preglednica 365: Oglasevane najemnine za hisi v obcini Slovenj Gradec oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri)

visja oglasevana najemnina 1.200
nizja oglasevana najemnina 950

povprecna oglasevana najemnina 1.075
srednja vrednost oglasevanih najemnin 1.075

Vir: nepremicnine.net, 2024
Visja oglasevana najemnina je na kvadratni meter hiSe znasala 4,46 evra, nizja pa 4,14 evra. Povprecna
ogladevana najemnina je zna3ala 4,3 evra/m?, srednja vrednost ogladevanih najemnin pa prav tako

4,3 evra/m?.

Preglednica 366: Oglasevane najemnine na kvadratni meter hise v obcini Slovenj Gradec oktobra 2024

Kazalnik Visina najemnine (evri/m?)
visja oglasevana najemnina 4,46
nizja oglasevana najemnina 4,14
povprecna oglasevana najemnina 4,30
srednja vrednost oglasevanih najemnin 4,30

Vir: nepremicnine.net, 2024
Nobena od oglasevanih najemnin za hisi ni vkljucevala stroskov.

Ena hisa (50 %), ki se je oddajala v najem, je imela 4 spalnice, druga (50 %) pa 2.
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Grafikon 297: Delezi his glede na Stevilo spalnic v obcini Slovenj Gradec oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

opremljeno
50,0 %

Grafikon 298: Delezi his glede na opremljenost v obdcini Slovenj Gradec oktobra 2024 (vir:
nepremicnine.net, 2024)

ni podatka
50,0 %
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V proucevanem mesecu je bila 1 hisa (50 %), ki se je oddajala v najem, opremljena, za drugo (50 %) pa
ni bilo podatka o opremljenosti.

V proucevanem mesecu je bila 1 hisa (50 %), ki se je oddajala v najem, vrstna, druga (50 %) pa
dvostanovanjska.

vrstna

dvostanovanjska 50,0 %

50,0 %

Grafikon 299: DeleZi his glede na tip hiSe v obcini Slovenj Gradec oktobra 2024 (vir: nepremicnine.net,
2024)

Novejsa hisa, ki se je oktobra 2024 oddajala v najem v ob¢ini Slovenj Gradec, je bila zgrajena leta 1997,
starejSa pa leta 1987. Povprecno leto zgraditve his je bilo 1992, njuna srednja vrednost let zgraditve
pa prav tako 1992.

Preglednica 367: Leta zgraditve his, ki sta se oktobra 2024 oddajali v najem, v obcini Slovenj Gradec

Kazalnik Leto

novejse leto zgraditve 1997
starejsSe leto zgraditve 1987
povprecno leto zgraditve 1992
srednja vrednost let zgraditve 1992

Vir: nepremicnine.net, 2024

Obe hisi, ki sta se v prou¢evanem mesecu oddajali v najem v obcini Slovenj Gradec, sta imeli vklju¢eno
parkirisce.
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