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SEZNAM KRATIC

ETN — Evidenca trga nepremicnin

SURS — Statisti¢ni urad Republike Slovenije



1UVOD

V Sloveniji je zasebni najemni trg Se vedno premalo raziskan, ¢eprav ima pomembno vlogo pri dodatni
ponudbi stanovanj, predvsem v vecjih mestih. V ETN se sicer belezijo najemni posli, vendar ni jasno,
koliksen delez stanovanj, ki se oddajajo na trgu, se tudi zabelezi v tej evidenci. Prav tako ni jasno, koliko
se podatki v evidenci ujemajo oziroma razlikujejo z oglasevanimi podatki o stanovanjih, ki se oddajajo
vV najem.

Namen projektne naloge je zato pripraviti (a) analizo razmer na zasebnem najemnem trgu v tistih
obcinah, v katerih je najemni trg najvecji in najrazvitejsi, in (b) primerjavo med uradno zbranimi
podatki v ETN in zbranimi podatki v okviru analize zasebnega najemnega trga, ki se opravi na podlagi
oglasevanih najemnih stanovanj. Cilji projektne naloge so zato pripraviti:

e testno analizo oglaSevanih podatkov zasebnega najemnega trga,

e Stirinajstmesecno analizo oglaSevanih podatkov zasebnega najemnega trga,

e analizo zbranih podatkov v ETN,

e primerjavo med zbranimi podatki v okviru analize oglaSevanih podatkov zasebnega

najemnega trga in uradno zbranimi podatki v ETN.

Projektna naloga vkljucuje tri faze, ki se izvajajo tako:
e prvafaza—od1.9.2024 do 15.11. 2024,
e drugafaza—od 16.11. 2024 do 15. 11. 2025,
e tretjafaza—od 16. 11. 2025 do 15. 11. 2026.

Ob koncu prve faze projektne naloge je bilo pripravljeno prvo vmesno porocilo, v katerem je bila
predstavljena testna analiza oglasevanih podatkov zasebnega najemnega trga, kar je bil tudi prvi cilj
projektne naloge.

Dodatno je bilo pripravljeno porocilo, v katerem je bila predstavljena polletna analiza oglasevanih
podatkov zasebnega najemnega trga, kar je del drugega cilja projektne naloge.

To porodilo je vmesno porocilo, ki je predvideno za drugo fazo, vendar je razdirjeno. V njem je
predstavljena letna analiza oglasevanih podatkov zasebnega najemnega trga, kar je del drugega cilja
projektne naloge.

Letna analiza znacilnosti stanovanj, oddanih v najem na zasebnem najemnem trgu, je bila opravljena
na podlagi oglasov, ki so bili od zacetka oktobra 2024 do konca septembra 2025 (v nadaljevanju:
proucevano obdobje) na novo dodani na spletni portal nepremicnine.net. Analiza je bila opravljena za
obdine Ljubljana, Maribor, Kranj, Koper, Celje, Novo mesto, Velenje, Nova Gorica, Murska Sobota in
Slovenj Gradec.!

Obravnavanih je bilo 13.183 novih oglasov za stanovanja, za katere smo sklepali, da oglasujejo oddajo
stanovanj v najem na zasebnem najemnem trgu v izbranih obcinah. Ustreznih oglasov za vkljucitev v
analizo je bilo 11.925 (90,5 %), neustreznih pa 1.258 (9,5 %). Neustrezni oglasi, ki so bili izlo¢eni, so
bili:

1 Obcine so tukaj in drugje v porocilu razvrs¢ene glede na podatke o Stevilu prebivalcev na 1. 1. 2024, ki so objavljeni pri
SURS-u (SURS, 2024).


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C4003S.px

e pomanjkljivi oglasi, iz katerih ni bilo mogoce razbrati niti osnovnih podatkov o oglasevanih
stanovanjih;

e podvojeni oglasi istih stanovanj;

e oglasi stanovanij, ki so bili dodani med oglase za izbrane obline, vendar se je pri natancnejSem
pregledu izkazalo, da se ne nanasajo na stanovanja v izbranih obcinah;

e oglasi, ki so bili na splethem portalu nepremicnine.net razvrs¢eni v kategorijo stanovanja,
vendar se je pri njihovem pregledu izkazalo, da gre za poslovne ali druge nestanovanjske
prostore.

0Od 11.925 ustreznih oglasov za stanovanija, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v
prouc¢evanem obdobju v izbranih obc¢inah, je bilo najve¢ oglasevanih stanovanj v Ljubljani, in sicer
7.927 oziroma 66,5 %, sledili sta obcini Maribor (1.583 oziroma 13,3 %) in Koper (656 oziroma 5,5 %).
Najmanj oglasevanih stanovanj je bilo v obCinah Slovenj Gradec (70 oziroma 0,6 %), Murska Sobota
(98 oziroma 0,8 %) in Nova Gorica (107 oziroma 0,9 %).

Preglednica 1: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov v izbranih ob¢inah v prou¢evanem obdobju

Ob¢ina Stevilo Delez (%)
skupaj — vse obcline 11.925 100,0
Ljubljana 7.927 66,5
Maribor 1.583 13,3
Kranj 412 3,5
Koper 656 5,5
Celje 547 4,6
Novo mesto 353 3,0
Velenje 172 1,4
Nova Gorica 107 0,9
Murska Sobota 98 0,8
Slovenj Gradec 70 0,6

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 1: Stevilo ustreznih oglasov v izbranih ob¢inah v prou¢evanem obdobju (vir:
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Pri dnevnem spremljanju oglasov smo opazili, da je bilo v prou¢evanem obdobju najvec ustreznih

oglasov dodanih septembra, in sicer 1.285, najmanj pa decembra (749).
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Grafikon 3: Stevilo ustreznih oglasov po mesecih v izbranih ob¢inah v prou¢evanem obdobju (vir:
nepremicnine.net, 2024, 2025)

Glede na dan v tednu je bilo najvec ustreznih oglasov dodanih ob ponedeljkih in torkih, nekoliko manj
ob sredah, cetrtkih in petkih, bistveno manj pa med vikendi. Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih
ob torkih, in sicer 2.212, sledili so ponedeljki (2.111) in srede (1.943). Nekoliko manj jih je bilo dodanih
ob cetrtkih (1.799) in petkih (1.579). Med vikendom je bilo dodanih najmanj takih oglasov, in sicer
1.080 ob sobotah in 1.201 ob nedeljah. Najvedje povprecno stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo
ob torkih, in sicer 42,54, sledili so ponedeljki (39,82) in srede (37,37). Najmanjse povprecno Stevilo
takih oglasov je bilo ob sobotah, in sicer 20,77, sledili so nedelje (23,1) in petki (30,37).

Preglednica 2: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v izbranih obcinah
v proucevanem obdobiju

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 2.111 39,83

torki 2.212 42,54

srede 1.943 37,37

Cetrtki 1.799 34,6

petki 1.579 30,37

sobote 1.080 20,77

nedelje 1.201 23,1

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 4: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v izbranih ob¢inah v prouc¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Poleg Stevila ustreznih oglasov in njihove dnevne razporeditve so bili zbrani Se podatki o tipu, povrsini
in opremljenosti stanovanj, visini oglasevane najemnine in vkljucenosti stroskov vanjo, nadstropiju,
vrsti stavbe, v kateri je stanovanje, letu njene zgraditve in vkljuenosti parkiris¢a. Za vecsobna
stanovanja je bil zbran Se podatek o Stevilu spalnic, za hise pa podatek o njenem tipu. Vkljuceni so tudi
podatki o povprecnih oglasevanih najemninah in povprecnih oglasevanih najemninah na kvadratni
meter za vse tipe stanovanj po mesecih.

V porocilu so za vsako izbrano obcino posebej prikazani podatki o Stevilu ustreznih oglasov, tipu
oglasevanih stanovanj in his ter njihovi povprecni povrsini, povprecni viSini oglaSevane najemnine,
povprecni viSini oglasevane najemnine na kvadratni meter in gibanju povprecnih najemnin
oglasevanih stanovanj po mesecih v prou¢evanem obdobju. Po posameznih obcinah so v sploSnem
pregledu analizirani ustrezni oglasi glede na Stevilo in dnevno razporeditev teh, v podrobnejSem
pregledu pa so prikazani Se drugi podatki, in sicer po posameznih tipih stanovanj, torej za garsonjere,
1-sobna, 1,5-sobna, 2-sobna, 2,5-sobna, 3-sobna, 3,5-sobna, 4-sobna, 4,5-sobna, 5- in vedsobna
stanovanja in hiSe. Poleg teh so posebej analizirani tudi podatki o oddaji postelj in sob v najem.

Podatki so prikazani v opisni, tabelari¢ni in graficni obliki. Na koncu porocila so predstavljeni povzetki
ugotovitev po posameznih obcinah in primerjava rezultatov med njimi.

V porocilu so uporabljeni nekateri izrazi, pojasnila katerih so zaradi laZjega razumevanja navedena v
nadaljevanju:
e izraz postelja se uporablja za posteljo v vecposteljni sobi, ki si jo deli ve¢ oseb, ki za njeno
souporabo placujejo svoj delez najemnine;
e izraz soba se uporablja za sobo v ve¢sobnem stanovanju ali hisi.



2 OBCINA LUUBLJIANA
2.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobju je bilo v obdini Ljubljana 7.927 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se
oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec
2-sobnih stanovanj (23,7 %), sledili so garsonjere (15,6 %) in 3-sobna stanovanja (14,5 %). Najmanj je
bilo oglasevanih 4,5-sobnih stanovanj (0,5 %), 5- in ve¢sobnih (0,8 %) in 3,5-sobnih (1,3 %).

Preglednica 3: Stevilo in dele?i ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Ljubljana
v proucevanem obdobiju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Ljubljana 7.927 100,0
postelja 239 3,0
soba 754 9,5
garsonjera 1.233 15,6
1-sobno 946 11,9
1,5-sobno 458 5,8
2-sobno 1.876 23,7
2,5-sobno 413 5,2
3-sobno 1.146 14,5
3,5-sobno 104 1,3
4-sobno 354 4,5
4,5-sobno 36 0,5
5-in vec¢sobno 63 0,8
hisa 305 3,8

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 5: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Ljubljana v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 6: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obdini Ljubljana v prouéevanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)



V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najvec ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Ljubljana, dodanih
septembra, in sicer 854, najmanj pa decembra (471). Oktobra je bilo dodanih 628 takih oglasov,
novembra 551, januarja 750, februarja 660, marca 736, aprila 629, maja 685, junija 628, julija 648 in
avgusta 687.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 1.500, sledili so ponedeljki (1.496) in srede
(1.285). Malo manj oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob cetrtkih (1.217) in petkih (1.078). Ob
koncu tedna je bilo dodanih najmanj ustreznih oglasov, in sicer 634 ob sobotah in 717 ob nedeljah.
Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih, in sicer 28,85, sledili pa so
ponedeljki (28,23), srede (24,71) in Cetrtki (23,4). Najmanjse povprecno Stevilo ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob sobotah, in sicer 12,19, sledili so nedelje (13,79) in petki (20,73).

Preglednica 4: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Ljubljana
v proucevanem obdobiju

Skupno Stevilo Povprecno stevilo

ponedeljki 1.496 28,23
torki 1.500 28,85
srede 1.285 24,71
Cetrtki 1.217 23,4

petki 1.078 20,73
sobote 634 12,19
nedelje 717 13,79

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025

30
25
20
15
10
5
0
pon. tor. sre. cet. pet. sob. ned.

Grafikon 7: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Ljubljana v proucevanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024,2025)



2.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Ljubljana najmanjSa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj
znasala 28,96 m?, in sicer pri garsonjerah, najveéja pa 191,6 m? pri 5- in ve&sobnih. Povpreéna povrsina
ogladevanih sob je zna3ala 14,77 m?, povpreéna povrsina oglasevanih sob, v katerih so se v najem
oddajale postelje, pa 19,85 m?2. Pri ogladevanih hi$ah je povpre¢na povrsina znasala 187,24 m?.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znaSala 617 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 2.710 evrov za 5- in ve¢sobna stanovanja. Povprecna oglasevana najemnina za sobe je
znasala 327 evrov, za postelje pa 256 evrov. Povprecna oglasevana najemnina his je bila 2.635 evrov.

NajniZja povpre¢na oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 14,49 evra/m?, in
sicer pri 5- in veésobnih stanovanijih, najvisja pa 22,09 evra/m? pri garsonjerah. Povpreéna ogladevana
najemnina na kvadratni meter sob je zna$ala 24,07 evra/m?, povpre¢na oglaSevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 14,09 evra/m?. Pri oglasevanih hisah
je ta zna$ala 15,02 evra/m>.

Preglednica 5: Povprecna velikost, povprecna viSina oglasevane najemnine in povprecna viSina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razli¢nih tipov stanovanj v obcini Ljubljana v prou¢evanem
obdobiju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)
postelja 19,85 256 14,09
soba 14,77 327 24,07
garsonjera 28,96 617 22,09
1-sobno 38,46 709 18,87
1,5-sobno 44,76 788 18,02
2-sobno 58,78 1.033 17,67
2,5-sobno 68,14 1.117 16,60
3-sobno 84,69 1.425 16,97
3,5-sobno 93,79 1.429 15,40
4-sobno 118,65 1.922 16,45
4,5-sobno 132,27 2.154 16,78
5-in vecsobno 191,60 2.710 14,49
hisa 187,24 2.635 15,02

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025



3 OBCINA MARIBOR
3.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobju je bilo v obcini Maribor 1.583 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se
oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec
2-sobnih stanovanj (24,9 %), sledila so 1-sobna stanovanja (18,6 %) in garsonjere (16,5 %). Najmanj je
bilo oglasevanih 5- in vecsobnih stanovanj (0,3 %), 3,5-sobnih stanovanj (0,8 %) in his (2,5 %). V
proucevanem obdobju ni bilo v obcini Maribor oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno
stanovanje.

Preglednica 6: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Maribor
v prouc¢evanem obdobju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Maribor 1.583 100,0
postelja 47 3,0
soba 90 5,7
garsonjera 261 16,5
1-sobno 294 18,6
1,5-sobno 99 6,3
2-sobno 394 24,9
2,5-sobno 93 5,9
3-sobno 186 11,7
3,5-sobno 13 0,8
4-sobno 62 3,9
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 5 0,3
hisa 39 2,5

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 8: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Maribor v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 9: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Maribor v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)



V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Maribor, dodanih
septembra, in sicer 174, najmanj pa oktobra (90). Novembra je bilo dodanih 109 takih oglasov,
decembra 108, januarja 135, februarja 113, marca 154, aprila 122, maja 152, junija 135, julija 136 in
avgusta 155.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 286, sledili so ponedeljki (265) in srede
(256). Manj ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob Cetrtkih (224) in nedeljah (199),
najmanj pa ob sobotah (173) in petkih (180). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je
bilo ob torkih, in sicer 5,5, sledili so ponedeljki (5), srede (4,92) in ¢etrtki (4,31). Najmanjse povprecno
Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob sobotah, in sicer 3,33, sledili so petki (3,46) in nedelje
(3,83).

Preglednica 7: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Maribor
v proucevanem obdobiju

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 265 5

torki 286 5,5

srede 256 4,92

Cetrtki 224 4,31

petki 180 3,46

sobote 173 3,33

nedelje 199 3,83

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 10: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Maribor v prouc¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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3.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Maribor najmanjsa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj
znasala 28,81 m?, in sicer pri garsonjerah, najvedja pa 161,88 m? pri 5- in veésobnih stanovanjih.
Povpreéna povriina oglasevanih sob je znasala 14,77 m?, povpreéna povrsina oglasevanih sob, v
katerih so se v najem oddajale postelje, pa 20,96 m?. Povprecna povrsina oglasevanih hi$ je bila
148,54 m2.

Najnizja povprecna oglasevana najemnina stanovanj je znasala 412 evrov, in sicer za garsonjere,
najviSja pa 1.850 evrov za 5- in veésobna stanovanja. Povprecna oglasevana najemnina za sobe je
znasSala 234 evrov, za postelje pa 222 evrov. Pri oglasevanih hisah je ta znasala 1.294 evrov.

NajniZja povpreéna oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna$ala 10,29 evra/m?, in
sicer pri 3-sobnih stanovanjih, najvisja pa 14,89 evra/m? pri garsonjerah. Povprecna oglasevana
najemnina na kvadratni meter sob je bila 17,19 evra/m? povpretna oglasevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 11,42 evra/m?. Pri oglasevanih hisah
je ta zna$ala 9,54 evra/m?2.

Preglednica 8: Povprecna velikost, povprecna viSina oglasevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obcini Maribor v proucevanem
obdobiju

Tip stanovanja Povrs$ina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)

postelja 20,96 222 11,42
soba 14,77 234 17,19
garsonjera 28,81 412 14,89
1-sobno 38,78 467 12,20
1,5-sobno 47,42 548 11,81
2-sobno 57,34 617 10,90
2,5-sobno 68,48 724 10,66
3-sobno 80,64 810 10,29
3,5-sobno 81,55 844 10,46
4-sobno 108,93 1.173 10,97
4,5-sobno —** —*x —**

5-in vec¢sobno 161,88 1.850 11,68
hisa 148,54 1.294 9,54

Opomba: ** V proucevanem obdobju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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4 OBCINA KRAN)J

4.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobiju je bilo v ob¢ini Kranj 412 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v
najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec¢ 2-sobnih
stanovanj (22,1 %), sledili so garsonjere (20,9 %) in 1-sobna stanovanja (16,7 %). Najmanj je bilo

oglasevanih 4,5-sobnih stanovanj (0,5 %), 5- in ve¢sobnih (1,0 %) in 3,5-sobnih (1,5 %).

Preglednica 9: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Kranj v prou¢evanem

obdobiju
Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obc¢ina Kranj 412 100,0
postelja 8 1,9
soba 23 5,6
garsonjera 86 20,9
1-sobno 69 16,7
1,5-sobno 15 3,6
2-sobno 91 22,1
2,5-sobno 19 4,6
3-sobno 65 15,8
3,5-sobno 6 1,5
4-sobno 12 2,9
4,5-sobno 2 0,5
5-in ve¢sobno 4 1,0
hisa 12 2,9

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025

14




100

90

80

70

60

50

40

30

20

) I I
. N L -

S S S A SR P S S A S
& o S Re Kol K Rl R R R R R A
3 S S S S S S S S S
< & o o o 2 & = & F &

@ & S & S & & & 5
2 2 » » 2 > ® > ?
& & N & S & « & &
J S S 3 S S 3 J J
o o o o o o < o S
N & v & % & ™ \e) g
A % Dy¥ ey -\
&
&

Grafikon 11: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obé&ini Kranj v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 12: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Kranj v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Kranj, dodanih marca, in
sicer 46, najmanj pa decembra (21). Oktobra je bilo dodanih 29 takih oglasov, novembra 39,
januarja 35, februarja 37, aprila 35, maja 34, junija 29, julija 38, avgusta 32 in septembra 37.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 81, sledili so ¢etrtki (70) in srede (64). Manj
ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob ponedeljkih (60) in petkih (56), najmanj pa ob
sobotah (40) in nedeljah (41). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih,
in sicer 1,56, sledili so cetrtki (1,35), srede (1,23) in ponedeljki (1,13). Najmanj ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob sobotah, in sicer 0,77, sledili so nedelje (0,79) in petki (1,08).

Preglednica 10: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Kranj
v prouc¢evanem obdobju

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 60 1,13
torki 81 1,56
srede 64 1,23
Cetrtki 70 1,35
petki 56 1,08
sobote 40 0,77
nedelje 41 0,79

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 13: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Kranj v prouc¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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4.2 PODROBNEIJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Kranj najmanjSa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj
znasala 29,34 m? in sicer pri garsonjerah, najvedja pa 233,33 m? pri 5- in veésobnih. Povpreéna
povriina oglasevanih sob je znasala 18,17 m?, povpreéna povrsina oglaevanih sob, v katerih so se v
najem oddajale postelje, pa 24,86 m2. Pri ogladevanih hidah je ta znasala 171,19 m2.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znasala 500 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 1.500 evrov za 5- in ve¢sobna stanovanja. Povprecna oglasevana najemnina za sobe je
znasala 277 evrov, za postelje pa 250 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 1.581 evrov.

NajniZja povpretna oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 6,30 evra/m?, in
sicer pri 5- in veésobnih stanovanijih, najvisja pa 17,65 evra/m? pri garsonjerah. Povpreéna ogladevana
najemnina na kvadratni meter sob je bila 19,07 evra/m? povpre¢na oglasevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 11,04 evra/m?. Pri oglasevanih hisah
je ta zna$ala 10,12 evra/m>.

Preglednica 11: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razli¢nih tipov stanovanj v obcini Kranj v prouc¢evanem
obdobiju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)

postelja 24,86 250 11,04
soba 18,17 277 19,07
garsonjera 29,34 500 17,65
1-sobno 39,27 586 15,10
1,5-sobno 47,45 662 14,27
2-sobno 60,11 726 12,38
2,5-sobno 68,68 737 10,82
3-sobno 75,20 943 12,75
3,5-sobno 85,92 1.101 13,32
4-sobno 115,79 1.058 9,59
4,5-sobno 116,07* 1.000* 9,60*
5-in vecsobno 233,33 1.500 6,30

hisa 171,19 1.581 10,12

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj.
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5 OBCINA KOPER
5.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobju je bilo v obc¢ini Koper 656 ustreznih oglasov za stanovanija, ki so se oddajala
v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec¢ 2-sobnih
stanovanj (20,1 %), sledili so 3-sobna stanovanja (19,5 %) in garsonjere (16 %). Najmanj je bilo
oglasevanih 5- in vecsobnih stanovanj (0,6 %), 3,5-sobnih (1,7 %) in postelj (3,5 %). V proucevanem
obdobju ni bilo v ob¢ini Koper oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno stanovanje.

Preglednica 12: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Koper
v proucevanem obdobiju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obc¢ina Koper 656 100,0
postelja 23 3,5
soba 25 3,8
garsonjera 105 16,0
1-sobno 77 11,7
1,5-sobno 43 6,6
2-sobno 132 20,1
2,5-sobno 29 4,4
3-sobno 128 19,5
3,5-sobno 11 1,7
4-sobno 40 6,1
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 4 0,6
hisa 39 5,9

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 14: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Koper v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 15: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Koper v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Koper, dodanih septembra,
in sicer 96, najmanj pa maja (34). Oktobra je bilo dodanih 72 takih oglasov, novembra 62,
decembra 43, januarja 63, februarja 52, marca 42, aprila in junija po 36, julija 40 in avgusta 80.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 115, sledili so ¢etrtki (113) in srede (112).
Manj ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob ponedeljkih (92), najmanj pa ob nedeljah,
in sicer 71, sobotah (73) in petkih (80). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo
ob torkih, in sicer 2,21, sledili so Cetrtki (2,17), srede (2,15) in ponedeljki (1,74). Najmanjse povprecno
Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob nedeljah, in sicer 1,37, sledili so sobote (1,4) in petki (1,54).

Preglednica 13: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Koper
v prouc¢evanem obdobju

Dnevi Skupno stevilo Povprecno Stevilo
ponedeljki 92 1,74

torki 115 2,21

srede 112 2,15

Cetrtki 113 2,17

petki 80 1,54

sobote 73 1,4

nedelje 71 1,37

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 16: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Koper v prouc¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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5.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obclini Koper najmanjSa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj
znasala 28,71 m?, in sicer pri garsonjerah, najvedja pa 158,73 m? pri 5- in veésobnih. Povpre¢na
povrsina oglasevanih sob je bila 15,84 m?, povpretna povrsina ogla$evanih sob, v katerih so se v najem
oddajale postelje, pa 18,81 m?2. Pri ogladevanih hidah je ta znasala 127,99 m?.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znasala 607 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 1.983 evrov za 5- in ve¢sobna stanovanja. Povprecna oglasevana najemnina za sobe je
znasala 321 evrov, za postelje pa 232 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 1.458 evrov.

NajniZja povpre¢na oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 11,89 evra/m?, in
sicer pri 5- in veésobnih stanovanijih, najvisja pa 22,08 evra/m? pri garsonjerah. Povpreéna ogladevana
najemnina na kvadratni meter sob je zna$ala 22,82 evra/m? povpre¢na oglaSevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 13,90 evra/m?. Pri oglasevanih hisah
je ta zna$ala 12,32 evra/m>.

Preglednica 14: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razli¢nih tipov stanovanj v obcini Koper v proucevanem
obdobiju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)

postelja 18,81 232 13,90
soba 15,84 321 22,82
garsonjera 28,71 607 22,08
1-sobno 39,52 657 17,08
1,5-sobno 43,05 691 16,43
2-sobno 56,81 849 15,39
2,5-sobno 62,70 959 15,61
3-sobno 77,64 1.119 14,73
3,5-sobno 83,56 1.073 12,95
4-sobno 99,41 1.209 12,48
4,5-sobno —** —k* —**

5-in vecsobno 158,73 1.983 11,89
hisa 127,99 1.458 12,32

Opomba: ** V proucevanem obdobju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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6 OBCINA CELJE
6.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobju je bilo v obcini Celje 547 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se oddajala v
najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec¢ 2-sobnih
stanovanj (22,1 %), sledila so 1-sobna (19,7 %) in 3-sobna (15,9 %). Najmanj je bilo oglasevanih
4,5-sobnih, 5- in ve¢sobnih stanovanj (vsakih po 0,2 %) ter sob (1,3 %).

Preglednica 15: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Celje v prou¢evanem
obdobiju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obcina Celje 547 100,0
postelja 10 1,8
soba 7 1,3
garsonjera 57 10,4
1-sobno 108 19,7
1,5-sobno 55 10,1
2-sobno 121 22,1
2,5-sobno 55 10,1
3-sobno 87 15,9
3,5-sobno 11 2,0
4-sobno 13 2,4
4,5-sobno 1 0,2
5-in vec¢sobno 1 0,2
hisa 21 3,8

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 17: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Celje v prou¢evanem obdobiju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 18: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Celje v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Celje, dodanih januarja, in
sicer 61, najmanj pa oktobra (30). Novembra je bilo dodanih 41 takih oglasov, decembra 45,
februarja 37, marca 42, aprila 55, maja 45, junija 48, julija 47, avgusta in septembra pa po 48.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob sredah, in sicer 90, sledili so torki (89) in ponedeljki (80).
78 ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob petkih, najmanj pa ob cetrtkih (65), sobotah
(68) in nedeljah (77). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob sredah, in sicer
1,73, sledili pa so torki (1,71), ponedeljki (1,51) in petki (1,5). NajmanjSe povprecno Stevilo ustreznih
dodanih oglasov je bilo ob Cetrtkih, in sicer 1,25, sobotah (1,31) in nedeljah (1,48).

Preglednica 16: Skupno in povprec¢no Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Celje
v prouc¢evanem obdobju

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 80 1,51

torki 89 1,71

srede 90 1,73

Cetrtki 65 1,25

petki 78 1,5

sobote 68 1,31

nedelje 77 1,48

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 19: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Celje v proucevanem obdobiju (vir:
nepremicnine.net, 2024, 2025)
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6.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Celje najmanjsa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj znasala
28,19 m?, in sicer pri garsonjerah, najveéja pa 160 m? pri 5- in ve&sobnih stanovanjih. Povpreéna
povriina oglasevanih sob je znasala 23,14 m?, povpreéna povrsina oglaevanih sob, v katerih so se v
najem oddajale postelje, pa 16,25 m?2. Pri ogladevanih hidah je ta zna3ala 129,6 m?.

Najnizja povprecna oglasevana najemnina stanovanj je znasala 404 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 1.200 evrov za 5- in ve¢sobna stanovanja. Povprecna oglasevana najemnina za sobe je
znasala 290 evrov, za postelje pa 219 evrov. Pri oglasevanih hisah je znaSala 873 evrov.

NajniZja povpretna oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 7,50 evra/m?, in
sicer pri 5- in veésobnih stanovanijih, najvisja pa 14,61 evra/m? pri garsonjerah. Povpreéna ogladevana
najemnina na kvadratni meter sob je zna$ala 13,79 evra/m?, povpre¢na oglaSevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 13,20 evra/m?. Pri oglasevanih hisah
je ta zna$ala 6,93 evra/m?.

Preglednica 17: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obcini Celje v prou¢evanem
obdobiju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine

(evri) (evri/m?)
postelja 16,25 219 13,20
soba 23,14 290 13,79
garsonjera 28,19 404 14,61
1-sobno 38,75 451 11,78
1,5-sobno 43,09 512 12,13
2-sobno 57,83 641 11,23
2,5-sobno 61,94 649 10,63
3-sobno 79,35 809 10,36
3,5-sobno 96,32 839 8,77
4-sobno 101,90 1.107 10,92
4,5-sobno 76,10* 800* 10,51*
5-in ve¢sobno 160,00%* 1.200* 7,50*
hisa 129,60 873 6,93

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj.
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7 OBCINA NOVO MESTO
7.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobju je bilo v obcini Novo mesto 353 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se
oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec
2-sobnih stanovanj (22,4 %), sledili so 1-sobna stanovanja (19,5 %) in garsonjere (18,7 %). Najmanj je
bilo oglasevanih 3,5-sobnih stanovanj (0,8 %), postelj (1,1 %) in his (1,7 %). V proucevanem obdobiju
ni bilo v obcini Novo mesto oglasevano za oddajo v najem nobeno 4,5-sobno stanovanje niti 5- in
vecsobno.

Preglednica 18: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Novo mesto
v prouc¢evanem obdobju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Novo mesto 353 100,0
postelja 4 1,1
soba 17 4,8
garsonjera 66 18,7
1-sobno 69 19,5
1,5-sobno 25 7,1
2-sobno 79 22,4
2,5-sobno 15 4,2
3-sobno 48 13,6
3,5-sobno 3 0,8
4-sobno 21 5,9
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 6 1,7

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 20: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Novo v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 21: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obc¢ini Novo mesto v prou¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Novo mesto, dodanih
septembra, in sicer 41, najmanj pa februarja (18). Oktobra je bilo dodanih 32 takih oglasov,
novembra 26, decembra 27, januarja 25, marca in aprila po 22, maja 28, junija 38, julija 34 in avgusta
40.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob sredah, in sicer 64, sledili so torki (55) ter ponedeljki in
petki (po 50). Najmanj ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob sobotah (39), nedeljah
(46) in cetrtkih (49). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob sredah, in sicer
1,23, sledili so torki (1,06) in petki (0,96). Najmanjse povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je
bilo ob sobotah (0,75), nedeljah (0,88) ter ponedeljkih in ¢etrtkih (po 0,94).

Preglednica 19: Skupno in povprecno stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v ob¢ini Novo mesto
v proucevanem obdobiju

Skupno Stevilo Povprecno Stevilo
ponedeljki 50 0,94
torki 55 1,06
srede 64 1,23
Cetrtki 49 0,94
petki 50 0,96
sobote 39 0,75
nedelje 46 0,88

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 22: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Novo mesto v proucevanem
obdobiju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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7.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Novo mesto najmanjsa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj
znadala 27,95 m?, in sicer pri garsonjerah, najve&ja pa 109,98 m? pri 4-sobnih stanovanijih. Povpreéna
povrdina ogladevanih sob je znasala 17,26 m?, povpre¢na povrsina oglasevanih sob, v katerih so se
v hajem oddajale postelje, pa 25 m?. Pri ogladevanih hidah je ta znasala 102,33 m2.

Najnizja povprecna oglasevana najemnina stanovanj je znasala 437 evrov, in sicer za garsonjere,
najviSja pa 865 evrov za 4-sobna stanovanja. Povprecna oglasevana najemnina za sobe je znasala
281 evrov, za postelje pa 178 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 833 evrov.

NajniZja povpre¢na ogla$evana najemnina na kvadratni meter stanovanj je znasala 8,23 evra/m?, in
sicer pri 4-sobnih stanovanjih, najvi$ja pa 14,02 evra/m? pri garsonjerah. Povprecna oglasevana
najemnina na kvadratni meter sob je zna$ala 17,73 evra/m?, povpre¢na oglasevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 7,88 evra/m?. Pri ogladevanih hisah
je ta znaSala 8,43 evra/m?2.

Preglednica 20: Povprecna velikost, povprecna viSina oglasevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obdini Novo mesto
v proucevanem obdobiju

Tip stanovanja Povrs$ina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)

postelja 25,00 178 7,88
soba 17,26 281 17,73
garsonjera 27,95 385 14,02
1-sobno 39,93 437 11,20
1,5-sobno 53,69 530 10,04
2-sobno 60,46 582 9,97
2,5-sobno 69,51 634 9,27
3-sobno 78,98 754 9,75
3,5-sobno 90,00* 733%* 8,36%*
4-sobno 109,98 865 8,23
4,5-sobno —** —*x —**

5-in vecsobno —E* —k* —k*

hisa 102,33 833 8,43

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobiju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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8 OBCINA VELENJE
8.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobiju je bilo v obcini Velenje 172 ustreznih oglasov za stanovanija, ki so se oddajala
v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec¢ 2-sobnih
stanovanj (27,9 %), sledili so garsonjere (23,8 %) in 1,5-sobna stanovanja (11 %). Najmanj je bilo
oglasevanih 3,5-sobnih, 4-sobnih in 5- in ve¢sobnih stanovanj, in sicer vsakih po 0,6 %.

Preglednica 21: Stevilo in deleii ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Velenje
v proucevanem obdobiju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%) ‘
skupaj — obc¢ina Velenje 172 100,0
postelja 6 3,5
soba 5 2,9
garsonjera 41 23,8
1-sobno 16 9,3
1,5-sobno 19 11,0
2-sobno 48 27,9
2,5-sobno 8 4,7
3-sobno 18 10,5
3,5-sobno 1 0,6
4-sobno 2 1,2
4,5-sobno 1 0,6
5-in vec¢sobno 1 0,6
hisa 6 3,5

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 23: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Velenje v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 24: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Velenje v proucevanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Velenje, dodanih
decembra, in sicer 20, najmanj pa julija (9). Oktobra je bilo dodanih 12 takih oglasov, novembra 11,
januarja 18, februarja 14, marca 12. aprila 18, maja 12, junija 18, avgusta 12 in septembra 16.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih in sredah, in sicer po 32, sledili so Cetrtki (26) in
sobote (25). Najmanj ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob nedeljah (17), ponedeljkih
(19) in petkih (21). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih in sredah, in
sicer po 0,62, sledili so cetrtki (0,5) in sobote (0,48). Najmanjse povprecno Stevilo ustreznih dodanih
oglasov je bilo ob nedeljah (0,33), ponedeljkih (0,36) in petkih (0,4).

Preglednica 22: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Velenje
v prouc¢evanem obdobju

Skupno Stevilo Povprecno stevilo

ponedeljki 19 0,36
torki 32 0,62
srede 32 0,62
Cetrtki 26 0,5

petki 21 0,4

sobote 25 0,48
nedelje 17 0,33

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 25: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Velenje v prou¢evanem obdobju
(vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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8.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Velenje najmanjsa povprecna povrsina oglasevanih stanovanj
znasala 27,8 m?, in sicer pri garsonjerah, najveéja pa 150 m? pri 5- in veésobnih stanovanjih. Povpreéna
povriina oglasevanih sob je znasala 12,75 m?, povpreéna povrsina oglaevanih sob, v katerih so se v
najem oddajale postelje, pa 44,5 mZ. Pri oglaevanih hisah je ta zna3ala 145,83 m2.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znasala 365 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 2.250 evrov za 4,5-sobna stanovanja. Povprec¢na oglasevana najemnina za sobe je znasala
210 evrov, za postelje pa 231 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 1.008 evrov.

NajniZja povpre¢na ogladevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je znasala 6,00 evra/m?, in
sicer pri 5- in veésobnih stanovanjih, najvi$ja pa 21,43 evra/m? pri 4,5-sobnih stanovanjih. Povpre¢na
oglasevana najemnina na kvadratni meter sob je znasala 19,73 evra/m?, povpreéna ogladevana
najemnina na kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 6,33 evra/m>. Pri
ogladevanih hi$ah je ta znasala 6,99 evra/m?.

Preglednica 23: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obcini Velenje v prou¢evanem
obdobiju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine

(evri) (evri/m?)
postelja 44,50 231 6,33
soba 12,75 210 19,73
garsonjera 27,80 365 13,65
1-sobno 41,24 476 12,09
1,5-sobno 47,44 497 10,59
2-sobno 57,29 572 10,05
2,5-sobno 65,54 581 8,96
3-sobno 80,13 654 8,23
3,5-sobno 65,00* 650* 10,00*
4-sobno 84,15* 625%* 7,43%*
4,5-sobno 105,00* 2.250* 21,43*
5-in ve¢sobno 150,00%* 900* 6,00*
hisa 145,83 1.008 6,99

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024,2025
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9 OBCINA NOVA GORICA
9.1 SPLOSNI PREGLED

V proucevanem obdobju je bilo v ob¢ini Nova Gorica 107 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se
oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec
2-sobnih stanovanj (26,2 %), sledila so 3-sobna (22,4 %) in 1-sobna (15,9 %). Najmanj je bilo
oglasevanih 2,5-sobnih stanovanj (0,9 %) in 1,5-sobnih stanovanj, 3,5-sobnih stanovanj ter postelj
(vsakih po 1,9 %). V prou¢evanem obdobju ni bilo v oblini Nova Gorica oglasevano za oddajo v najem
nobeno 4,5- niti 5- in ve¢sobno stanovanje.

Preglednica 24: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Nova Gorica v
proucevanem obdobju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — obc¢ina Nova Gorica 107 100,0
postelja 2 1,9
soba 9 8,4
garsonjera 11 10,3
1-sobno 17 15,9
1,5-sobno 2 1,9
2-sobno 28 26,2
2,5-sobno 1 0,9
3-sobno 24 22,4
3,5-sobno 2 1,9
4-sobno 3 2,8
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 8 7,5

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 26: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Nova Gorica v prouc¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 27: DeleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Nova Gorica v prou¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Nova Gorica, dodanih
marca in avgusta, in sicer po 14, najmanj pa decembra (4). Oktobra je bilo dodanih 10 takih oglasov,
novembra 8, januarja 9, februarja 10, aprila 9, maja 6, junija 9, julija 8 in septembra 6.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 19, sledili so petki (18) in ponedeljki (17).
Ob Cetrtkih je bilo dodanih 14 ustreznih oglasov, najmanj teh pa je bilo ob sredah in sobotah (po 12)
ter nedeljah (14). Najvecje povprecno stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih, in sicer 0,37,
sledili so petki (0,35), ponedeljki (0,32) in Cetrtki (0,29). NajmanjSe povprecno Stevilo ustreznih
dodanih oglasov je bilo ob sredah in sobotah (po 0,23) ter nedeljah (0,27).

Preglednica 25: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Nova Gorica
v prouc¢evanem obdobju

Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 17 0,32
torki 19 0,37
srede 12 0,23
Cetrtki 15 0,29
petki 18 0,35
sobote 12 0,23
nedelje 14 0,27

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 28: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Nova Gorica v proucevanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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9.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v ob¢ini Nova Gorica najmanjsa povprec¢na povrsina oglasevanih stanovan;j
znasala 28,25 m?, in sicer pri garsonjerah, najvedja pa 91,1 m? pri 4-sobnih stanovanjih. Povpreéna
povrsina oglasevanih sob je zna$ala 15 m?in je bila enaka povpre&ni povrsini oglasevanih sob, v katerih
so se v najem oddajale postelje. Pri ogladevanih hidah je ta znasala 119,35 m2.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znasala 432 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 825 evrov za 3,5-sobna stanovanja. Povprec¢na oglasevana najemnina za sobe je znasala
223 evrov, za postelje pa 200 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 1.128 evrov.

NajniZja povpretna oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 8,38 evra/m?, in
sicer pri 4-sobnih stanovanjih, najvisja pa 15,65 evra/m? pri garsonjerah. Povpreéna oglasevana
najemnina na kvadratni meter sob je zna$ala 15,67 evra/m?, povpre¢na oglaSevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 13,33 evra/m?2. Pri oglasevanih hisah
je ta zna$ala 9,69 evra/m?2.

Preglednica 26: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obcini Nova Gorica v
proucevanem obdobju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)
postelja 15,00* 200* 13,33*
soba 15,00 223 15,67
garsonjera 28,25 432 15,65
1-sobno 41,02 522 12,87
1,5-sobno 56,50%* 475* 8,53*
2-sobno 59,00 692 11,83
2,5-sobno 60,00* 800* 13,33*
3-sobno 79,71 776 10,13
3,5-sobno 79,90* 825* 10,43*
4-sobno 91,10* 767* 8,38*
4,5-sobno —** —k* —**
5-in vecsobno —E* —k* —k*
hisa 119,35 1.128 9,69

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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10 OBCINA MURSKA SOBOTA
10.1 SPLOSNI PREGLED

V prouc¢evanem obdobju je bilo v obcini Murska Sobota 98 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se
oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec
2-sobnih stanovanj (28,6 %), sledili pa so in 1-sobna stanovanja (25,5 %) in garsonjere (13,3 %).
Najmanj je bilo oglasevanih postelj (1 %), sledila pa so 4-sobna, 3,5-sobna in 1,5-sobna stanovanja ter
sobe (vsakih po 2%). V prou¢evanem obdobju ni bilo v obcini Murska Sobota oglasevano za oddajo v
najem nobeno 4,5-sobno in 5- in ve¢sobno stanovanje.

Preglednica 27: Stevilo in deleZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Murska Sobota v
proucevanem obdobju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Murska Sobota 98 100,0
postelja 1 1,0
soba 2 2,0
garsonjera 13 13,3
1-sobno 25 25,5
1,5-sobno 2 2,0
2-sobno 28 28,6
2,5-sobno 11 11,2
3-sobno 7 7,1
3,5-sobno 2 2,0
4-sobno 2 2,0
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 5 51

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 29: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob&ini Murska Sobota v prou¢evanem
obdobiju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 30: DelezZi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Murska Sobota v prou¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)



V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Murska Sobota, dodanih
januarja, in sicer 15, najmanj pa novembra in julija (po 4). Oktobra in decembru je bilo dodanih po
7 takih oglasov, februarja 13, marca 11, aprila 7, maja 9, junija 5, avgusta 6 in septembra 10.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob ponedeljkih, in sicer 22, sledili so torki (21) in srede (18).
Ob nedeljah je bilo dodanih 12 ustreznih oglasov, najmanj takih oglasov pa je bilo ob sobotah (4),
Cetrtkih (10) in petkih (11). NajvecCje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob
ponedeljkih, in sicer 0,42, sledili pa so torki (0,4), srede (0,35) in nedelje (0,23). NajmanjSe povprecno
Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob sobotah (0,08), ¢etrtkih (0,19) in petkih (0,21).

Preglednica 28: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obcini Murska
Sobota v prouc¢evanem obdobiju

Dnevi Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 22 0,42

torki 21 0,4

srede 18 0,35

Cetrtki 10 0,19

petki 11 0,21

sobote 4 0,08

nedelje 12 0,23

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 31: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v ob¢ini Murska Sobota v prou¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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10.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Murska Sobota najmanjSa povprecna povrsina oglasevanih
stanovanj zna3ala 27,72 m?, in sicer pri garsonjerah, najve¢ja pa 99,7 m? pri 4-sobnih stanovanjih.
Povpreéna povrsina oglasevanih sob je znaala 10 m?, povpreéna povrsina oglasevanih sob, v katerih
so se v najem oddajale postelje, pa 20 m2. Pri ogladevanih hi3ah je ta zna3ala 142,8 m2.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znasala 305 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 581 evrov za 3-sobna stanovanja. Povpre¢na oglasevana najemnina za sobe je znasala
190 evrov, za postelje pa 165 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 750 evrov.

NajniZja povpretna oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 5,60 evra/m?, in
sicer pri 3,5-sobnih stanovanjih, najvisja pa 12,50 evra/m? pri 1,5-sobnih. Povpre¢na oglasevana
najemnina na kvadratni meter sob je zna$ala 19,58 evra/m?, povpre¢na oglaSevana najemnina na
kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 8,25 evra/m?. Pri ogladevanih hisah
je ta zna$ala 5,76 evra/m?.

Preglednica 29: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obcini Murska Sobota
v proucevanem obdobiju

Visina najemnine Visina najemnine

Povrsina (m?)

Tip stanovanja

(evri) (evri/m?)
postelja 20,00* 165* 8,25*
soba 10,00* 190* 19,58*
garsonjera 27,72 305 11,59
1-sobno 38,78 345 9,09
1,5-sobno 40,00* 500%* 12,50*
2-sobno 57,04 484 8,56
2,5-sobno 69,13 512 7,47
3-sobno 77,08 581 7,56
3,5-sobno 93,00* 520* 5,60*
4-sobno 99,70* 575%* 5,77*
4,5-sobno —** —k* —**
5-in vecsobno —E* —k* —k*
hisa 142,80 750 5,76

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025

41



11 OBCINA SLOVENJ GRADEC
11.1 SPLOSNI PREGLED

V prouc¢evanem obdobju je bilo v obcini Slovenj Gradec 70 ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se
oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu. Glede na tip stanovanja je bilo oglasevanih najvec
2-sobnih stanovanj (22,9 %), sledili so garsonjere (18,6 %) in 3-sobna stanovanja (15,7 %). Najmanj je
bilo oglasevanih 4-sobnih stanovanj (1,4 %), postelj (2,9 %) in 1,5-sobnih stanovanj (4,3 %). V
proucevanem obdobju ni bilo v obcini Slovenj Gradec oglasevano za oddajo v najem nobeno 3,5-, 4,5-
niti 5- in ve¢sobno stanovanje.

Preglednica 30: Stevilo in dele?i ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Slovenj Gradec
v prouc¢evanem obdobju

Tip stanovanja Stevilo Delez (%)
skupaj — ob¢ina Slovenj Gradec 70 100,0
postelja 2 2,9
soba 4 5,7
garsonjera 13 18,6
1-sobno 10 14,3
1,5-sobno 3 4,3
2-sobno 16 22,9
2,5-sobno 6 8,6
3-sobno 11 15,7
3,5-sobno 0 0,0
4-sobno 1 1,4
4,5-sobno 0 0,0
5-in vecsobno 0 0,0
hisa 4 5,7

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 32: Stevilo ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v ob¢ini Slovenj Gradec v prou¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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Grafikon 33: Delezi ustreznih oglasov glede na tip stanovanja v obcini Slovenj Gradec v prou¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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V proucevanem obdobju je bilo na spletni portal nepremicnine.net najve¢ ustreznih oglasov za
stanovanja, ki so se oddajala v najem na zasebnem najemnem trgu v obcini Slovenj Gradec, dodanih
avgusta, in sicer 14, najmanj pa januarja (2). Oktobra je bilo dodanih 8 takih oglasov, novembra 7,
decembra 3, februarja 4, marca 6, aprila in maja po 5, junija 8, julija 9 in septembra 3.

Najvec ustreznih oglasov je bilo dodanih ob torkih, in sicer 14, sledili so sobote (12) ter ponedeljki,
srede in Cetrtki (po 10). Najmanj ustreznih oglasov je bilo na spletni portal dodanih ob petkih in
nedeljah (po 7). Najvecje povprecno Stevilo ustreznih dodanih oglasov je bilo ob torkih, in sicer 0,27,
sledili so sobote (0,23) ter ponedeljki, srede in Cetrtki (po 0,19). NajmanjSe povprecno Stevilo ustreznih
dodanih oglasov je bilo ob petkih in nedeljah (po 0,13).

Preglednica 31: Skupno in povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v tednu v obdini Slovenj
Gradec v proucevanem obdobju

Skupno Stevilo Povprecno stevilo
ponedeljki 10 0,19
torki 14 0,27
srede 10 0,19
Cetrtki 10 0,19
petki 7 0,13
sobote 12 0,23
nedelje 7 0,13

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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Grafikon 34: Povprecno Stevilo ustreznih oglasov po dnevih v obcini Slovenj Gradec v prouc¢evanem
obdobju (vir: nepremicnine.net, 2024, 2025)
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11.2 PODROBNEJSI PREGLED

V proucevanem obdobju je v obcini Slovenj Gradec najmanjSa povprecna povrsina oglasevanih
stanovanj znasala 36,8 m?, in sicer pri garsonjerah, najvedja pa 95,5 m? pri 4-sobnih stanovanjih.
Povpredna povrsina oglasevanih sob je zna3ala 16 m? in je bila enaka povpreéni povrsini oglaevanih
sob, v katerih so se v najem oddajale postelje. Pri ogladevanih hi$ah je ta zna$ala 253 m?.

Najnizja povprecna oglaSevana najemnina stanovanj je znasala 355 evrov, in sicer za garsonjere,
najvisja pa 800 evrov za 4-sobna stanovanja. Povpre¢na oglasevana najemnina za sobe je znasala
240 evrov, za postelje pa 210 evrov. Pri oglasevanih hisah je znasala 975 evrov.

NajniZja povpretna oglasevana najemnina na kvadratni meter stanovanj je zna3ala 7,15 evra/m?, in
sicer pri 2,5-sobnih stanovanjih, najvi$ja pa 10,65 evra/m? pri 1-sobnih stanovanjih. Povpretna
oglasevana najemnina na kvadratni meter sob je znaala 17,60 evra/m?, povpretna ogladevana
najemnina na kvadratni meter sob, v katerih so se v najem oddajale postelje, pa 11,25 evra/m?. Pri
ogladevanih hi$ah je ta znasala 3,87 evra/m?.

Preglednica 32: Povprecna velikost, povprecna viSina oglaSevane najemnine in povprecna visina
oglasevane najemnine na kvadratni meter razlicnih tipov stanovanj v obdini Slovenj Gradec v

proucevanem obdobju

Tip stanovanja Povrsina (m?) Visina najemnine Visina najemnine
(evri) (evri/m?)
postelja 16,00* 210* 11,25%*
soba 16,00 240 17,60
garsonjera 36,80 355 9,63
1-sobno 43,74 460 10,65
1,5-sobno 45,67* 432%* 9,59%*
2-sobno 55,74 500 9,27
2,5-sobno 71,17 483 7,15
3-sobno 74,71 571 7,65
3,5-sobno —** —k* —**
4-sobno 95,50* 800%* 8,38%*
4,5-sobno —** —k* —**
5-in vecsobno —E* —k* —k*
hisa 253,00 975 3,87

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo ustreznih oglasov.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025
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12 PRIMERJALNA ANALIZA OGLASEVANIH STANOVANJ V PROUCEVANEM OBDOBJU
12.1 PRIMERJALNA ANALIZA VELIKOSTI OGLASEVANIH STANOVAN)

V proucevanem obdobju so povprecne povrsine oglasevanih garsonjer v izbranih ob¢inah znasale med
27,72 m? v ob&ini Murska Sobota in 36,8 m? v ob¢ini Slovenj Gradec. Zadnja je med izbranimi ob&inami
po povprecni povrsini oglasevanih garsonjer zelo odstopala, saj ta v nobeni drugi izbrani ob¢ini ni
dosegla 30 m2.

Povpreéne povrsine oglasevanih 1-sobnih stanovanj so zna$ale med 38,46 in 43,74 m?2. Najmanjsa je
bila v ob¢ini Ljubljana, najvecja pa v obcini Slovenj Gradec.

Pri 1,5-sobnih stanovanjih so povpreéne povrsine znadale med 40 m? v ob¢ini Murska Sobota in 56,5 m?
v ob¢ini Nova Gorica. Vedinoma so znaSale okoli 45 m?, najbolj pa sta odstopali ob¢ini Nova Gorica in
Novo mesto (53,69 m?), ki sta med izbranimi ob&inami edini presegli 50 m2.

Pri 2-sobnih stanovanjih pri povprecnih povrsinah med izbranimi obc¢inami ni bilo vecjih odstopanij,
znadale so med 55,74 m? v obéini Slovenj Gradec in 60,46 m? v ob¢ini Novo mesto.

Povpreéne povrsine ogladevanih 2,5-sobnih stanovanj so znasale med 60 m? v ob¢ini Nova Gorica in
71,17 m? v obéini Slovenj Gradec.

Pri 3-sobnih stanovanjih so povpreéne povrsine ve¢inoma znasale okoli 80 m?. Najve¢ja je bila v ob&ini
Ljubljana, in sicer 84,69 m?, najmanjsi pa v ob¢inah Slovenj Gradec (74,71 m?) in Kranj (75,2 m?).

Pri 3,5-sobnih stanovanjih so povpreéne povrsine znasale med 65 m? v obdini Velenje in 96,32 m?
v obdini Celje.

Pri 4-sobnih stanovanjih so povpre¢ne povrsine znasale med 84,15 m? v ob¢ini Velenje in 118,65 m? v
obéini Ljubljana. Poleg teh je med izbranimi obéinami precej odstopala tudi obéina Kranj (11,79 m?).

4,5-sobna stanovanja so bila oglaSevana le v Stirih izbranih ob¢inah. Najvecja povprecna povrsina teh
stanovanj je bila v obéini Ljubljana (132,27 m?2), ki so ji sledile ob¢ine Kranj (116,07 m?), Velenje
(105 m?) in Celje (76,1 m?).

5- in ve€sobna stanovanja so bila oglasevana v Sestih izbranih obcinah. Najvecja povprecna povrsina
teh stanovanj je bila v ob¢ini Kranj, in sicer 233,33 m?, najmanjsa pa v ob¢ini Velenje (150 m?).

Povpreéne povrsine ogladevanih sob so znasale med 10 m? v obéini Murska Sobota in 23,14 m? v obgini
Celje. Zadnja je zelo odstopala po povprecni povrsini oglasevanih sob, saj ta v nobeni drugi izbrani
obéini ni dosegla 19 m2.

Pri sobah, v katerih so se v najem oddajale postelje, so povpreéne povrsine znadale med 15 m? v ob¢ini
Nova Gorica in 44,5 m? v ob¢ini Velenje. Razen zadnje nobena izbrana ob¢ina ni presegla povpreéne

povrdine 25 m?2.

Povpreéne povrsine oglasevanih his so znasale med 102,33 m? v ob&ini Novo Mesto in 253 m? v obgini
Slovenj Gradec, v vseh drugih izbranih obéinah pa so bile ve¢je od 110 m? in manj$e od 190 m2.
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Preglednica 33: Povprecna povrsina v kvadratnih metrih glede na tip stanovanja v izbranih obcinah v prouc¢evanem obdobju

Tip stanovanja Ljubljana Maribor Koper Celje Velenje Nova Murska Sloven;j
Gorica Sobota Gradec
postelja 19,85 20,96 24,86 18,81 16,25 25,00 44,50 15,00* 20,00* 16,00*
soba 14,77 14,77 18,17 15,84 23,14 17,26 12,75 15,00 10,00* 16,00
garsonjera 28,96 28,81 29,34 28,71 28,19 27,95 27,80 28,25 27,72 36,80
1-sobno 38,46 38,78 39,27 39,52 38,75 39,93 41,24 41,02 38,78 43,74
1,5-sobno 44,76 47,42 47,45 43,05 43,09 53,69 47,44 56,50* 40,00* 45,67*
2-sobno 58,78 57,34 60,11 56,81 57,83 60,46 57,29 59,00 57,04 55,74
2,5-sobno 68,14 68,48 68,68 62,70 61,94 69,51 65,54 60,00* 69,13 71,17
3-sobno 84,69 80,64 75,20 77,64 79,35 78,98 80,13 79,71 77,08 74,71
3,5-sobno 93,79 81,55 85,92 83,56 96,32 90,00* 65,00%* 79,90* 93,00* —**
4-sobno 118,65 108,93 115,79 99,41 101,90 109,98 84,15* 91,10* 99,70* 95,50*
4,5-sobno 132,27 —%x 116,07* —*x 76,10* —** 105,00* —*x —** —**
5-inveésobno 191,60 161,88 233,33 158,73 160,00* —k* 150,00* —k* —** —**
hisa 187,24 148,54 171,19 127,99 129,60 102,33 145,83 119,35 142,80 253,00

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili trije primerni oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo primernih oglasov.

Vir: nepremicnine.net, 2024,2025




12.2 PRIMERJALNA ANALIZA NAJEMNIN OGLASEVANIH STANOVAN)

V proucevanem obdobju so povprecne najemnine oglasevanih garsonjer v izbranih obcinah znasale
med 305 evri v oblini Murska Sobota in 617 evri v obcini Ljubljana. Zadnja je bila ob ob¢ini Koper
(607 evrov) edina med izbranimi ob¢inami, v kateri je ta najemnina presegla 500 evrov.

Povprecne najemnine oglasevanih 1-sobnih stanovanj so znasale med 345 in 709 evri. NajniZja je bila
oglasevana v obcini Murska Sobota, najvisja pa v ob¢ini Ljubljana.

Pri 1,5-sobnih stanovanjih so povpre¢ne najemnine znasale med 432 evri v ob¢ini Slovenj Gradec in
788 evri v obdini Ljubljana.

Pri 2-sobnih stanovanjih so povpre¢ne najemnine znasale med 484 evri v ob¢ini Murska Sobota in
1.033 evri v obdini Ljubljana. Ob tej je povprecna najemnina presegla 730 evrov le Se v obdini Koper,
in sicer 849 evrov.

Povprecne najemnine oglasevanih 2,5-sobnih stanovanj so znasale med 483 evri v obcini Sloven;j
Gradec in 1.117 evri v ob¢ini Ljubljana. Med izbranimi ob¢inami sta po najemninah teh stanovanj
odstopali tudi obcini Koper (959 evrov) in Murska Sobota (512 evrov).

Pri 3-sobnih stanovanjih so povprecne najemnine znasale med 571 evri v obcini Slovenj Gradec in
1.425 evrov v obcini Ljubljana. Poleg zadnje je med izbranimi ob¢inami 1.000 evrov presegla le obcina
Koper (1.119 evrov).

Pri 3,5-sobnih stanovanjih so povprecne najemnine znasale med 520 evri v obcini Murska Sobota in
1.429 evri v obdini Ljubljana.

Pri 4-sobnih stanovanjih so povpre¢ne najemnine znasale med 575 evri v obcini Murska Sobota in
1.922 evri v obcini Ljubljana. Poleg teh dveh sta med izbranimi ob¢inami precej odstopali tudi obgini
Velenje (625 evrov) in Nova Gorica (767 evrov).

4,5-sobna stanovanja so bila oglaSevana le v stirih izbranih obcinah. Najvisja povpre¢na najemnina teh
stanovanj je bila v obcini Velenje (2.250 evrov), v obcini Ljubljana je ta znaSala 2.154 evrov, v obdini
Kranj 1000 evrov, v obcini Celje pa 800 evrov.

5- in veCsobna stanovanja so bila oglasevana le v Sestih izbranih obdinah. NajviSja povprecna
najemnina teh stanovanj je bila v ob¢ini Ljubljana, in sicer 2.710 evrov, najnizja pa v obcini Velenje
(900 evrov).

Povprecne najemnine oglasevanih sob so znasale med 190 evri v ob¢inah Murska Sobota in 327 evriv
obdini Ljubljana. Ob tej je povprecna najemnina presegla 300 evrov le Se v obcini Koper, kjer je znasala

321 evrov.

Prisobah, v katerih so se v najem oddajale postelje, so najemnine znasale med 165 evri v obcini Murska
Sobota in 256 evri v obcini Ljubljana.

Povprecne najemnine oglasevanih hi$ so znasale med 750 evri v ob¢ini Murska Sobota in 2.635 evri v
obdini Ljubljana, v vseh drugih izbranih obcinah pa so bile nizje od 1.600 evrov.
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Preglednica 34: Povprecna viSina oglasevane najemnine v evrih glede na tip stanovanja v izbranih obc¢inah v prou¢evanem obdobju

Tip stanovanja Ljubljana Maribor Koper Celje Velenje Nova Murska Sloven;j
Gorica Sobota Gradec
postelja 256 222 250 232 219 178 231 200%* 165* 210%*
soba 327 234 277 321 290 281 210 223 190* 240
garsonjera 617 412 500 607 404 385 365 432 305 355
1-sobno 709 467 586 657 451 437 476 522 345 460
1,5-sobno 788 548 662 691 512 530 497 475%* 500* 432%
2-sobno 1.033 617 726 849 641 582 572 692 484 500
2,5-sobno 1.117 724 737 959 649 634 581 800* 512 483
3-sobno 1.425 810 943 1.119 809 754 654 776 581 571
3,5-sobno 1.429 844 1.101 1.073 839 733%* 650* 825%* 520%* —**
4-sobno 1.922 1.173 1.058 1.209 1.107 865 625* 767%* 575* 800*
4,5-sobno 2.154 —%x 1.000* —*x 800%* —** 2.250* —*x —** —**
5-inveésobno 2.710 1.850 1.500 1.983 1.200* —k* 900* —k* —** —**
hisa 2.635 1.294 1.581 1.458 873 833 1.008 1.128 750 975

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili trije primerni oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo primernih oglasov.

Vir: nepremicnine.net, 2024,2025




12.3 PRIMERJALNA ANALIZA NAJEMNIN NA KVADRATNI METER OGLASEVANIH STANOVAN)

V proucevanem obdobju so povprecne najemnine na kvadratni meter oglasevanih garsonjer v izbranih
obcinah znasale od 9,63 evra v obcini Slovenj Gradec do 22,09 evra v ob¢ini Ljubljana. V obcini Koper
je ta znasala skoraj enako kot v obcini Ljubljana, in sicer 22,08 evra.

Povprec¢ne najemnine na kvadratni meter oglasevanih 1-sobnih stanovanj so znasale od 9,09 do
18,87 evra. Najnizja je bila v oblini Murska Sobota, najvisja pa v obcini Ljubljana.

Pri 1,5-sobnih stanovanjih so povprecne najemnine na kvadratni meter znasale od 8,53 evra v ob¢ini
Nova Gorica do 18,02 evra v obdini Ljubljana.

Pri 2-sobnih stanovanjih so povprecne najemnine na kvadratni meter znasale od 8,56 evra v obcini
Murska Sobota do 17,67 evra v obcini Ljubljana. Med izbranimi ob¢inami je odstopala Se obcina Koper,
kjer je povpre€na najemnina na kvadrati meter znasala 15,39 evra.

Povprecne najemnine na kvadratni meter oglasevanih 2,5-sobnih stanovanj so znasale od 7,15 evra v
obdini Slovenj Gradec do 16,60 evra v ob¢ini Ljubljana.

Pri 3-sobnih stanovanjih so povprec¢ne najemnine na kvadratni meter znasale od 7,56 evra v obcini
Murska Sobota do 16,97 evra v ob¢ini Ljubljana.

Pri 3,5-sobnih stanovanjih so povprecne najemnine na kvadratni meter znasale od 5,60 evra v obdini
Murska Sobota do 15,40 evra v obcini Ljubljana. V drugih izbranih obc¢inah so znasale med 8 in
14 evri/m?2.

Pri 4-sobnih stanovanjih so povprec¢ne najemnine na kvadratni meter znasale od 5,77 evra v obdini
Murska Sobota do 16,45 evra v obcini Ljubljana. Zadnja med izbranimi obc¢inami precej odstopa, saj je
edina, ki presega 12,50 evra/m?.

4,5-sobna stanovanja so bila oglasevana le v Stirih izbranih ob¢inah. Najvisja povpre€na najemnina na
kvadratni meter teh stanovanj je bila v ob¢ini Velenje (21,43 evra/m?), sledile pa so ob¢ine Ljubljana
(16,78 evra/m?), Celje (10,51 evra/m?) in Kranj (9,60 evra/m?).

5- in veCsobna stanovanja so bila oglasevana le v Sestih izbranih obdcinah. NajviSja povprecna
najemnina na kvadratni meter teh stanovanj je bila v obcini Ljubljana, in sicer 14,49 evra, najnizja pa

v obéini Velenje (6,00 evra/m?).

Povprecne najemnine na kvadratni meter oglasevanih sob so znasale med 13,79 evra v ob¢ini Celje in
24,07 evra v ob¢ini Ljubljana. V vseh drugih izbranih obé¢inah so presegale 15 evrov/m?.

Pri sobah, v katerih so se v najem oddajale postelje, so zna$ale med 6,33 evra/m? v ob¢ini Velenje in
14,09 evra/m? v obéini Ljubljana.

Povprene najemnine oglaevanih hi§ so zna3ale med 3,87 evra/m? v obdini Slovenj Gradec in
15,02 evra/m? v obéini Ljubljana.
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Preglednica 35: Povprecna viSina oglasevane najemnine razli¢nih tipov stanovanj v evrih na kvadratni meter v izbranih ob¢inah v prou¢evanem obdobju

Tip stanovanja Ljubljana Maribor Koper Celje Velenje Nova Murska Sloven;j
Gorica Sobota Gradec
postelja 14,09 11,42 11,04 13,90 13,20 7,88 6,33 13,33* 8,25* 11,25*
soba 24,07 17,19 19,07 22,82 13,79 17,73 19,73 15,67 19,58* 17,60
garsonjera 22,09 14,89 17,65 22,08 14,61 14,02 13,65 15,65 11,59 9,63
1-sobno 18,87 12,20 15,10 17,08 11,78 11,20 12,09 12,87 9,09 10,65
1,5-sobno 18,02 11,81 14,27 16,43 12,13 10,04 10,59 8,53* 12,50* 9,59*
2-sobno 17,67 10,90 12,38 15,39 11,23 9,97 10,05 11,83 8,56 9,27
2,5-sobno 16,60 10,66 10,82 15,61 10,63 9,27 8,96 13,33* 7,47 7,15
3-sobno 16,97 10,29 12,75 14,73 10,36 9,75 8,23 10,13 7,56 7,65
3,5-sobno 15,40 10,46 13,32 12,95 8,77 8,36* 10,00* 10,43* 5,60* —**
4-sobno 16,45 10,97 9,59 12,48 10,92 8,23 7,43% 8,38* 5,77* 8,38*
4,5-sobno 16,78 —%x 9,60* —*x 10,51* —** 21,43%* —*x —** —**
5-in veésobno 14,49 11,68 6,30 11,89 7,50* —k* 6,00* —k* —** —**
hisa 15,02 9,54 10,12 12,32 6,93 8,43 6,99 9,69 5,76 3,87

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili trije primerni oglasi ali manj. ** V proucevanem obdobju ni bilo primernih oglasov.

Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025




13 PRIMERJALNA ANALIZA POVPRECNIH NAJEMNIN OGLASEVANIH STANOVANIJ PO
POSAMEZNIH MESECIH

Za lazjo primerjavo gibanja najemnin za oglasevana stanovanja so za izbrane obcine po mesecih
analizirani zdruZeni podatki o povprecnih najemninah na kvadratni meter vseh tipov oglasevanih
stanovanj razen sob, postel;j in his, ki zaradi svojih lastnosti niso primerljivi z drugimi tipi oglasevanih
stanovanj in bi, ¢e bi jih vkljucili v analizo, bistveno izkrivili predstavo o dejanskih oglasevanih
najemninah drugih tipov stanovanj. Tudi primerjava gibanja najemnin samo za oglasevane hise ni
mogoca, ker v vecini izbranih obclin (razen v obcini Ljubljana) mesecno teh oglasov sploh ni bilo
oziroma so bili le trije ali pa jih je bilo manj.

Najvisja povprecna najemnina na kvadratni meter stanovanj je bila v skoraj vseh proucevanih mesecih
v obéini Ljubljana, v kateri se je dokaj enakomerno gibala okoli 18 evrov/m?. Izjema je bil april, v
katerem je povprec¢na najemnina na kvadratni meter stanovanj v obcini Kranj presegla tisto v obcini
Ljubljana.

Na drugem mestu je bila od oktobra do marca obcina Koper, pozneje pa skoraj vse proucevane mesece
obcina Kranj. Obe obcini sta imeli opazno mesecno gibanje povprecne najemnine na kvadratni meter
stanovanj, razlikovali pa sta se v smeri gibanja, saj se je v obcini Koper v prou¢evanem obdobiju
povprecna najemnina na kvadratni meter stanovanj znizala, v obcini Kranj pa zvisala.

Obcina Nova Gorica je bila na zacetku prouc¢evanega obdobja na cetrtem mestu, pozneje pa je imela
izrazito mesecno gibanje povprecnih najemnin oglasevanih stanovanj. Januarja je prehitela obcino
Kranj in se povzpela na tretje mesto, junija je padla pod vecino izbranih obcin na sedmo mesto,
septembra pa je koné&ala na Eetrtem mestu nekoliko pod 12 evri/m?2.

Obcini Maribor in Celje sta imeli ves Cas precej podobne povprecne najemnine oglasevanih stanovanj,
in sicer med 11 in 13 evrov/m?>.

Ob¢cina Novo mesto je zaela ha sedmem mestu z nekoliko nad 10 evri/m?, konéala pa na predzadnjem
mestu z nekoliko niZjo povpre¢no najemnino oglasevanih stanovanj.

Povprecna najemnina oglasevanih stanovanj je v obcini Velenje opazno nihala, in sicer med nekoliko
pod 9 in nekoliko nad 13 evri/m?, septembra pa je bila najnizja med vsemi izbranimi ob¢inami.

V obcini Slovenj Gradec je bilo gibanje povprecnih najemnin oglasevanih stanovanj po mesecih prav
tako precej izrazito, in sicer med nekoliko pod 7,5 evra/m?in nekoliko nad 11 evri/m?.

Najvecjo spremembo povprecne oglasevane najemnine stanovanj v prou¢evanem obdobju je imela
obd&ina Murska Sobota. Oktobra je ta namre¢ zna$ala malo ved kot 7 evrov/m?, septembra pa ve¢ kot
10 evrov/m?>.

Med izbranimi obcinami so se v proucevanem obdobju povprecne oglasevane najemnine zvisale v
sedmih obcinah, v treh pa so se zniZale. Najvecje zviSanje je bilo v ob¢inah Murska Sobota (za priblizno
3,34 evra/m?), Slovenj Gradec (za priblizno 2,83 evra/m?2) in Kranj (za priblizno 2,74 evra/m?), najveéje
zniZanje pa v obcinah Koper (za priblizno 2,29 evra/m?), Nova Gorica (za priblizno 1,30 evra/m?) in
Novo mesto (za priblizno 0,19 evra/m?).
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Preglednica 36: Povprecne najemnine oglasevanih stanovanj v evrih na kvadratni meter v izbranih obc¢inah po posameznih mesecih prou¢evanega obdobja

Oktober November December Januar Februar Marec Julij Avgust September
Ljubljana 18,56 18,30 18,24 18,49 18,30 18,29 17,74 17,84 18,48 18,80 18,45 18,75
Maribor 11,44 11,98 11,62 11,84 11,49 11,40 11,86 11,82 11,38 12,28 12,40 12,56
Kranj 13,83 15,11 14,04 13,97 14,43 14,29 18,39 17,64 16,06 16,37 17,25 16,57
Koper 15,48 16,07 17,15 16,09 15,57 16,48 12,95 13,00 14,29 14,70 14,60 13,19
Celje 11,13 11,29 11,69 12,36 11,03 11,62 11,59 11,09 11,37 11,93 11,49 11,38
Novo 10,39 10,36 11,10 10,57 11,18 11,01 11,39 11,45 10,92 11,54 10,65 10,21
mesto
Velenje 8,92 11,69 10,81 10,73 11,79 11,84 9,86 11,25 11,92 10,51 13,13 9,86
Nova 12,74 10,67 13,66 14,63 12,04 11,66 11,96 12,75 10,36 11,38 10,56 11,44
Gorica
Murska 7,41 9,78 7,21 8,08 8,82 10,38 8,55 9,57 8,30 7,93 9,04 10,75
Sobota
Slovenj 8,30 7,46 9,48%* 8,60*  9,41* 8,68 9,11 8,90 9,83 8,61 9,80 11,13*
Gradec

Opomba: * V proucevanem obdobju so bili ustrezni trije oglasi ali manj.
Vir: nepremicnine.net, 2024, 2025




vS

20,00
18,00
16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

<

>
O° &
oF £ ¢
(o) <
o e

Ljubljana

e N OoVvOo mesto
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14 POVZETEK UGOTOVITEV

Iz obravnavanih ustreznih oglasov za stanovanja, ki so se v prouc¢evanem obdobju oddajala v najem na
zasebnem najemnem trgu, smo ugotovili, da so se najvecja stanovanja oddajala v obcinah Ljubljana,
Slovenj Gradec in Novo mesto. Podatki tudi kazejo, da so se najvelje sobe oddajale v obcini Celje,
najmanjSe pa v obc¢ini Murska Sobota, vendar je v obeh primerih ta rezultat lahko posledica zelo
majhnega vzorca. Prav tako je verjetno posledica zelo majhnih vzorcev tudi podatek, da so bile sobe,
v katerih so se v najem oddajale postelje, najvecje v ob¢ini Velenje, najmanjse pa v ob¢ini Nova Gorica.
Hise so bile najvecje v obcini Slovenj Gradec, najmanjse pa v obcini Novo mesto.

Najvisje najemnine stanovanj so bile v obcini Ljubljana, sledili sta ji obCini Koper in Kranj, najnizje pa
so bile v ob¢inah Murska Sobota in Slovenj Gradec. Najvisje najemnine sob so bile v oblinah Ljubljana
in Koper, najvisje najemnine postelj pa v obcinah Ljubljana in Kranj. Najemnine hi$ so bile najvisje v
obdini Ljubljana, sledili pa sta ji obcini Kranj in Koper. NajniZje so bile v obcini Murska Sobota, sledili
pa sta ji obcini Novo mesto in Celje.

Na kvadratni meter povrsine stanovanj so bile najemnine najvisje v obcini Ljubljana. Sledili sta ji ob¢ini
Koper in Kranj. NajniZje so bile v ob¢ini Murska Sobota, sledili pa sta ji obcini Slovenj Gradec in Novo
mesto. Najvisje najemnine sob na kvadratni meter so bile v obcini Ljubljana, sledila pa ji je obcina
Koper. NajniZje so bile v obcini Celje, sledila pa ji je obcina Nova Gorica. Najemnine postelj so bile glede
na kvadratni meter sob, v katerih so se oddajale te postelje, najvisje v obcini Ljubljana, na drugem
mestu pa je bila obcina Koper. Po podatkih zelo majhnih vzorcev so bile te najemnine najnizje v ob¢ini
Velenje, sledila pa ji je ob¢ina Novo mesto. Najemnine na kvadratni meter hi$ so bile najvisje v ob¢ini
Ljubljana, sledila pa ji je ob¢ina Koper. Podatki zelo majhnih vzorcev kaZejo, da so bile te najemnine
najnizje v obcinah Slovenj Gradec in Murska Sobota (v tem vrstnem redu), ¢e teh podatkov ne
upostevamo, pa so bile najniZje v ob¢ini Celje.

Gibanje povprecne najemnine na kvadratni meter povrSine stanovanj po mesecih je bilo v
proucevanem obdobju najmanj izrazito v ob¢inah Ljubljana, Maribor, Celje in Novo mesto. Izrazitejse
je bilo v obcinah Velenje, Murska Sobota in Slovenj Gradec, najizrazitejSe pa v obcinah Kranj, Koper in
Nova Gorica. Povprecna najemnina na kvadratni meter povrSine stanovanj se je v proucevanem
obdobju najbolj povecala v ob¢inah Murska Sobota, Slovenj Gradec in Kranj (v tem vrstnem redu),
nekoliko manj pa v obcinah Maribor in Velenje. V obcinah Ljubljana, Novo mesto in Celje ni bilo
bistvenih sprememb, obcini Koper in Nova Gorica pa sta bili med izbranimi ob¢inami edini, v katerih
je povprecna najemnina na kvadratni meter povrsine stanovanj opazno padla. Pri gibanju povprecnih
najemnin na kvadratni meter povrsine stanovanj v ob¢inah Nova Gorica, Murska Sobota in Slovenj
Gradec je bil vzorec, na podlagi katerega so bile narejene analize, majhen, kar verjetno vpliva na
rezultate, ki so zaradi tega manj natancni kot v drugih izbranih obcinah.
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