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SEZNAM KRATIC

GURS — Geodetska uprava Republike Slovenije
MNVP — Ministrstvo za naravne vire in prostor
ReNSP 15-25 — Resolucija o nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025

SURS — Statisti¢ni urad Republike Slovenije



1uUvoD

Konec leta 2025 se bo iztekla veljavnhost ReNSP 15-25. Za pripravo novega nacionalnega
stanovanjskega programa za obdobje 2026-2036 je zato treba poznati stanje in trende na
stanovanjskem podrocju v Sloveniji.

Namen projektne naloge je bil pripraviti analizo stanja in trendov na stanovanjskem podrocju v
Sloveniji. Cilji projektne naloge so bili pripraviti:

e pregled stanja na stanovanjskem podrocju,

e pregled trendov na stanovanjskem podrocju,

e oceno doseganija ciljnih vrednosti kazalnikov iz ReNSP 15-25,

e oceno gibanj potreb po stanovanjih,

e sintezo kljuénih dinamik in trendov na stanovanjskem podrocju.

Projektna naloga je vkljucevala dve fazi, ki sta se izvedli tako:
e prvafaza—od1.9.2024 do 15.11. 2024,
e drugafaza—od 16.11. 2024 do 31. 5. 2025.

Konc¢no porocilo projektne naloge ima vec delov, ki so zakljuc¢ene celote. V tem delu konénega porocila
je predstavljen pregled stanja na stanovanjskem podrocju, in sicer za podrodja demografija,
gradbenisStvo, stanovanja, kakovost Zivljenja in stavbna zemljis¢a, kar je tudi prvi cilj projektne naloge.

Pri demografiji je prikazan pregled stanja o prebivalstvu, gospodinjstvih in selitvah, pri gradbenistvu o
gradbenih dovoljenjih, stanovanjih v gradnji, dokoncanih stanovanjih, prodaji stanovanjskih
nepremicnin in njihovih cenah, pri stanovanjih o Stevilu in delezih stanovanj, starosti stanovanjskega
fonda, povrsini in tipih stanovanj, njihovem ogrevanju ter naseljenosti in lastniStvu, pri kakovosti
Zivlienja pa o stanovanjskem standardu (vklju¢no s prebivalci po obliki nastanitve), stopniji
prenaseljenosti, stanovanjskih teZavah, stopnji stanovanjske prikrajsanosti, stanovanjskih razmerah
gospodinjstev, obremenjenosti s stanovanjskimi stroski, energetski ucinkovitosti gospodinjstev in
prostora, oceni pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ in posebej Se o oceni pozidanih in
nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj in centralnih dejavnosti.

S tem so v koncno porocilo vkljuéeni vsi sklopi, ki so bili predvideni za analizo v okviru prvega cilja
projektne naloge.

Sklopi zajemajo razli¢ne kazalnike, podatki katerih so bili pridobljeni pri SURS-u, GURS-u, Eurostatu in
MNVP. Podatki SURS-a, ki niso javno dostopni, so bili pridobljeni na podlagi neposrednega
povprasevanja. Kazalniki so analizirani za najnovejsa razpoloZljiva leta in vsaj na drzavni ravni, e so na
voljo tudi podatki za statisti¢ne regije® in ob¢ine, so obravnavani $e na teh ravneh. Med ob&inami so v
analizo vkljucene le izbrane, in sicer Celje, Koper, Kranj, Ljubljana, Maribor, Murska Sobota, Nova
Gorica, Novo mesto, Slovenj Gradec in Velenje.?

1 Imena statisti¢nih regij so v porocilu zapisana z malo zacetnico, kar je v skladu z zapisi v aplikacijah SURS-a Slovenske
statistic¢ne regije in obCine v Stevilkah ter Regije in obcine v Stevilkah.

2 0b¢ine so tukaj in drugje v porocilu razvr$¢ene po abecedne vrstnem redu tako kot v podatkovni bazi SURS-a SiStat, iz katere
je bila pridobljena vecina podatkov, vkljucenih v analizo.



V konénem porocilu so po posameznih prostorskih ravneh opisane vse najpomembnejse ugotovitve,
nekateri podatki pa so prikazani tudi v grafi¢ni ali kartografski obliki. Porocilo vkljuéuje prilogo,® v kateri
so v obliki preglednic sistemati¢no zbrani vsi podatki, za vsakega od njih pa je naveden tudi vir.

3 Zaradi obseZnosti je priloga dostopna le v elektronski obliki.



2 DEMOGRAFUA
2.1 SLOVENIA

V Sloveniji je leta 2024 Zivelo 2.123.949 prebivalcev. Od tega je bilo 14,7 % prebivalcev, starih 14 let
ali manj, 63,5 %, starih od 15 do 64 let, 21,8 % jih je bilo starih 65 let ali vec, 5,8 % pa 80 let ali vec.
Povprecna starost prebivalcev je tega leta znasala 44,2 leta, indeks staranja pa 147,8, kar pomeni, da
je na 100 mladih oseb (tj. mlajsih od 15 let) v Sloveniji prebivalo 147,8 starejSe osebe (tj. starih 65 let
invec). V proucevanem letu je koeficient starostne odvisnosti znasal 57,5, kar pomeni, da je bilo toliko
otrok (0-14 let) in starejsih oseb (starih nad 64 let) odvisnih od 100 delovno sposobnih prebivalcev,
torej prebivalcev, starih od 15 do 64 let. Koeficient starostne odvisnosti mladih je znasal 23,2,
koeficient starostne odvisnosti starih pa 34,3. To pomeni, da je bilo od delovno sposobnih prebivalcev
odvisnih vec starejsih kot mlajsih prebivalcev Slovenije.

80 let ali vec

65 let ali vec

15-64 let

0-14 let

Grafikon 1: DelezZi prebivalcev po starostnih skupinah v Sloveniji leta 2024 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo v Sloveniji 587.448 druzin. Od tega jih je bilo 70,2 % z otroki in 29,8 % brez otrok, pri
c¢emer je lahko druZina z otroki enostarsevska (tj. mati z otroki ali oCe z otroki) ali dvostarSevska (tj.
zakonski par z otroki ali zunajzakonska partnerja z otroki ali istospolna partnerja z otroki), druzino brez
otrok pa lahko sestavljata zakonski par brez otrok ali zunajzakonska partnerja brez otrok ali istospolna
partnerja v partnerski zvezi brez otrok). Vse druZine skupaj so imele tega leta povprec¢no 1,10 otroka,
druZine z otroki pa 1,56 otroka.


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C2008S.px
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Grafikon 2: Delezi druZin brez otrok in z otroki v Sloveniji leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo v Sloveniji 859.782 gospodinjstev s povprecno velikostjo 2,4 ¢lana. Od vseh
gospodinjstev je bilo najvec veéélanskih enodruzinskih, in sicer 53,8 %, pri cemer so v enodruZinskem
gospodinjstvu vsi ¢lani soc¢asno tudi ¢lani ene druzine. Sledila so enoclanska gospodinjstva, ki jih je bilo
34 %. Gospodinjstev z otroki, starimi 0—18 let, je bilo 25,9 %.

Leta 2023 je razlika med Stevilom Zivorojenih otrok in Stevilom umrlih v Sloveniji znasala —4.551
prebivalcev oziroma —2,1 osebe na 1.000 prebivalcev, kar pomeni, da je bil naravni prirast negativen.
Zaradi pozitivnega selitvenega prirasta s tujino, to je razlike med Stevilom priseljenih iz tujine in
Stevilom odseljenih v tujino, ki je znasala 11.528 ljudi oziroma 5,4 osebe na 1.000 prebivalcev, je bil
pozitiven tudi skupni prirast, ki je seStevek naravnega in selitvenega prirasta. Znasal je 6.977 oseb
oziroma 3,3 osebe na 1.000 prebivalcev. V prou¢evanem letu se je iz tujine v Slovenijo priselilo vec
oseb, kot se jih je tja odselilo iz Slovenije. V Slovenijo se je priselilo 33.939 oseb oziroma 16 oseb na
1.000 prebivalcev, v tujino pa se je odselilo 22.411 prebivalcev, kar je 10,6 osebe, odseljene v tujino
na 1.000 prebivalcev. Skupni selitveni prirast s tujino je na 1.000 prebivalcev znasal 5,4 osebe. Med
statisti¢nimi regijami se je priselilo oziroma odselilo 47.817 prebivalcev oziroma 22,5 osebe na 1.000
prebivalcev, med ob¢inami pa 89.837 prebivalcev oziroma 42,4 osebe na 1.000 prebivalcev. Skupni
selitveni prirast, pri katerem sta upoStevana selitveni prirast s tujino in selitveni prirast med
statisti¢nimi regijami, je bil pozitiven in je znasal 11.528 ljudi oziroma 5,4 osebe na 1.000 prebivalcev.


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05F2005S.px
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Grafikon 3: Naravni prirast, selitveni prirast s tujino in skupni prirast v Sloveniji leta 2023 (vir: SURS,
2024)

Leta 2021 je v Sloveniji prebivalo najvec ljudi, katerih statisticna regija prvega prebivalisca je bila
osrednjeslovenska, in sicer 19,4 % vseh prebivalcev v drzavi, najmanj pa je bilo tistih prebivalcev,
katerih statisti¢na regija prvega prebivalis¢a je bila primorsko-notranjska (2,3 %). Prebivalcev, katerih
kraj prvega prebivalisca je bil v tujini, je bilo 13,9 %. Statisti¢na regija z najvecjim delezem razlike med
Stevilom v Sloveniji Zivecih ljudi, ki imajo v statisti¢ni regiji prvo prebivalisce, in Stevilom prebivalcev v
statisticni regiji je bila obalno-kraska, in sicer je bilo Stevilo njenih prebivalcev za 53,3 % vecje od Stevila
v Sloveniji Zivecih ljudi, katerih statisti¢na regija prvega prebivalis¢a je obalno-kraska. Koroska in
pomurska statisti¢na regija sta bili edini statisti¢ni regiji, v katerih je bilo Stevilo prebivalcev manjse od
Stevila ljudi, katerih regija prvega prebivalisca sta bili ti statisti¢ni regiji. Koroska statisticna regija je
imela za 5 % manjse Stevilo prebivalcev od Stevila v Sloveniji Zivecih ljudi, katerih statisticna regija
prvega prebivalisc¢a je koroska, v pomurski statisticni regiji pa je bilo Stevilo prebivalcev za 3 % niZje od
Stevila v Sloveniji Zivecih ljudi, katerih statisti¢na regija prvega prebivalis¢a je pomurska.

2.2 STATISTICNE REGIJE

Leta 2024 je med statistinimi regijami najvec prebivalcev Zivelo v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji,
in sicer 26,6 % vseh prebivalcev v Sloveniji, najmanj pa v primorsko-notranjski (2,5 %). Najvecji delez
prebivalcev, starih 0—14 let, je imela statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (16,3 %), najmanjsega pa
pomurska statisticna regija (12,8 %). Najvecji delez prebivalcev v starostni skupini od 15 do 64 let je
imela osrednjeslovenska statisticna regija (64,9 %), najmanjSega pa goriska, in sicer 61 %. DelezZ
prebivalcev, starih 65 let ali vec, je bil najvecji v pomurski statisticni regiji, saj je znasal 25,3 %,
najmanjsega pa je imela osrednjeslovenska (19,6 %). Med vsemi statisti¢nimi regijami je imela najvedji
delez prebivalcev, starih 80 let ali vec, goriska statistiCna regija (6,9 %), najmanjSega pa sta imeli


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/Data/05I3004S.px/

savinjska statisti¢na regija in statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (obe po 5,4 %). V prouc¢evanem
letu je imela najviSjo povprecno starost prebivalcev pomurska statisticna regija, in sicer 46,8 leta,
najnizjo pa osrednjeslovenska statisticna regija, in sicer 42,6 leta. Poleg osrednjeslovenske statisti¢ne
regije sta imeli povprecno starost prebivalcev pod slovenskim povprecjem Se statisticna regija
jugovzhodna Slovenija (43,3 leta) in gorenjska statisti¢na regija (43,8 leta). Razen savinjske statisti¢ne
regije, katere povprecna starost prebivalcev je bila enaka slovenskemu povprecju (44,2 leta), je bila v
vseh drugih statisti¢nih regijah ta starost nad drzavnim povprecjem. Za pomursko statisti¢no regijo je
bilo znadilno, da je imela tudi najvisji indeks staranja, in sicer 197,3. Najnizjega sta imeli
osrednjeslovenska statisti¢na regija in statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija, in sicer 126,8. Razen v
teh dveh statisti¢nih regijah je bil indeks staranja pod slovenskim povprecjem le se v gorenjski (140,5)
in savinjski statisti¢ni regiji (144,5), v vseh preostalih pa je bil nad slovenskim povprecjem. Med vsemi
64, najniZjega z vrednostjo 54 pa je imela osrednjeslovenska statisticna regija. Poleg te statisti¢ne
regije sta imeli koeficient starostne odvisnosti pod slovenskim povprecjem le Se podravska (56,4) in
savinjska statisticna regija (56,8). Preostale statisticne regije so imele vrednost koeficienta nad

ey
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regije so imele podpovprecni koeficient starostne odvisnosti mladih se podravska (21,3), obalno-
kraska (21,6), zasavska (22,4) in koroska (22,9), v preostalih statisticnih regijah pa je bil ta

evee

evee

statistiCna regija. Koeficient starostne odvisnosti starih pod slovenskim povprecjem sta imeli Se
statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (32,7) in savinjska statisti¢na regija (33,6), v vseh drugih pa je
bil nad slovenskim povprecjem.

Indeks staranja
[1126,8-143,5
[1143,6-160,1
[ 160,2-166,3
Il 166,4-197,3

Meje prostorskih enot
— meja Slovenije
[ meje statisti¢nih regij

Slika 1: Indeks staranja po statisti¢nih regijah leta 2024 (vir: SURS, 2024)


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C2008S.px

Leta 2021 je imela osrednjeslovenska statisticna regija najvecje Stevilo druZin, in sicer 25,2 % vseh
druZin v Sloveniji, najmanj pa jih je imela primorsko-notranjska (2,5 %). Osrednjeslovenska statisticna
regija je imela tudi najvecji delez druzin z otroki (73 %) in hkrati najmanjsi delez druzin brez otrok
(27 %). Pri koroski statistic¢ni regiji je bilo obratno, saj je imela najvecji delez druZin brez otrok (35,5 %)
in najmanjsi delez druzin z otroki (64,5 %). Osrednjeslovenska statisti¢na regija je imela tudi najvecje
povprecno Stevilo otrok v vseh druzinah, in sicer 1,18, najmanjSe povprecno Stevilo otrok v vseh
druzinah pa je imela prav tako koroska statisti¢na regija, in sicer 0,98. V okviru druzin z otroki je imela
najvecje povprecno Stevilo otrok gorenjska statisti¢na regija, in sicer 1,64. Poleg te sta imeli povprecno
Stevilo otrok nad slovenskim povprecjem Se statistiCna regija jugovzhodna Slovenija z 1,63 otroka in
osrednjeslovenska statisti¢na regija z 1,61 otroka. V vseh preostalih sedmih statisti¢nih regijah je bilo
povprecno Stevilo otrok v druzinah z otroki pod slovenskim povprecjem.

Delez druzin brez otrok (%)
[127,0-29,3
[129,4-30,4
[ 30,5-31,9
Il 32,0-35,5

Meje prostorskih enot
— meja Slovenije
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Slika 2: Delezi druZin brez otrok po statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je imela najve¢ gospodinjstev med vsemi statisticnimi regijami osrednjeslovenska
statisti¢na regija, in sicer 26,2 % vseh v drzavi. Najmanj gospodinjstev je imela primorsko-notranjska,
in sicer 2,5 %. Povprecna velikost gospodinjstva je bila najvecja v gorenjski statisti¢ni regiji in statisti¢ni
regiji jugovzhodna Slovenija, in sicer je znaSala 2,6 ¢lana. Podravska in koroska statisti¢na regija sta
imeli najmanjSo povprecno velikost gospodinjstva, to je 2,3 ¢lana. Omenjeni regiji sta bili tudi edini, ki
sta imeli povprecno velikost gospodinjstva pod slovenskim povprecjem. Med vsemi statisticnimi
regijami je imela najvecji delez enoclanskih gospodinjstev osrednjeslovenska statisticna regija
(36,3 %), najmanjsega pa pomurska (29,2 %). Najvecji delez vec¢lanskih enodruZinskih gospodinjstev
je imela koroska statisti¢na regija (59,2 %), najnizjega pa obalno-kraska, in sicer 50,1 %.

Leta 2023 je bil naravni prirast v vseh statisti¢nih regijah negativen. Najvecji je bil v podravski statisti¢ni
regiji (—1.240), najmanjsi pa v statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (—93). Vse statistiCne regije so
imele negativen tudi naravni prirast na 1.000 prebivalcev. Najved;ji je bil v osrednjeslovenski statisti¢ni


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05F2005S.px

regiji (—0,5), najmanjsi pa v pomurski (—5,4). Nasprotno pa je bil selitveni prirast s tujino v prou¢evanem
letu v vseh statisti¢nih regijah pozitiven. Najvec ljudi iz tujine se je priselilo v osrednjeslovensko
statisticno regijo, in sicer 28,6 % vseh priseljenih iz tujine v Slovenijo. Prav tako je imela
osrednjeslovenska statisti¢na regija najvec ljudi, ki so se odselili v tujino, saj je bilo takih 29,4 % vseh
odseljenih v tujino. V zasavsko statisti¢no regijo se je iz tujine priselilo najmanij ljudi, in sicer 2 % vseh
priseljenih. Prav tako se je najmanj ljudi v tujino odselilo iz zasavske statisticne regije, in sicer 1,7 %
vseh odseljenih. Najvedji selitveni prirast s tujino je imela osrednjeslovenska statisti¢na regija, in sicer
27 % skupnega selitvenega prirasta v drzavi, pomurska statisti¢na regija pa z 0,7 % najmanjsega.

Delez selitvenega prirasta
s tujino (%)

10,7-2,5

12,649

B 5,0-10,9

Il 11,0-27,0
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Slika 3: DeleZi selitvenega prirasta s tujino po statisticnih regijah leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Najvecje sStevilo oseb na 1.000 prebivalcev, ki so se priselile iz tujine, je bilo v obalno-kraski statisti¢ni
regiji, in sicer 21,3 osebe. Poleg te statistiCne regije so nadpovprecno Stevilo priseljenih na 1.000
prebivalcev imele Se podravska (19,3 osebe), primorsko-notranjska (19,2 osebe), savinjska (18,2
osebe) in osrednjeslovenska (17,2 osebe). Preostale statisti¢ne regije so imele podpovprecno Stevilo
priseljenih na 1.000 prebivalcev, pri ¢emer je med vsemi statisti¢nimi regijami najmanj priseljenih iz
tujine na 1.000 prebivalcev imela pomurska statisti¢na regija, in sicer 7,3 osebe na 1.000 prebivalcev.
Obalno-kraska statisti¢na regija je imela tudi najvecje Stevilo oseb na 1.000 prebivalcev, ki so se odselili
v tujino, in sicer 16,1 osebe na 1.000 prebivalcev. Poleg nje sta nadpovprecno Stevilo odseljenih na
1.000 prebivalcev imeli Se podravska (12,7 osebe) in osrednjeslovenska (11,7 osebe) statisti¢na regija.
Najmanjse Stevilo odseljenih oseb v tujino na 1.000 prebivalcev je imela statisti¢na regija jugovzhodna
Slovenija, saj se je iz nje odselilo —6,5 osebe na 1.000 prebivalcev. Glede na stevilo oseb na 1.000
prebivalcev je imela najvedji selitveni prirast s tujino primorsko-notranjska statisti¢na regija, in sicer je
ta znasal 9,8 osebe na 1.000 prebivalcev. Poleg te so nadpovprecno Stevilo oseb na 1.000 prebivalcev
imele Se savinjska (7,6 osebe), podravska (6,7 osebe) in osrednjeslovenska (5,5 osebe) statisti¢na
regija. Preostale statisti¢ne regije so imele podpovprecno Stevilo oseb na 1.000 prebivalcev, pri cemer
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je imela najmanjsi selitveni prirast s tujino, prera¢unan na 1.000 prebivalcev, pomurska statisti¢na
regija (0,7 osebe).

Leta 2023 je imela osrednjeslovenska statisti¢na regija najvec ljudi, ki so se v regijo priselili iz drugih
statisti¢nih regij, in sicer 14.841. Najmanj ljudi se je iz drugih statisti¢nih regij priselilo v korosko
statisti¢no regijo, in sicer 1.334. Glede na Stevilo priseljenih v posamezno statisti¢no regijo iz drugih
statisti¢nih regij na 1.000 prebivalcev sta bili na prvem mestu obalno-kraska in zasavska statisticna
regija (obe po 27,3 osebe na 1.000 prebivalcev). Nadpovprecno stevilo priseljenih iz drugih statisti¢nih
regij na 1.000 prebivalcev so imele Se osrednjeslovenska (26,3 osebe), primorsko-notranjska
(25,6 osebe) in posavska statisticna regija (24 oseb) ter statisticna regija jugovzhodna Slovenija
(23,6 osebe), preostale statisti¢ne regije so imele podpovprecne vrednosti. Na zadnjem mestu je bila
tega leta gorenjska statisti¢na regija s 17,9 osebe na 1.000 prebivalcev. Po Stevilu ljudi, ki so se iz
statisticne regije odselili v druge statisticne regije, je bila na prvem mestu osrednjeslovenska
statisti¢na regija s 13.710 odseljenimi. Na zadnjem mestu je bila primorsko-notranjska statisti¢na
regija, iz katere se je odselilo 1.371 ljudi. Glede na Stevilo odseljenih v druge statisti¢ne regije na 1.000
prebivalcev je bila na prvem mestu obalno-kraska statisti¢na regija, saj se je iz nje odselilo 27,8 osebe
na 1.000 prebivalcev. Podravska statisticna regija je imela na 1.000 prebivalcev najmanjse Stevilo oseb,
ki so se odselile v druge statisticne regije, in sicer 17,8. Poleg podravske statisticne regije so
podpovprecno Stevilo odseljenih iz statisticne regije na 1.000 prebivalcev imele Se pomurska (17,9
osebe), savinjska (20,7 osebe), koroska (21,3 osebe) in goriska (21,6 osebe), preostale regije so imele
nadpovprecno Stevilo odseljenih. Selitveni prirast med statisticnimi regijami je bil negativen v
gorenjski, goriski, koroski, obalno-kraski in posavski statisticni regiji. Najvecji selitveni prirast med
statisti¢nimi regijami je bil v osrednjeslovenski (1.131), najmanjsi pa v gorenjski (—1.522). Prav tako je
imela osrednjeslovenska statisticna regija na 1.000 prebivalcev najvedji selitveni prirast med
statisti¢nimi regijami, in sicer 2 osebi, najmanjSega pa gorenjska statisticna regija, in sicer —7,3 osebe
na 1.000 prebivalcev. Skupni selitveni prirast je bil najvecji v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji (4.240),
najmanjsi pa v gorenjski (—513), ki je bila tudi edina statisticne regija z negativnim skupnim selitvenim
prirastom. Skupni selitveni prirast na 1.000 prebivalcev je bil najvecji v primorsko-notranjski statisti¢ni
regiji in je znasal 10,1 osebe na 1.000 prebivalcev. Nadpovprecen skupni selitveni prirast na 1.000
prebivalcev so imele Se podravska (8,5 osebe), savinjska (7,8 osebe), osrednjeslovenska (7,5 osebe) in
zasavska (6,1 osebe) statisti¢na regija, statisticna regija jugovzhodna Slovenija pa je imela enak skupni
selitveni prirast, kot je bilo tega leta slovensko povprecje, in sicer 5,4 osebe. Najmanjsi skupni selitveni
prirast na 1.000 prebivalcev je imela gorenjska statisti¢na regija. Z—2,5 osebe na 1.000 prebivalcev je
bila tega leta tudi edina statisti¢na regija, ki je imela negativen skupni selitveni prirast, preracunan na
1.000 prebivalcev. Poleg gorenjske statisti¢ne regije so podpovprecen skupni selitveni prirast na 1.000
prebivalcev imele Se goriska (2,3 osebe), posavska (2,8 osebe) in obalno-kraska (4,6 osebe).



12

10

8
6
4
NG NG NG N NG NG N
S : 5 ) S ¥ S S S
2 & o‘\% \\‘?’0 ,\o & & G o & 'b°\ & o
Q & o [9) 3, R & N 5 { ) Q)
o > o o O J o N 2> A2
% N S © Q ] o ]
& > & ] N
O © O O
-4 \(\0 o Q (“)
WV 2 o
S © &
6 b Q
-8
. selitveni prirast s tujino N selitveni prirast med statisti¢nimi regijami
s skupni selitveni prirast e skupni selitveni prirast SLO

Grafikon 4: Selitveni prirast s tujino, selitveni prirast med statisticnimi regijami in skupni selitveni
prirast (vse v Stevilu oseb na 1.000 prebivalcev) po statisticnih regijah leta 2023 (vodoravna zelena crta
prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Leta 2023 je bil najvecji skupni prirast v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji (3.946), najmanjsi pa v
gorenjski (—737). Poleg zadnje so imele negativen skupni prirast Se pomurska (—431), koroska (—222)
in gorisSka (—172) statistiCna regija, preostale statisticne regije pa so imele pozitiven skupni prirast.
Gorenjska, goriska, koroska in pomurska statisticna regija so imele v prou¢evanem letu negativen tudi
skupni prirast na 1.000 prebivalcev, medtem ko je bil ta v preostalih statisti¢nih regijah pozitiven.
Najvedji skupni prirast na 1.000 prebivalcev je bil ponovno v osrednjeslovenski statisticni regiji (7),
najmanjsi pa v pomurski (—3,8).
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Grafikon 5: Naravni prirast, skupni selitveni prirast in skupni prirast (vse v Stevilu oseb na 1.000
prebivalcev) po statisticnih regijah leta 2023 (vodoravne crte prikazujejo slovensko povprecje) (vir:
SURS, 2024)
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Slika 4: Skupni prirast na 1.000 prebivalcev po statisti¢nih regijah leta 2023 (vir: SURS, 2024)
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Leta 2021 je v vseh statistiCnih regijah prebivalo najve¢ oseb, katerih statisticna regija prvega
prebivalisca je bila statisticna regija, v kateri so prebivali. Najvecji delez takih oseb je imela pomurska
statistiCna regija, in sicer 84,9 %, najmanjSega pa obalno-kraska (56,6 %). V razmerju do vseh
prebivalcev v posameznih statisti¢nih regijah so bili tisti, katerih kraj prvega prebivalisca je bil v tujini,
v vseh statisti¢nih regijah na drugem mestu. Najvecji delez teh prebivalcev je imela obalno-kraska
statisti¢na regija (24,2 %), najmanjsega pa pomurska (6,1 %). Koroska, pomurska, savinjska, zasavska
(vse po 0,1 %), podravska in posavska (obe po 0,2 %) statisti¢na regija so imele najmanjsi dele? tistih,
katerih statisticna regija prvega prebivaliS¢a je bila primorsko-notranjska. Statisticna regija
jugovzhodna Slovenija ter goriska (obe po 0,2 %), primorsko-notranjska (0,3 %) in osrednjeslovenska
statisti¢na regija (0,7 %) so imele najmanjsi delez tistih, katerih statisti¢na regija prvega prebivalis¢a je
bila koroska.

zasavska gorenjska
70,1 % 72,8 %

\

savinjska
76,3 %

goriska
79,7 %

primorsko-
notranjska _
69,7 % jugovzhodna
Slovenija
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posavska
0,
TR koroska
83,2 %

pomurska
84,9 %

obalno-kraska 56,6 %

podravska _osrednjeslovenska
77,8 % 64,4 %

Grafikon 6: DeleZi ljudi, katerih statisticna regija prvega prebivalis¢a je bila statisticna regija, v kateri
so prebivali, po statisticnih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2023 se je v vecino statisticnih regij najvec ljudi priselilo iz osrednjeslovenske statisticne regije,
pri ¢emer je najvedji delez priselitev belezZila gorenjska statisti¢na regija, v katero se je od tam tega leta
priselilo 63,3 % vseh priseljenih v to statisti¢no regijo. V najvec statisti¢nih regij se je najmanjsi delez
ljudi priselil iz koroske statisti¢ne regije. To so bile primorsko-notranjska statisti¢na regija, v katero se
je od tam priselilo 0,1 % priseljenih, sledile so zasavska (0,4 %), posavska (0,9 %) in gorenjska
statisticna regija (1,1 %) ter statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (1,1 %) in obalno-kraska statisti¢na
regija (1,5 %). V vecino ostalih statisticnih regij se je najmanjsi delez ljudi priselil iz primorsko-
notranjske statisti¢ne regije, in sicer v korosko (0,5 %), pomursko (0,6 %), savinjsko (1 %) in podravsko
statisti¢no regijo (1,3 %). V proucevanem letu so se prebivalci sicer najpogosteje selili v sosednje
statisti¢ne regije, vendar je kot najpomembnejsa izstopala osrednjeslovenska, saj so se vanjo v najvedji
delezih priseljevali iz vseh statisti¢nih regij. Najvecji delez odselitev v to statisticno regijo je belezila
gorenjska, iz katere se je tja odselilo 64,4 % vseh odseljenih iz te statistiCne regije. 1z najvec statisticnih
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regij se je najmanjsi delez ljudi odselil v koroSko statisti¢no regijo, in sicer iz primorsko-notranjske
(0,5 %), goriske (0,6 %), gorenjske in zasavske statisticne regije (obe po 0,7 %), statisticne regije
jugovzhodna Slovenija (1 %) ter posavske (1,1 %) in osrednjeslovenske statistine regije (2,9 %). Iz
koroske (0,1 %), pomurske (0,6 %), podravske (1,2 %) in savinjske statisti¢ne regije (1,3 %) pa se je
najmanjsi delez ljudi odselil v primorsko-notranjsko statisti¢no regijo.

Delez ljudi, odseljenih iz statisti¢nih regij DeleZ notranjih selitev po statisticnih regijah Meje prostorskih enot

v osrednjeslovensko statisti¢no regijo (%) odselitve in statistiénih regijah priselitve (%) — meja Slovenije
gorenjska [] meje statisti¢nih regij

[]24,3-30,8 [ goriska

[130,9-42,9

jugovzhodna Slovenija

B 43,0-50,9 korogka
Bl 51,0-64,4 B obalno-kraska
statisti¢na regija priselitve B osrednjeslovenska
podravska
pomurska
B posavska

primorsko-notranjska
B savinjska
1l zasavska

Slika 5: Delezi ljudi, odseljenih iz statisticnih regij v osrednjeslovensko statisticno regijo, ter delezi
notranjih selitev po statisti¢nih regijah odselitve in statisticnih regijah priselitve po statisti¢nih regijah
leta 2023 (vir: SURS, 2024)

2.3 OBCINE
Med izbranimi oblinami je imela leta 2024 najvec prebivalcev obcina Ljubljana, in sicer 14 % vseh

prebivalcev Slovenije. Najmanj prebivalcev je imela tega leta obcina Slovenj Gradec, in sicer 0,8 % vseh
prebivalcev Slovenije. Najvecji delez prebivalcev, ki so bili stari 14 let ali manj, je imela obcina Novo
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mesto, in sicer 16,6 %, najmanjSega pa obcina Murska Sobota, in sicer 12,1 %. Najvecji delez
prebivalcev, starih od 15 do 64 let, je bil v ob¢ini Ljubljana in je znasal 65,5 %. Najmanjsi delez
prebivalcev v tej starostni skupini je bil spet v obcini Murska Sobota, in sicer 60,4 %. Obcina Murska
Sobota je imela tudi najvecji delez prebivalcev, starih 65 let ali ve¢, in sicer 27,5 %, najmanjSega pa je
imela obc¢ina Novo mesto (19,6 %). Obcina Nova Gorica je s 7,4 % imela najvecji deleZ prebivalcev,
starih 80 let ali vec. Najmanjsi delez prebivalcev v tej starostni skupini je imela obcina Velenje, in sicer
4,1 %. V proucevanem letu je najvisjo povprecno starost prebivalcev med izbranimi ob&inami belezila
obcina Murska Sobota, in sicer 47,8 leta. Najnizjo povprecno starost prebivalcev je imela obéina Novo
mesto, in sicer 42,5 leta. Poleg obcine Novo mesto so imele povprecno starost prebivalstva pod
slovenskim povprecjem le Se obcine Ljubljana (43,1 leta), Kranj (43,4 leta) in Velenje (43,5 leta). Prav

........

ey

ponovno obcina Murska Sobota, in sicer 65,5. Poleg te sta imeli nadpovprecen koeficient starostne
odvisnosti Se obcini Nova Gorica (63,2) in Slovenj Gradec (58,7). Vse druge izbrane obcine so imele
vrednosti tega koeficienta nizje od slovenskega povprecja, pri ¢emer je najnizjo vrednost belezila
mesto, in sicer 26,1. Razen v tej je bil ta koeficient nad slovenskim povprecjem Se v oblinah Kranj
(24,6), Slovenj Gradec (24,2) in Velenje (23,7). Preostale izbrane obcine so imele vrednosti koeficienta
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starostne odvisnosti starih imele Se obcine Ljubljana (31,1), Kranj (32,5) in Velenje (32,6).
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Grafikon 7: Povprecna starost prebivalcev (v letih) v izbranih obcinah leta 2024 (vodoravna rdeca Crta
prikazuje slovensko povpreéje) (vir: SURS, 2024)
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Leta 2021 je bilo najvec druzin v obdini Ljubljana, in sicer 12,8 % vseh druZin v drZavi, najmanj pa v
obdini Slovenj Gradec (0,8 %). Obcina Slovenj Gradec je imela najvecji deleZ druZin brez otrok (33,4 %)
in hkrati najmanjsi delez druzin z otroki (66,8 %). Za obc¢ino Kranj pa je bilo znacilno prav obratno, saj
je imela najmanjsi delez druzin brez otrok (27,8 %) in hkrati najvecji delez druzin z otroki (72,2 %).
Najvecje povprecno Stevilo otrok v vseh druzinah sta imeli obcini Kranj in Novo mesto (obe po 1,16).
Poleg teh dveh obcin je imela povprecno Stevilo otrok v vseh druzinah nad slovenskim povprecjem
samo Se obcina Ljubljana (1,11), v vseh drugih obcinah je bila vrednost tega kazalnika pod slovenskim
povprecjem. NajmanjSe povprecno Stevilo otrok v vseh druzinah je imela obcina Murska Sobota, in
sicer 0,96. V okviru druzin z otroki je imela najvecje povprecno Stevilo otrok ob¢ina Novo mesto, in
sicer 1,62. Poleg te je imela v druzZinah z otroki povprecéno Stevilo otrok nad slovenskim povprecjem le
Se obcina Kranj. Vse druge obcine so imele vrednosti pod slovenskim povprecjem, pri cemer je najnizjo
vrednost beleZila tudi v tem primeru obcina Murska Sobota (1,42).

DeleZ druZin brez otrok (%)
[127,9-28,0
[128,1-29,9
@ 30,0-32,9
Il 33,0-33,4

Meje prostorskih enot
— meja Slovenije
meje obcin

Slika 6: Delezi druZin brez otrok v izbranih obcinah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je imela najvedji delez gospodinjstev obcina Ljubljana, in sicer 15,2 % vseh gospodinjstev v
drzavi. Najmanjsi deleZ gospodinjstev med izbranimi ob&inami je imela ob¢ina Slovenj Gradec, in sicer
0,8 % gospodinjstev. Najvecjo povprecno velikost gospodinjstva, ki je znaSala 2,5 ¢lana, so imele
obcine Koper, Kranj in Novo mesto. NajmanjSo povprecno velikost gospodinjstev je z dvema ¢lanoma
imela obcina Maribor. Poleg nje so podpovprecno velikost gospodinjstev imele Se obcine Celje (2,1),
Ljubljana (2,2), Velenje in Murska Sobota (obe po 2,3). V proucevanem letu je imela med izbranimi
obcinami najvedji delez enoclanskih gospodinjstev obc¢ina Maribor (43,9 %), najmanjSega pa obcina
Slovenj Gradec (31,2 %), ki pa je imela najvecji delez vec¢lanskih enodruZinskih gospodinjstev, in sicer
59,8 %. Najmanjsi deleZ takih gospodinjstev je imela obcina Ljubljana (47,3 %). Ob¢ini Ljubljana in
Maribor sta imeli v proucevanem letu 22,8 oziroma 20,2 % gospodinjstev z otroki, starimi 0-18 let.

15


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05F3005S.px

Leta 2023 sta imeli med izbranimi obcinami pozitiven naravni prirast le obcini Kranj (3) in Velenje (64).
Obcina Novo mesto je imela naravni prirast z vrednostjo 0, vse druge izbrane obcine pa so imele
naravni prirast negativen, pri ¢emer je imela najmanjsi naravni prirast obc¢ina Maribor (-525). Ob¢ini
Kranj (0,1) in Velenje (1,9) sta imeli tudi poziven naravni prirast na 1.000 prebivalcev, v obcini Novo
mesto je bila vrednost tega 0, v drugih pa je bil negativen. Najmanjsi naravni prirast je imela obcina
Murska Sobota (—6,5). Med izbranimi obCinami se je najvec oseb iz tujine priselilo v obcino Ljubljana,
in sicer 19,4 % vseh priseljenih iz tujine v drzavi. Najmanj ljudi pa je bilo tega leta priseljenih iz tujine
v obc¢ino Murska Sobota (0,4 %). V tujino se je najvec ljudi odselilo iz obcine Ljubljana, in sicer 19,9 %
vseh odseljenih v drzavi. Najmanj oseb se je odselilo iz ob¢ine Slovenj Gradec (0,5 %). Najvedji selitveni
prirast s tujino je imela obcina Ljubljana, in sicer 18,4 % skupnega selitvenega prirasta s tujino v drzavi.
Najmanjsi selitveni prirast s tujino je imela obc¢ina Murska Sobota, ki je znasal 0,3 % skupnega
selitvenega prirasta s tujino. Na 1.000 prebivalcev je bilo najvec oseb iz tujine priseljenih v ob¢ino
Maribor, in sicer 31,3 osebe, najmanj priseljenih iz tujine na 1.000 prebivalcev pa je imela obcina
Murska Sobota, in sicer 7,9 osebe. Poleg obc¢ine Murska Sobota sta podpovprecno Stevilo priseljenih
na 1.000 prebivalcev imeli le Se obcini Slovenj Gradec (11,8 osebe) in Novo mesto (13,5 osebe),
preostale izbrane obcine so imele nadpovprecéno stevilo priseljenih na 1.000 prebivalcev. Prav tako je
obcina Maribor imela najve¢ odseljenih v tujino na 1.000 prebivalcev (19,5 osebe), najmanj pa
ponovno obc¢ina Murska Sobota, in sicer 6,3 osebe na 1.000 prebivalcev. Poleg obCine Murska Sobota
sta podpovprecno Stevilo odseljenih na 1.000 prebivalcev imeli le Se obcini Slovenj Gradec (6,8 osebe)
in Velenje (8,5 osebe). Selitveni prirast s tujino, preracunan na 1.000 prebivalcev, je bil najvecji v obcini
Velenje, saj je znasal 13,2 osebe na 1.000 prebivalcev. Najmanjsi selitveni prirast s tujino na 1.000
prebivalcev je imela obcdina Murska Sobota, in sicer 1,6 osebe. Poleg obcine Murska Sobota so
podpovprecen selitveni prirast na 1.000 prebivalcev imele Se obcine Nova Gorica (4,3 osebe), Kranj
(4,4 osebe) in Novo mesto (5 oseb).
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Grafikon 8: Stevilo priseljenih iz tujine oziroma odseljenih vanjo ter selitveni prirast s tujino (vse na
1.000 prebivalcev) v izbranih ob¢inah leta 2023 (vodoravne ¢rte prikazujejo slovensko povprecje) (vir:
SURS, 2024)
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Leta 2023 je imela obcina Ljubljana najvec ljudi, ki so se priselili iz drugih ob¢in, in sicer 13.776. Najmanj
ljudi se je iz drugih obcin priselilo v obcino Slovenj Gradec, in sicer 607. Preracunano na 1.000
prebivalcev se je najveC ljudi iz drugih obcin priselilo v ob¢ino Maribor (54 oseb). Poleg te sta
nadpovprecno Stevilo priseljenih iz drugih obcin na 1.000 prebivalcev imeli Se obdini Celje (46,6 osebe)
in Ljubljana (46,3 osebe), medtem ko so vse druge obcine imele podpovprecno Stevilo priseljenih iz
drugih obcin. Najmanjse Stevilo priseljenih oseb iz drugih ob¢in na 1.000 prebivalcev je belezila obcina
Kranj (31,2 osebe). Najvec ljudi se je v druge obcine odselilo iz obline Ljubljana, in sicer 14.254,
najmanj pa iz obCine Slovenj Gradec, in sicer 567. Najvec oseb na 1.000 prebivalcev se je v druge obline
odselilo iz obc¢ine Maribor (54,4 osebe). Poleg te sta nadpovprecno Stevilo odseljenih v druge obdine
na 1.000 prebivalcev imeli Se obcini Ljubljana (47,9 osebe) in Celje (45,9 osebe). Preostale izbrane
obcine so imele podpovprecno Stevilo odseljenih v druge obcine, pri emer se je najmanj oseb na 1.000
prebivalcev odselilo iz obcine Slovenj Gradec, in sicer 33,3. V obcinah Ljubljana, Maribor, Kranj, Velenje
in Nova Gorica je bil selitveni prirast med obc¢inami negativen, v preostalih izbranih obcinah pa
pozitiven. Najvecji selitveni prirast med obcinami je imela obcina Koper (189), najmanjSega pa obcina
Ljubljana (—478). Najvedji selitveni prirast med obcinami na 1.000 prebivalcev je prav tako imela obcina
Koper (3,5 osebe), najmanjSega pa obcina Velenje (—6,2 osebe). Obcine, katerih selitveni prirast med
obcinami na 1.000 prebivalcev je bil pozitiven, so imele nadpovprecen selitveni prirast med obc¢inami,
obcine, katerih selitveni prirast je bil negativen, pa podpovprecen selitveni prirast med obcinami.
Skupni selitveni prirast, pri katerem je bil v primeru obcin upostevan selitveni prirast s tujino in
selitveni prirast med obcinami, je bil najvecji v obcini Ljubljana (1.639), najmanjsi pa v obcini Kranj (—
29), ki je bila tega leta tudi edina obcina z negativnim skupnim selitvenim prirastom. Obcina Kranj je
imela tudi najmanjsi skupni selitveni prirast na 1.000 prebivalcev (-0,5 osebe), medtem ko je bil
najvedji v obcini Celje (12,1 osebe). Poleg obcine Kranj sta podpovprecen skupni selitveni prirast na
1.000 prebivalcev imeli Se obcini Nova Gorica (1,1 osebe) in Murska Sobota (2,8 osebe), v vseh drugih
izbranih obcinah je bil skupni selitveni prirast na 1.000 prebivalcev nadpovprecen.
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Grafikon 9: Selitveni prirast s tujino, selitveni prirast med obc¢inami in skupni selitveni prirast (vse v
Stevilu oseb na 1.000 prebivalcev) v izbranih obcinah leta 2023 (vodoravna zelena ¢rta prikazuje
slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Leta 2023 je bil skupni prirast negativen v ob¢inah Nova Gorica (—75), Murska Sobota (=70) in Kranj (—
26), v preostalih izbranih obcinah pa pozitiven, pri ¢emer je bil najvecji v obcini Ljubljana (1.344
prebivalcev). Obcine Murska Sobota (—3,8 osebe), Nova Gorica (—2,3 osebe) in Kranj (-0,5 osebe) so
imele negativen tudi skupni prirast na 1.000 prebivalcev, preostale izbrane ob¢ine pa pozitivnega. Te
tri obcine so imele tudi podpovprecen skupni prirast na 1.000 prebivalcev. Druge izbrane obcine, ki so
imele pozitiven skupni prirast na 1.000 prebivalcev, pa so imele nadpovprecen skupni prirast na 1.000
prebivalcev, pri cemer je imela najvecjega obc¢ina Celje z 10,2 prebivalca.
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Grafikon 10: Naravni prirast, skupni selitveni prirast in skupni prirast (vse v Stevilu oseb na 1.000
prebivalcev) v izbranih obcinah leta 2023 (vodoravne Crte prikazujejo slovensko povprecje) (vir: SURS,
2024)

SURS podatkov o prebivalstvu po obdini prebivalis¢a in obcini prvega prebivaliS¢a ne pripravlja, zato

niso bili vkljuceni v analizo. Prav tako ni bilo mogoce pridobiti podatkov o notranjih selitvah na ravni
obdin.
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3 GRADBENISTVO
3.1 SLOVENIJA

Leta 2023 je bilo v Sloveniji za stavbe izdanih 5.972 gradbenih dovoljenj oziroma 2,8 gradbenega
dovoljenja na 1.000 prebivalcev, od tega 46,9 % gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe. Skupna
gradbena velikost stanovanjskih stavb, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja, je znasala
1.022.739 m?, pri ¢emer je skupna gradbena velikost enostanovanjskih stavb obsegala 58,1 %,
velstanovanjskih pa 36,4 % skupne gradbene velikosti stanovanjskih stavb. V okviru vecstanovanjskih
stavb je skupna gradbena velikost dvostanovanjskih stavb zavzemala 17,8 %, skupna gradbena velikost
tri- ali vecstanovanjskih stavb pa 82,2 % skupne gradbene velikosti vedstanovanjskih stavb. V
stanovanjskih stavbah, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja, je bilo v prouc¢evanem letu
5.054 stanovanj, od tega 48,5 % v enostanovanjskih stavbah, 48,1 % pa v vedstanovanjskih, in sicer
386 stanovanj v dvostanovanjskih stavbah, 2.044 stanovanj pa v tri- ali veCstanovanjskih.
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300.000
200.000

100.000

enostanovanjske stavbe velstanovanjske stavbe stanovanjske stavbe za posebne
druzbene skupine

Grafikon 11: V kvadratnih metrih izrazena skupna gradbena velikost stanovanjskih stavb v
Sloveniji leta 2023, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja (vir: SURS, 2024)

Po ocenah je bilo v Sloveniji leta 2023 v gradnji 14.130 stanovanj. 5.197 so jih zaceli graditi v tem letu,
9.211 jih je bilo v gradnji ob koncu leta, druga pa so bila v proucevanem letu dokoncéana. Skupna
povrdina stanovanj v gradnji je zna3ala 1.966.684 m2. Skupna povrsina stanovanj z zatetkom gradnje v
navedenem letu je obsegala 660.097 m?, stanovanj v gradnji ob koncu leta pa 1.373.803 m?.
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Grafikon 12: Stevilo stanovanj v gradnji v Sloveniji leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Po ocenah je bilo leta 2023 dokoncanih 4.919 oziroma 33,4 % stanovanj, kar znasa 2,3 stanovanja na
1.000 prebivalcev. Njihova skupna povrsina je zna3ala 592.881 m?. Najve¢ je bilo pet- in veésobnih, in
sicer 35,8 %, najmanj pa enosobnih (7,5 %). Povprecna povrsina dokoncanih stanovanj je znasala
121 m2. Ne glede na to, ali so bili investitorji dokon&anih stanovanj pravne ali fizicne osebe, so
dokoncali najve¢ novogradenj, in sicer 91 %. Poleg tega so 3,3 % stanovanj dokon¢ali s povecavo, 5,8 %
pa s spremembo namembnosti. Med novogradnjami so pravne osebe dokoncale 93,7 % vseh
stanovanj, ki so jih ti investitorji dokoncali v proucevanem letu. Fizicne osebe so z novogradnjo
dokoncale 88,3 % vseh njihovih dokoncanih stanovanj.
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Grafikon 13: Delezi dokoncanih stanovanj glede na tip stanovanja v Sloveniji leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Leta 2023 je bilo v drzavi prodanih 10.300 stanovanjskih nepremicnin, od tega 91,9 % rabljenih in
8,1 % novih. V okviru prodaje novih stanovanjskih nepremic¢nin je bilo prodanih 88,4 % novih stanovanj
in 11,6 % novih druZinskih hiS. V okviru rabljenih stanovanjskih nepremicnin je bilo prodanih vec
rabljenih stanovanj (58,4 %) kot rabljenih druZinskih his (41,6 %). Vrednost prodaj stanovanjskih
nepremicnin je znasala priblizno milijardo in 600 milijonov evrov. Vrednost prodaj novih stanovanjskih
nepremicnin je bila glede na vrednost prodaj rabljenih stanovanjskih nepremiénin manjsa za malo vec
kot milijardo evrov. Vrednost prodaj novih stanovanjskih nepremicnin je znasala skoraj 300 milijonov,
kar je 17,4 % vrednosti prodaje stanovanjskih nepremicnin, rabljenih pa skoraj milijardo in 300
milijonov (82,6 %) evrov. V okviru prodaj novih stanovanjskih nepremicnin je bila vrednost prodaj
novih stanovanj glede na vrednost prodaj novih druZinskih hi$ za skoraj 220 milijonov evrov vedja, saj
je vrednost prodaje novih stanovanj znasala skoraj 250 milijonov (90,1 %), vrednost prodaje novih
druZinskih his pa malo vec kot 27 milijonov (9,9 %) evrov. V okviru rabljenih stanovanjskih nepremicnin
je bila vrednost prodaj rabljenih stanovanj glede na vrednost prodaj rabljenih druZinskih hi$ vecja za
vec kot 200 milijonov evrov. Vrednost prodaj rabljenih stanovanj je znasala malo vec kot 750 milijonov
(58,2 %), vrednost prodaj rabljenih druZinskih his pa skoraj 550 milijonov (41,8 %) evrov. Glede na
vrsto prodaje je bilo v prouc¢evanem letu opravljenih 18.055 prodaj stanovanj, his in zemljis¢ za gradnjo
stanovanjskih stavb. Od tega je bilo prodanih 7.639 stanovanj (42,3 %), 5.237 hi$ (29 %) in 5.179
(28,7 %) zemljisc za gradnjo stavb. Skupna prodana povrsina teh zemljis¢ je znasala 518 ha, pri cemer
so kot zemljis¢a za gradnjo stavb upostevana zazidljiva zemljis¢a za gradnjo stanovanjskih his, zemljis¢a
za gradnjo vecstanovanjskih zgradb, zemljis¢a za gradnjo poslovnih zgradb in zemljis¢a za gradnjo
industrijskih zgradb ne glede na njihov upravno-pravni status oziroma komunalno opremljenost in
gradbeno dovoljenje.
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Grafikon 14: DeleZi prodanih stanovanj, hi$ in zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb v Sloveniji
leta 2023 (vir: GURS, 2024)

Srednja cena (mediana) stanovanj je leta 2023 znasala 2.610 evrov/m?, srednja cena hi$ pa 141.000
evrov. Po podatkih za leto 2022 je znasSala povprecna cena za nakup stanovanja 134.658 evrov oziroma
2.544 evrov/m?, za nakup hie pa 166.753 evrov oziroma 1.517 evrov/m?2. Indeks cen za nove in
rabljene stanovanjske nepremicnine, izracunan glede na povprecje Cetrtletij leta 2019 in povprecje
Cetrtletij leta 2018, je leta 2019 v Sloveniji znasal 107,2. Indeks cen novih stanovanjskih nepremicnin
(106,6) je bil tega leta manjsi kot indeks cen rabljenih stanovanjskih nepremicnin (107,3). V kategoriji
novih stanovanjskih nepremicnin je bil indeks cen stanovanj (108) visji od indeksa cen druzinskih his
(98,9). Pri rabljenih stanovanjskih nepremicninah je bilo obratno, saj so imele rabljene druzinske hise

evee
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Grafikon 15: Indeks cen stanovanjskih nepremicnin po vrstah stanovanjskih nepremiénin — povprecje
Cetrtletij leta/povpredje Cetrtletij prejsnjega leta v Sloveniji leta 2023 (vir: SURS, 2024)

3.2 STATISTICNE REGIJE

Med statisti¢nimi regijami je bilo leta 2023 najvec gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe izdanih
za osrednjeslovensko statistiéno regijo, in sicer 21,6 % vseh izdanih gradbenih dovoljenj za
stanovanjske stavbe v proucevanem letu. Najmanj stanovanjskih stavb z izdanimi gradbenimi
dovoljeniji je imela zasavska statisti¢na regija (1,8 %). Ceprav je imela osrednjeslovenska statisti¢na
regija izdanih najvec gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe, je bila z 1,5 izdanega gradbenega
dovoljenja na 1.000 prebivalcev na zadnjem mestu. Najvec¢ gradbenih dovoljenj na 1.000 prebivalcev
je imela statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija, in sicer 6. V primerjavi z enostanovanjskimi stavbami
je imela med vsemi statisti¢nimi regijami najvedji delez izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske
stavbe gorenjska statisticna regija (77,4 %), najniZjega pa posavska (29,4 %). Osrednjeslovenska
statisti¢na regija je imela najvecjo skupno gradbeno velikost stanovanjskih stavb, za katere so bila
izdana gradbena dovoljenja, in sicer 291.982 m?, kar je 28,5 % skupne gradbene velikosti stanovanjskih
stavb v Sloveniji, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja. Osrednjeslovenska statisti¢na regija je
imela v proucevanem letu tudi najve¢ stanovanj v stanovanjskih stavbah, za katere so bila izdana
gradbena dovoljenja, in sicer je bilo takih 1.522 stanovanj, kar je 30,1 % vseh stanovanj v Sloveniji, ki
so bila v stavbah, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja. Najmanj stanovanj v stavbah, za katere
so bila izdana gradbena dovoljenja, je bilo v zasavski statisti¢ni regiji, in sicer 54. Ta statisti¢na regija
je imela tudi najmanjSo skupno gradbeno velikost stanovanjskih stavb, za katere so bila izdana
gradbena dovoljenja, in sicer 1,2 % skupne gradbene velikosti stanovanjskih stavb v Sloveniji.
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Grafikon 16: Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj na 1.000 prebivalcev po statisti¢nih regijah leta 2023
(vodoravna rdeca Crta prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Po ocenah je bilo leta 2023 tudi najvec stanovanj v gradnji v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji, in sicer
27,1 % vseh stanovanj v gradnji v drzavi. Najmanj jih je bilo v zasavski statisti¢ni regiji (1 %). Najvec in
najmanj stanovanj, katerih gradnja se je zacela v proucevanem letu, je bilo prav tako v omenjenih
statisti¢nih regijah, in sicer v osrednjeslovenski 29,8 % vseh takih stanovanj v Sloveniji, v zasavski pa
1 %. Tudi najvec in najmanj stanovanj v gradnji ob koncu leta je bilo v teh dveh regijah, in sicer jih je
bilo v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji 27 % vseh takih stanovanj v drZavi, v zasavski pa 1,1 %.
Osrednjeslovenska in zasavska statisticna regija sta imeli tudi najvecjo in najmanjSo skupno povrsino
stanovanj v gradnji, prva 518.850 m?, druga pa 21.916 m?. Skupna povrsina stanovanj z zaletkom
gradnje v tem letu je v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji obsegala 518.850 m?, v zasavski pa 8.848 m?,
skupna povrsina stanovanj v gradnji ob koncu obravnavanega leta pa 364.264 m? oziroma 16.174 m2,
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Grafikon 17: DeleZi stanovanj v gradnji po statisti¢nih regijah leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Tudi najve¢ dokoncanih stanovanj je bilo leta 2023 v osrednjeslovenski statisticni regiji (1.348),
najmanj pa v zasavski (36). Najvecji delez dokoncanih stanovanj je imela pomurska statisti¢na regija
(41,4 %), najnizjega pa primorsko-notranjska (15,9 %). Glede na oceno Stevila dokoncanih stanovanj
na 1.000 prebivalcev sta imeli najve¢ dokonéanih stanovanj statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija in
pomurska statisticna regija (po 3,8). Najmanj dokoncanih stanovanj na 1.000 prebivalcev je imela
zasavska statisticna regija (0,6). Najveéjo skupno povrSino dokoncanih stanovanj je imela
osrednjeslovenska statisti¢na regija, in sicer 154.586 m? oziroma 26,1 % celotne skupne povrsine teh
stanovanj v Sloveniji. NajmanjSo skupno povrsino dokoncéanih stanovanj je ponovno imela zasavska
statisti¢na regija (5.742 m? oziroma 1 %). Po ocenah je bila povpre¢na povrsina dokon&anih stanovanj
v tej statisti¢ni regiji veliko nad slovenskim povpreéjem, saj je znasala 160 m?, kar je takoj za posavsko
statisti¢no regijo (169 m?2), ki je imela med statisti¢nimi regijami v prouéevanem letu najvisjo vrednost
tega kazalnika. NajniZjo je imela pomurska statisti¢na regija, in sicer 91 m2. Vecina statisti¢nih regij je
imela dokoncanih najvec pet- in vecsobnih stanovanj. Pri tem sta prav tako izstopali zasavska in
posavska statistic¢na regija, ki sta imeli dokoncan najvecji delez takih tipov stanovanj, in sicer zasavska
86,1 % in posavska 61,1 %. Najmanj dokoncanih stanovanj je bilo v vecini statisticnih regij enosobnih.
Njihov delez med dokoncanimi stanovanji po posameznih statisti¢nih regijah je bil skoraj v vseh regijah
manj kot 10-odstoten. V zasavski statisti¢ni regiji ni bilo zgrajenega nobenega takega stanovanja.
Razen v zasavski in posavski statisti¢ni regiji, v katerih pravne osebe leta 2023 niso dokoncale
nobenega stanovanja, so v vseh drugih statisticnih regijah dokoncale vsaj 75 % stanovanj z
novogradnjo, najvec v koroski in primorsko-notranjski statisti¢ni regiji, v katerih so dokoncale vsa
stanovanja, ki so bila tam dokoncana v obravnavanem letu. Najvec¢ stanovanj so z novogradnjo
dokoncale tudi fizine osebe, najvec v zasavski (94,4 %) statisticni regiji, v vseh drugih pa so prav tako
na ta nacin koncale vsaj 75 % stanovanj.
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Slika 7: DeleZi dokoncanih pet- in vecsobnih stanovanj in Stevilo dokonéanih stanovanj glede na tip
stanovanja po statisti¢nih regijah leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Za analizo indeksa cen stanovanjskih nepremicnin glede na vrsto stanovanjskih nepremicnin na
regionalni ravni so bili uporabljeni podatki za leto 2019, ko so bila nazadnje uporabljenat. i. regionalna
analiticna obmocja, ki so ve¢inoma obsegala obmocja, kot jih obsegajo statisti¢ne regije. Indeks cen
sicer je znasal 120,7. Korosko obmocje je imelo v proucevanem letu najnizji indeks cen stanovanj, in
sicer 98,1. Tudi najvisji indeks cen his je imelo notranjsko obmocje (133,3), najniZjega pa gorenjsko
(89,1).

SURS ne pripravlja podatkov o Stevilu prodaj stanovanjskih nepremicnin na ravni statisti¢nih regij.
Pridobili bi se lahko s preoblikovanjem trznih analiticnih obmocij, po katerih te podatke spremlja
GURS, vendar bi bilo to ¢asovno zelo zamudno.

3.3 OBCINE

Leta 2023 je obcina Ljubljana imela med izbranimi ob¢inami najvec stanovanjskih stavb, za katere so
bila izdana gradbena dovoljenja, in sicer 5,6 % vseh stanovanjskih stavb, za katere so bila izdana
gradbena dovoljenja. Najmanj stanovanjskih stavb z izdanimi gradbenimi dovoljenji je imela obcina
Nova Gorica (0,6 %). Ceprav je imela ob¢ina Ljubljana izdanih najve¢ gradbenih dovoljenj za
stanovanjske stavbe, je bila glede Stevila izdanih gradbenih dovoljenj na 1.000 prebivalcev z 0,6
gradbenega dovoljenja na zadnjem mestu. Najvec jih je imela obcina Novo mesto, in sicer 3,7. V
primerjavi z enostanovanjskimi stavbami je imela med vsemi izbranimi obc¢inami najvecji delez izdanih
gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe obcina Kranj (83,9 %), najniZjega pa obcina Novo mesto
(33,8 %). Dale¢ najvecjo skupno gradbeno velikost stanovanjskih stavb, za katera so bila izdana
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gradbena dovoljenja, je leta 2023 imela obéina Ljubljana, in sicer 139.332 m?, kar je 13,6 % skupne
gradbene velikosti stanovanjskih stavb v Sloveniji. Obc¢ina Maribor, ki je sledila obcini Ljubljana, je
imela skoraj 100.000 m? manj$o skupno gradbeno velikost stanovanjskih stavb, za katera so bilaizdana
gradbena dovoljenja, in sicer 41.951 m? (4,1 %). Tudi najve¢ stanovanj v stanovanjskih stavbah, za
katera so bila izdana gradbena dovoljenja, je v proucevanem letu imela obc¢ina Ljubljana, in sicer je
bilo takih 15,1 % vseh stanovanj v Sloveniji, v stanovanjskih stavbah, za katera so bila izdana gradbena
dovoljenja. Najmanj stanovanj v stanovanjskih stavbah, za katera so bila izdana gradbena dovoljenja,
je imela obcina Nova Gorica (0,4 %). Ta obcina je imela tudi najmanjSo skupno gradbeno velikost
stanovanjskih stavb, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja, in sicer 6.791 m? (0,7 %).
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Celje Koper Kranj Ljubljana Maribor  Murska Nova Novo Slovenj Velenje
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Grafikon 18: Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj na 1.000 prebivalcev v izbranih obginah leta 2023
(vodoravna rdeca ¢rta prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Po ocenah je bilo leta 2023 najvec stanovanj v gradnji v obcini Ljubljana, in sicer 12,1 % vseh takih
stanovanj v drzavi, najmanj pa v obcini Celje (0,5 %). NajveC stanovanj, katerih gradnja se je zacela v
proucevanem letu, je bilo prav tako v obcini Ljubljana, in sicer 15 % vseh takih stanovanj v Sloveniji,
najmanj pa v obcini Nova Gorica (0,4 %). Tudi najvec stanovanj v gradnji ob koncu leta je bilo v ob¢ini
Ljubljana, in sicer 9,9 % vseh takih stanovanj v drZavi, najmanj pa v obcini Celje (0,6 %). Najvejo in
najmanj$o skupno povrsino stanovanj v gradnji sta imeli obcini Ljubljana in Nova Gorica, prva
191.563 m?, druga pa 13.148 m?. Ti sta imeli tudi najvecjo in najmanj$o skupno povrsino stanovanj
z zadetkom gradnje v obravnavanem letu, in sicer je ta v ob&ini Ljubljana obsegala 86.069 m?, v ob¢ini
Nova Gorica pa 3.466 m2. Najvedjo skupno povrsino stanovanj v gradnji ob koncu leta je imela prav
tako ob¢ina Ljubljana (116.273 m?), najmanj$o pa obcina Celje (9.604 m?).

Po ocenah je bilo leta 2023 med izbranimi ob¢inami dale¢ najve¢ stanovanj dokoné¢anih v Ljubljani

(797). Obcina Maribor, ki je bila na drugem mestu, jih je imela 163. Enako kot pri skupni gradbeni
velikosti stanovanjski stavb in Stevilu stanovanj v stanovanjskih stavbah, za katere so bila izdana

28


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/1970721S.px

gradbena dovoljenja, je imela tudi v tem primeru najmanj dokoncanih stanovanj obc¢ina Nova Gorica
(21). Najvecji delez dokoncanih stanovanj je imela obcina Novo mesto (62,8 %), najmanjsega pa obcina
Slovenj Gradec (16,7 %). Glede na oceno Stevila dokoncanih stanovanj na 1.000 prebivalcev je imela
najvec dokoncanih stanovanj obc¢ina Novo mesto, in sicer 7,4. Najmanj dokoncanih stanovanj na 1.000
prebivalcev je imela obcina Celje (0,5). Najvecjo skupno povrsino dokoncanih stanovanj je imela obcina
Ljubljana, in sicer 75.290 m? oziroma 12,7 % celotne skupne povrsine teh stanovanj v Sloveniji.
Najmanj$o skupno povr$ino dokon&anih stanovanj je imela ob¢&ina Nova Gorica (3.253 m? oziroma
0,5 %). Po ocenah je bila v tej obcini povprecna povrsina dokoncanih stanovanj veliko nad slovenskim
povpredjem, saj je znasala 155 m?, kolikor je zna3ala tudi povpreéna povrsina dokonéanih stanovanj v
ob¢ini Celje. Vi§jo vrednost od teh obdin je imela le ob&ina Maribor (168 m?). NajniZjo vrednost med
izbranimi ob¢&inami je imela ob&ina Murska Sobota, in sicer 80 m2. Vrednost pod slovenskim
povpredjem je imela tudi ob&ina Ljubljana (94 m?). Glede na tip stanovanja je imela po ocenah polovica
obcin dokoncanih najvec pet- in ve¢sobnih stanovanj, pri cemer je bil najvecji delez takih stanovanj v
obdini Koper (72,5 %). Prav tako polovica obdcin je imela najmanj dokoncanih enosobnih stanovanj,
med njimi tudi ob¢ina Nova Gorica, ki ni imela dokon¢anega nobenega takega stanovanja.
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Grafikon 19: Ocenjeno Stevilo dokoncéanih stanovanj na 1.000 prebivalcev v izbranih obcinah leta 2023
(vodoravna rdeca ¢rta prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)
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Grafikon 20: V kvadratnih metrih izrazena povprecna povrsina dokoncanih stanovanj v izbranih
obcinah leta 2023 (vodoravna rdeca ¢rta prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

SURS ne pripravlja podatkov o Stevilu prodaj in cenah stanovanjskih nepremicnin na ravni obcin.
Pridobiti bi jih bilo mogoce s preoblikovanjem trznih in lokalnih analiti¢nih obmocij, po katerih te
podatke spremlja GURS, vendar bi bilo to ¢asovno zelo zamudno. Obstajajo le podatki Eurostata, ki se
zbirajo v okviru projekta Urban Audit, vendar le za obcini Ljubljana in Maribor. V obcini Ljubljana je
leta 2022 povpredna cena za nakup stanovanja znasala 207.291 evrov oziroma 3.832 evrov/m?, za
nakup hise pa 330.740 evrov oziroma 2.645 evrov/mZ. V ob¢ini Maribor je tega leta povpreéna cena
za nakup stanovanja zna3ala 101.472 evrov oziroma 2.029 evrov/m?, za nakup hise pa 178.915 evrov
oziroma 1.577 evrov/m?.
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Grafikon 21: Povprecna cena za nakup stanovanja in hiSe v evrih na kvadratni meter v obcinah
Ljubljana in Maribor leta 2022 (vodoravni ¢rti prikazujeta slovensko povprecje) (vir: Eurostat, 2024)

31


https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/urb_clivcon/default/table?lang=en&category=urb.urb_cgc

4 STANOVANIA

4.1 SLOVENUA

Leta 2021 je bilo v Sloveniji 864.323 stanovanj. Od tega je bilo najve¢ stanovanj, zgrajenih med
letoma 1971 in 1980, in sicer 20,2 % vseh stanovanj v drzavi. Ve kot polovica (54,1 %) stanovanj je
bila v enostanovanjskih stavbah. Skupaj s stanovanji v dvostanovanjskih stavbah je bil ta delez 60,2-
odstoten. V tri- ali ve€ stanovanjskih stavbah se je nahajalo 36,6 % stanovanj.

Stanovanja, ki so bila zgrajena v obdobju 1971-1980, so imela leta 2021 tudi najvecjo skupno
uporabno povrsino, ki je znasala 19,5 % skupne uporabne povrsine stanovanj. Najmanj stanovanj je
bilo zgrajenih v obdobju 2011-2020, in sicer 4,2 % vseh stanovanj v Sloveniji. Stanovanja, zgrajena v
tem desetletju, so imela tudi najmanjso skupno uporabno povrsino (5,6 %). V proucevanem letu je

imelo najvec stanovanj od 60 do 80 m?uporabne povrsine (21,5 %), najmanj pa je bilo stanovanj z manj
kot 30 m? uporabne povrsine (5,6 %).
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Grafikon 22: Stevilo stanovanj glede na uporabno povrsino v Sloveniji leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo najvec stanovanj trisobnih, in sicer 25,5 %, najmanj pa enosobnih (13,1 %). Najvec
oseb je Zivelo v pet- in veésobnih stanovanijih, in sicer 29,4 %, najmanj pa v enosobnih (6,4 %).
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Grafikon 23: Stevilo oseb v razli¢nih tipih stanovanj v Sloveniji leta 2021 (SURS, 2024)

Najvec stanovanj je bilo leta 2021 ogrevanih prek centralnega ogrevanja (66,2 %), ta pa so imela tudi
najvecjo skupno uporabno povrsino, in sicer 74,9 % celotne skupne uporabne povrsine stanovanj. Prek
daljinskega ogrevanja je bilo ogrevanih 14 % stanovanj, brez ogrevanja pa jih je bilo 4,4 %. Skupna
povrsina stanovanj z daljinskim ogrevanjem je znasala 9,4 %, skupna povrsina takih brez ogrevanja pa
3,9 % celotne skupne uporabne povrsine stanovanj.
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Grafikon 24: Stevilo stanovanj glede na nacin ogrevanja v Sloveniji leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo od skupno 864.323 stanovanj naseljenih 80,8 %. Od tega je bilo glede na leto
zgraditve najve¢ naseljenih stanovanj, zgrajenih med letoma 1971 in 1980, in sicer 21,6 % vseh
naseljenih stanovanj. Najmanj naseljenih stanovanj je bilo zgrajenih v desetletju 2011-2020 (3,7 %).
Vec kot polovica (54,2 %) naseljenih stanovanj je bila v enostanovanjskih stavbah, v katerih je Zivelo
62,6 % prebivalcev. Skupaj s stanovanji v dvostanovanjskih stavbah je bil deleZ naseljenih lastniskih
stanovanj v drzavi 60-odstoten. V tri- ali ve¢ stanovanjskih stavbah se je nahajalo 37,3 % naseljenih
stanovanj, v njih pa je bivalo 29,2 % prebivalcev. Sledila so stanovanja v dvostanovanjskih stavbah, ki
jih je bilo 5,8 %, v njih pa je Zivelo 5,7 %, in stanovanja v nestanovanjskih stavbah (2,6 %), v katerih je
zivelo 2,5 % prebivalcev. Najve¢ je bilo naseljenih stanovanj, ki so imela med 60 in 80 m? uporabne
povrsine (22 %), najmanj pa takih, ki so imela manj kot 30 m? uporabne povrsine (3,7 %). Med
naseljenimi stanovanji je bilo najvec trisobnih (26,2 %), najmanj pa enosobnih (10,3 %). Glede na
opremljenost je bilo med naseljenimi stanovanji 10,1 % takih, ki niso bila v celoti opremljena z osnovno
infrastrukturo. Najvec je bilo takih, ki so bila brez notranjega stranis¢a, in sicer 2,8 % vseh naseljenih
stanovanj, najmanj pa je bilo takih, ki so imela notranje stranisce, vendar so bila brez kopalnice (0,6 %).
Najve¢ naseljenih stanovanj se je ogrevalo prek centralnega ogrevanja (70,2 %). Prek daljinskega
ogrevanja se je ogrevalo 14,9 % naseljenih stanovanj, brez ogrevanja pa je bilo 2,3 % naseljenih
stanovanj.
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Grafikon 25: DeleZi stanovanj po naseljenosti v Sloveniji leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo najve¢ naseljenih stanovanj lastniskih,* in sicer 78,7 % vseh naseljenih stanovanj, v
njih pa je Zivelo 82,8 % prebivalcev. Med naseljenimi lastniskimi stanovanji je bilo najvec takih, ki so
imela med 60 in 80 m? uporabne povriine (22,4 %), v teh stanovanjih pa je Zivelo tudi najved
prebivalcev, in sicer 20,2 % vseh, ki so Ziveli v lastniSkih stanovanjih. Najmanj je bilo naseljenih
lastnikih stanovanj z manj kot 30 m? uporabne povrsine (2,1 %), v njih pa je Zivelo tudi najmanj
prebivalcev, in sicer 1,3 %. Ne glede na vrsto stavbe je bilo najvec¢ naseljenih lastniskih stanovanj v
Sloveniji v enostanovanjskih stavbah, in sicer 62,6 %. V njih je Zivelo tudi najvec prebivalcev, in sicer
70,1 % vseh, ki so bivali v lastniskih stanovanjih. V tri-ali ve¢stanovanjskih stavbah je bilo 29,6 %
naseljenih lastniskih stanovanj, v njih pa ja Zivelo 22,5 % prebivalcev. Najmanj naseljenih lastniskih
stanovanj je bilo v nestanovanjskih stavbah (2,2 %), v katerih je bivalo tudi najmanj prebivalcev (2,1 %).

Leta 2021 je bilo 9 % naseljenih stanovanj najetih,® v njih pa je Zivelo 7,7 % prebivalcev Slovenije.
Stanovanj z drugimi tipi lastni$tva® je bilo 12,3 %. Naseljenih najetih stanovanj je bilo tega leta najve¢
v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah (83,7 %), v njih pa je prebivalo tudi najvec prebivalcev, in sicer 78,6 %
vseh, ki so Ziveli v najetih stanovanjih. V enostanovanjskih stavbah je bilo 8,5 % naseljenih najetih

4 Lastniska stanovanja so tista, v katerih je najmanj en stanovalec lastnik delov ali celotnega stanovanja.

5 Najemna stanovanja so tista, v katerih najmanj en stanovalec placuje najemnino za uporabo stanovanja in v katerih noben
stanovalec ni lastnik delov ali celotnega stanovanja. SURS uporablja v svoji podatkovni bazi izraz najeto stanovanje, v
metodoloskih pojasnilih pa opredeljuje najemna stanovanja.

6 Stanovanja z drugimi tipi lastniStva ali t. i. uporabniska stanovanja so stanovanja, v katerih nihCe od stanovalcev, ki
stanovanje uporabljajo, ni lastnik, hkrati pa stanovanje ni najemno; lastniki takih stanovanj so lahko sorodniki, prijatelji ali
druge osebe. Lastnik so lahko tudi pokojni sorodniki, in sicer v primerih, pri katerih dedni postopki in vpisi v uradne evidence
Se niso zakljuceni.
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stanovanj, v katerih je bivalo 12,9 % prebivalcev. Najmanj takih stanovanj je bilo v dvostanovanjskih
stavbah (2,4 %), v katerih je prebivalo tudi najmanj prebivalcev (3 %). Med naseljenimi najetimi
stanovanji je bilo najve¢ takih, ki so imela med 50 in 60 m? uporabne povrsine (19,7 %), v njih pa je
Zivelo 21,3 % vseh, ki so Ziveli v najetih stanovanjih. Najvec prebivalcev je sicer Zivelo v najetih
stanovanjih z 60—80 m? uporabne povrsine (23,3 %). Najmanj je bilo naseljenih najetih stanovanj, ki so
imela med 120 do 150 m? uporabne povrsine (1,8 %), v njih pa je Zivelo tudi najmanj prebivalcev
(2,8 %).
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Grafikon 26: DeleZi naseljenih stanovanj po tipu lastnistva v Sloveniji leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo od skupno 864.323 stanovanj 19,2 % teh nenaseljenih. Od tega je bilo najvec
nenaseljenih stanovanj, zgrajenih pred letom 1919, in sicer 21,2 % vseh nenaseljenih stanovanj. Do
vkljuéno leta 1945 je bilo zgrajenih 29,6 % stanovanj, ki so bila leta 2021 nenaseljena. Najmanj
nenaseljenih stanovanj je bilo zgrajenih v desetletju 2011-2020, in sicer 6,4 % vseh nenaseljenih
stanovanj. Vec kot polovica (53,6 %) nenaseljenih stanovanj je bila v enostanovanjskih stavbah. Skupaj
s stanovanji v dvostanovanjskih stavbah je bil ta deleZ 60,9-odstoten. V tri- ali ve¢ stanovanjskih
stavbah se je nahajalo 33,7 % nenaseljenih stanovanj. Najve¢ nenaseljenih stanovanj je imelo med 60
in 80 m? uporabne povrsine, in sicer je bilo takih 19 %, najmanj pa je bilo takih z 120-150 m? uporabne
povrsine (5 %). Med nenaseljenimi stanovanji je bilo najve¢ dvosobnih (31,1 %), najmanj pa pet- in
vecsobnih stanovanj, in sicer 10,4 %. Vec kot polovica (55,4 %) nenaseljenih stanovanj ni bila v celoti
opremljena z osnovno infrastrukturo. Najvecje bilo takih, ki so bila brez kopalnice, in sicer 16,9 %.
Najmanj je bilo nenaseljenih stanovanj, ki so bila brez notranjega stranis¢a, imela pa so kopalnico
(1,6 %). Poleg tega je imelo najveC nenaseljenih stanovanj centralno ogrevanje, in sicer 49,7 %.
Daljinsko ogrevanje je imelo 9,9 % nenaseljenih stanovanj, brez ogrevanja pa je bilo 13,2%
nenaseljenih stanovanj.
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Grafikon 27: Stevilo nenaseljenih stanovanj glede na leto zgraditve v Sloveniji leta 2021 (vir: SURS,
2024)

Leta 20187 je bilo v Sloveniji 852.181 stanovanj. Od teh je jih bilo naseljenih 79,8 %, nenaseljenih pa
20,2 %. Nenaseljena stanovanja so bila razdeljena na stanovanja za sezonsko ali sekundarno rabo (v
podatkovni bazi SURS-a imenovana tudi stanovanja za pocitniski namen ali sekundarno rabo) in
prazna stanovanja. Prvih je bilo 19.896, kar je pomenilo 2,3 % vseh stanovanj oziroma 11,6 % vseh
nenaseljenih stanovanj, drugih pa 152.280, to je 17,9 % vseh stanovanj oziroma 88,4 % nenaseljenih
stanovanj. Glede na vrsto stavbe je bilo v Sloveniji najve¢ stanovanj za pocitniski namen ali
sekundarno rabo v enostanovanjskih stavbah, in sicer je bilo takih 73,2 % vseh stanovanj za pocitniski
namen ali sekundarno rabo. Skupaj s stanovanji v dvostanovanjskih stavbah je bil ta delez 75,6-
odstoten. V tri- ali ve€ stanovanjskih stavbah se je nahajalo 20,9 % stanovanj za pocitniski namen ali
sekundarno rabo. Najve¢ stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo je imelo manj kot 30 m?
uporabne povrsine, in sicer 23,6 %, najmanj pa med 50 in 60 m? uporabne povrsine (12 %). Glede na
tip stanovanja je bilo najvec¢ stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo enosobnih (35,5 %),
najmanj pa Stiri- in ve¢sobnih stanovanj (12,1 %).

7V Katastru nepremicnin, ki ga vodi GURS, ni ve¢ podatka o tem, ali se stanovanje uporablja za po&itniski namen. To pomeni,
da teh stanovanj ni ve¢ mogoce lociti od praznih. Pri objavi podatkov po letu 2018 zato ostaja samo delitev na naseljena in
nenaseljena stanovanja. Zadnji podatki o stanovanjih za pocitniski namen ali sekundarno rabo in praznih stanovanjih so na
spletnih straneh SURS-a dostopni za leto 2018.
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Grafikon 28: DeleZi stanovanj po naseljenosti v Sloveniji leta 2018 (vir: SURS, 2024)

Od skupno 152.280 praznih stanovanj je bilo leta 2018 najvec takih, ki so bila zgrajena pred letom
1919, in sicer 21,5 %. Najmanj praznih stanovanj je bilo zgrajenih v obdobju 2011-2020 (5,1 %).
Polovica (50,4 %) praznih stanovanj je bilo v enostanovanjskih stavbah. Skupaj s stanovanji v
dvostanovanjskih stavbah je bil ta delez 57,7-odstoten. V tri- ali ve¢ stanovanjskih stavbah se je
nahajalo 35,6 % naseljenih stanovanj, v nestanovanjskih stavbah pa 6,8 %. NajveC praznih stanovanj
je imelo med 60 in 80 m? uporabne povrsine, in sicer 19,3 %, najmanj pa med 120 in 150 m? uporabne
povrsine (4,9 %). Glede na tip stanovanja je bilo najvec praznih dvosobnih stanovanj (30,9 %), najmanj
pa praznih pet- in ve¢sobnih stanovanj (10,3 %). Skoraj 60 % praznih stanovanj (59,7 %) ni bilo v celoti
opremljenih z osnovno infrastrukturo. Najvec jih je bilo brez kopalnice (17,8 %), najmanj pa takih, ki
so bila brez notranjega stranis¢a, imela pa so kopalnico (1,6 %). Najvec praznih stanovanj se je ogrevalo
prek centralnega ogrevanja (52,1 %). Prek daljinskega ogrevanja se je ogrevalo 11,1 % praznih
stanovanj, brez ogrevanja pa jih je bilo 13,4 %.
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Grafikon 29: Stevilo praznih stanovanj glede na uporabno povriino v Sloveniji leta 2018 (vir: SURS,
2024)

4.2 STATISTICNE REGIJE

Med statisti¢nimi regijami je imela leta 2021 najvec stanovanj osrednjeslovenska statisticna regija, in
sicer 25,5 % vseh stanovanj v drZavi, najmanj pa primorsko-notranjska (2,6 %). V vecini statisti¢nih
regij je bilo najve¢ stanovanj zgrajenih med letoma 1971 in 1980. Najvecji deleZ stanovanj, zgrajenih
v tem desetletju, sta imeli savinjska (22,5%) in pomurska statisticna regija (21,5 %).
Osrednjeslovenska, zasavska in obalno-kraska statisti¢na regija so imele najve¢ stanovanj v tri- ali
vecstanovanjskih stavbah, medtem ko so imele preostale statisticne regije najve¢ stanovanj v
enostanovanjskih stavbah. Statisticna regija z najveéjim delezem stanovanj v enostanovanjskih
stavbah (75,2 %) je bila posavska, medtem ko je imela osrednjeslovenska najmanjsi delez stanovanj v
takih stavbah, in sicer 40,1 %. Tudi stanovanj v eno- in dvostanovanjskih stavbah je bilo najvec v
posavski statisti¢ni regiji, in sicer 79,6 %. Najvecji deleZ stanovanj v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah je
imela osrednjeslovenska statisti¢na regija (51,4 %), najmanjSega pa pomurska (15,2 %).

V okviru stanovanj iz obdobja 1971-1980 je imela leta 2021 vecina statisti¢nih regij tudi najvecjo
skupno uporabno povrsino stanovanj. Tudi tu sta izstopali pomurska (22,1 %) in savinjska statisti¢na
regija (21,3 %). V vseh statisticnih regijah je bilo najmanj stanovanj, zgrajenih v desetletnem obdobju
2011-2020. Najmanjsi delez stanovanj je bil vtem desetletju zgrajen v zasavski statisticni regiji (1,7 %).
Vec kot polovica statisticnih regij je imela v tem obdobju tudi najmanj$o skupno uporabno povrsino
stanovanj. Tudi v tem primeru je izstopala zasavska statisti¢na regija, saj so imela stanovanja, zgrajena
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v tem desetletju, med vsemi regijami najmanjsi deleZz skupne uporabne povrsine (2,7 %). V vseh
statisti¢nih regijah je bilo najve¢ stanovanij, ki so imela med 60 in 80 m? uporabne povrsine. Najved;i
delez teh stanovanj je imela goriSka statisticna regija (22,7 %). Poleg tega so imele skoraj vse statisticne
regije najmanj stanovanj z manj kot 30 m? uporabne povrsine. lzstopala je primorsko-notranjska
statisti¢na regija, saj je imela najmanjsi delez teh stanovanj (3,4 %).
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Slika 8: Delezi stanovanj, zgrajenih 2011-2020, in Stevilo stanovanj glede na leto zgraditve po
statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Vec kot polovica statisti¢nih regij je imelo leta 2021 najve€ trisobnih stanovanj. V tem primeru je
ponovno izstopala goriska statisticna regija, saj je imela (tako kot obalno-kraska statisti¢na regija)
najvecji deleZ trisobnih stanovanj, in sicer 29,2 %. Vecina statisti¢nih regij je imela najmanj enosobnih
stanovanj. Spet je izstopala goriska statisti¢na regija, ki je imela najmanjsi delez teh (8,5 %). Najvec
oseb je v vedini statisti¢nih regij Zivelo v pet- in ve¢sobnih stanovanjih. Najvecji delez oseb v takih
stanovanjih je imela gorenjska statisti¢na regija (38,4 %). V vseh statisticnih regijah je najmanj oseb
Zivelo v enosobnih stanovanjih, najmanjsi delez ljudi je v takih stanovanjih Zivel v pomurski statisticni
regiji (3,5 %).
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Slika 9: DeleZi oseb v pet- in ve¢sobnih stanovanjih in Stevilo oseb v razli¢nih tipih stanovanj po
statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

V vseh statisticnih regijah je imelo leta 2021 najvec stanovanj centralno ogrevanje. Najvecji deleZ
stanovanj s tem nacinom ogrevanja je imela pomurska statisti¢na regija (72,9 %). Stanovanja s tem
nacinom ogrevanja so imela tudi najvecjo skupno uporabno povrsino stanovanj. Med temi so najvedji
deleZ skupne uporabne povrsine zavzemala stanovanja v pomurski statisticni regiji (80,6 %). Najvecji
deleZ stanovanj z daljinskim ogrevanjem sta imela osrednjeslovenska in zasavska statisti¢na regija, in
sicer 23 %. To sta bili tudi statisti¢ni regiji, v katerih so stanovanja s tem nacinom ogrevanja zavzemala
najvecji delez skupne uporabne povrsine stanovanj, in sicer 16,1 % v osrednjeslovenski in 16 % v
zasavski. NajveC stanovanj brez ogrevanja je imela obalno-kraska statisticna regija (9,4 %). V tej
statisti¢ni regiji so stanovanja brez ogrevanja obsegala tudi najvecji deleZ skupne uporabne povrsine
stanovanj, in sicer 7,8 %.
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Slika 10: Delezi stanovanj brez ogrevanja in deleZi stanovanj glede na nacin ogrevanja po statisti¢nih
regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Najve¢ naseljenih stanovanj je bilo leta 2021 v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji, in sicer 26,3 % vseh
naseljenih stanovanj v Sloveniji, najmanj pa v primorsko-notranjski (2,5 %). Glede na skupno Stevilo
stanovanj v posameznih statisticnih regijah je imela najvedji delez naseljenih stanovanj koroska
statisticna regija (84,2 %), sledili pa sta ji zasavska (83,3 %) in osrednjeslovenska (83,2 %). Skoraj vse
statisti¢ne regije so imele najvec naseljenih stanovanj, ki so bila zgrajena med letoma 1971 in 1980.
Glede na vsa naseljena stanovanja po posameznih statisticnih regijah je imela najvec takih stanovanj
savinjska statistiCna regija (24 %). Razen v obalno-kraski je bilo v vseh drugih statisti¢nih regijah
najmanj naseljenih stanovanj, zgrajenih v desetletju 2011-2020. Glede na vsa naseljena stanovanja po
posameznih statisti¢nih regijah je imela najmanj takih naseljenih stanovanj zasavska statisti¢na regija
(1,6 %). V treh cetrtinah statisticnih regij je bilo najve¢ naseljenih stanovanj v enostanovanjskih
stavbah. Osrednjeslovenska, obalno-kraska in zasavska statisticna regija pa so imele najvec takih
stanovanj v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah. Najvecji deleZ stanovanj v enostanovanjskih stavbah je
imela pomurska statisti¢na regija (74,9 %), najmanjsi pa obalno-kraska (41,8 %). Ce bi naseljenim
stanovanjem v enostanovanjskih stavbah pristeli Se tista v dvostanovanjskih, bi bil njihov delez najvedji
v posavski statisticni regiji (78,3 %), najmanjsi pa v osrednjeslovenski (47,1 %). Najvecji delez
naseljenih stanovanj v tri- ali vedstanovanjskih stavbah je imela prav tako osrednjeslovenska
statisti¢na regija (50,9 %), najmanjSega pa pomurska (14,8 %). V vseh statisticnih regijah je bilo najvec
naseljenih stanovanj, ki so imela med 60 in 80 m? uporabne povrsine, najvedji delez teh pa je imela
obalno-kraska statisti¢na regija (23,9 %). Prav tako je bilo v vseh statisti¢nih regijah najmanj naseljenih
stanovanj z manj kot 30 m? uporabne povrsine. Najmanjsi deleZ teh stanovanj je imela pomurska
statisti¢na regija (1,8 %). Glede na skupno Stevilo stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah je imela
vecina statisti¢nih regij najvecji delez naseljenih trisobnih stanovanj, med njimi je izstopala obalno-
kraska statistina regija z 31,2 %. Skoraj vse statisticne regije (razen zasavske) so imele najmanj
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naseljenih enosobnih stanovanj. Najmanjsi deleZ takih stanovanj je imela pomurska statisti¢na regija,
in sicer 5,8 %. Med naseljenimi stanovaniji, ki niso bila v celoti opremljena z osnovno infrastrukturo, je
imela vec€ kot polovica statisti¢nih regij najvec naseljenih stanovanij, ki so bila brez kopalnice. Najvedji
delez jih je imela pomurska statisticna regija (4,6 %). Prav tako je bilo v polovici statisticnih regij
najmanj naseljenih stanovanj takih, ki so bila brez notranjega stranis¢a, imela pa so kopalnico.
Najmanjsi delez takih stanovanj je imela koroska statisti¢na regija (0,2 %). V vseh statisti¢nih regijah je
bilo najvec naseljenih stanovanj, ki so bila ogrevana prek centralnega ogrevanja. Najvecji delez takih
stanovanj je imela pomurska statisticna regija (79,4 %). Najvecji deleZ stanovanij, ki so se ogrevala prek
daljinskega ogrevanja, je imela zasavska statisti¢na regija (24,9 %), najvecji delez stanovanj, ki so bila
brez ogrevanja, pa je bil v obalno-kraski statisti¢ni regiji (6,7 %).
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gorenjska
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primorsko-notranjska
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Grafikon 30: DeleZi naseljenih stanovanj po statisticnih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Najvedji deleZ naseljenih lastniSkih stanovanj je imela leta 2021 osrednjeslovenska statisticna regija,
in sicer Cetrtino (25,3 %) vseh naseljenih lastniskih stanovanj v drZavi, najmanjSega pa zasavska
statisticna regija (2,6 %). V vseh statisticnih regijah je bilo med naseljenimi stanovanji veliko vec
lastniskih stanovanj kot najetih ali stanovanj z drugimi tipi lastniStva. Najvecji deleZ jih je imela
pomurska statisti¢na regija (86,6 %), najmanjSega pa zasavska (71,5 %). Vse statisti¢ne regije so imele
najveé naseljenih lastniskih stanovanj, ki so imela med 60 in 80 m? uporabne povrsine. Najvedji dele?
takih stanovanj je imela obalno-kraska statisti¢na regija (24,7 %), najmanjSega pa koroska (18,6 %).
Poleg tega je v dveh tretjinah statisti¢nih regijah najvec prebivalcev Zivelo v lastniskih stanovanjih, ki
so imela med 60 in 80 m? uporabne povrsine. Najvedji dele? teh je imela obalno-kraska statisti¢na
regija (22,7 %), najmanjsega pa koroska (16 %). Vse statistiCne regije so imele najmanj naseljenih
lastni$kih stanovanj z manj kot 30 m? uporabne povr$ine. Najmanj$i deleZ med vsemi je imela
pomurska statisti¢na regija (1,1 %). V lastniskih stanovanjih z manj kot 30 m? uporabne povrsine je v
vseh statisti¢nih regijah Zivelo tudi najmanj prebivalcev. Najmanj teh je prebivalo v goriski, pomurski,
koroski in primorsko-notranjski statisti¢ni regiji (v vsaki po 0,7 %). Vse statisti¢ne regije so imele tudi
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najve¢ naseljenih lastniskih stanovanj, ki so bila v enostanovanjskih stavbah. Najvecji delez med njimi
je dosegla posavska statisticna regija (81,4 %). Poleg tega je v vseh statisticnih regijah najvecji delez
prebivalcev Zivel v lastniskih stanovanjih v enostanovanjskih stavbah. Najvedji delez teh je prav tako
imela posavska statisticna regija (85,6 %). Vecina statisticnih regij je imela najmanj naseljenih
lastniskih stanovanj v nestanovanjskih stavbah, najmanjsi deleZ teh pa je imela zasavska (0,9 %). Pri
tem je izstopala pomurska statisticna regija, ki tega leta ni imela najmanj naseljenih lastniskih
stanovanj v nestanovanjskih stavbah, ampak v dvostanovanjskih stavbah, in sicer je bilo takih 2,9 %
naseljenih lastniskih stanovanj. Prav tako je v vecini statisti¢nih regij v lastniskih stanovanjih najmanj
prebivalcev Zivelo v nestanovanjskih stavbah, najmanjsi delez teh je bil v zasavski statisticni regiji (1 %).
Najvel naseljenih lastniskih stanovanj v tri- ali ve€stanovanjskih stavbah je bilo v osrednjeslovenski
statisticni regiji (43,7 %), v njih pa je Zivelo 33,8 % vseh prebivalcev, ki so v tej statisticni regiji bivali v
lastniskih stanovanijih.

Najvedji deleZ naseljenih najetih stanovanj je imela leta 2021 osrednjeslovenska statisti¢na regija, in
sicer vec kot Cetrtino (26,8 %) vseh naseljenih najetih stanovanj v drzavi, najmanjsSega pa primorsko-
notranjska statisti¢na regija (2,5 %). V statisti¢nih regijah je bilo med naseljenimi stanovanji najvec
najetih stanovanj v zasavski statisti¢ni regiji (19,4 %), najmanj pa pomurska (5,3 %). Najvec statisticnih
regij je imelo najved naseljenih najetih stanovanj, ki so imela med 50 in 60 m? uporabne povrsine.
Najvecji delez takih stanovanj je imela primorsko-notranjska statistiCna regija (26,9 %). Najvec
prebivalcev, ki so bivali v najetih stanovanijih, je Zivelo v najetih stanovanjih z od 60 do 80 m? uporabne
povrsine, najvecji delez je pri tem dosegla goriska statisticna regija (26 %). Vecina statisti¢nih regij je
imela najmanj naseljenih najetih stanovanj, ki so imela med 120 in 150 m? uporabne povrsine, pri
c¢emer je imela najmanjsi delez takih stanovanj zasavska statisti¢na regija (0,4 %). V polovici statisti¢nih
regij je najmanj prebivalcev prav tako Zivelo v stanovanjih, ki so imela med 120 in 150 m? uporabne
povrsine, najmanjsi deleZ pri tem je ponovno dosegla zasavska statisti¢na regija (0,8 %). Vse statisticne
regije so imele najve¢ najetih stanovanj, ki so bila v tri- ali veéstanovanjskih stavbah. Tudi v tem
primeru je izstopala zasavska statisticna regija, ki je imela najvecji delez takih stanovanj (93,1 %). V
vseh statisticnih regijah je v najetih stanovanjih najve¢ prebivalcev prav tako Zivelo v tri- ali
vecstanovanjskih stavbah, in sicer je bilo najvec takih prebivalcev tudi v tem primeru v zasavski
statisticni regiji (91,3 %). Vecina statisti¢nih regij je imela najmanj najetih stanovanj, ki so bila v
dvostanovanjskih stavbah, najmanjsi delez teh je bil v savinjski statisticni regiji (1,4 %). V vecini
statisti¢nih regij je najmanj prebivalcev v najetih stanovanjih Zivelo prav v dvostanovanjskih stavbah,
in sicer je imela najmanjsi delezZ teh prebivalcev ponovno savinjska statisti¢na regija (1,5 %).
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Slika 11: DeleZi naseljenih najetih stanovanj po statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Najve¢ nenaseljenih stanovanj je bilo leta 2021 v osrednjeslovenski statisticni regiji, in sicer 22,4 %
vseh nenaseljenih stanovanj v Sloveniji, najmanj pa v zasavski (2,4 %). Glede na skupno Stevilo
stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah so imele najvecji delez nenaseljenih stanovanj obalno-
kraska (25,8 %) in posavska statisti¢na regija (22,4 %) ter statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija
(22,3 %). Skoraj vse statisti¢ne regije so imele najvec nenaseljenih stanovanj, ki so bila zgrajena pred
letom 1919. Najvecji delez takih stanovanj je imela primorsko-notranjska (36,9 %), najmanjSega pa
pomurska (17 %). Izstopala je osrednjeslovenska statisticna regija, ki je imela najve¢ nenaseljenih
stanovanj, ki so bila zgrajena med letoma 1961 in 1970, in sicer 16,3 %. V treh Cetrtinah statisti¢nih
regijah je bilo najmanj stanovanij, ki so bila v prou¢evanem letu nenaseljena, zgrajenih v desetletju
2011-2020. Najmanjsi delez takih stanovanj je bil zgrajen v zasavski statisti¢ni regiji (1,9 %). V
osrednjeslovenski statisticni regiji je bilo najmanj takih stanovanj iz obdobja 1991-2000, in sicer 6,5 %.
V vecini statisticnih regij je bil najvecji delez nenaseljenih stanovanj v enostanovanjskih stavbah, le v
deleZ nenaseljenih stanovanj v enostanovanjskih stavbah je imela jugovzhodna Slovenija (79,2 %),
najmanj$i pa osrednjeslovenska statisticna regija (33,5%). Ce bi nenaseljenim stanovanjem v
enostanovanjskih stavbah priSteli Se tista v dvostanovanjskih stavbah, bi bil njihov deleZ najvedji v
posavski statisticni regiji (84,5 %), najmanjSi pa v osrednjeslovenski (41,1 %). Najvecji delez
nenaseljenih stanovanj v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah je imela osrednjeslovenska statisti¢na regija
(53,9 %), najmanjSega pa posavska (12,3 %). Najve¢ nenaseljenih stanovanj je v vseh statisti¢nih
regijah zavzemalo med 60 in 80 m? uporabne povrsine. Najveéji dele? takih stanovanj je imela
primorsko-notranjska (23,2 %) statisticna regija. Skoraj vse statistiCne regije so imele najmanj
nenaseljenih stanovanj z uporabno povrsino med 120 in 150 m?, najmanjsi deleZ teh pa je imela
zasavska statisticna regija (2,9 %). V vseh statisticnih regijah je bilo najve¢ nenaseljenih dvosobnih
stanovanj. Najvedji deleZ jih je imela posavska statisti¢na regija (35,9 %). V proucevanem letu je vecina
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statisti¢nih regij imela najmanj nenaseljenih pet- in ve¢sobnih stanovanj. Najmanjsi delez teh je bil v
zasavski statisti¢ni regiji, in sicer 7,4 %. Med nenaseljenimi stanovaniji, ki niso bila v celoti opremljena
z osnovno infrastrukturo, so imele vse druge statisti¢ne regije razen obalno-kraske najve¢ nenaseljenih
stanovanj brez kopalnice. Najvedji delez teh je bil v statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (24,3 %).
Prav tako so imele skoraj vse statisticne regije najmanj nenaseljenih stanovanj, ki so bila brez
notranjega stranis¢a, imela pa so kopalnico. Najmanjsi delez takih stanovanj sta imeli koroska in
posavska statisti¢na regija, in sicer vsaka po 1 %. V vseh statisti¢nih regijah je bilo najve¢ nenaseljenih
stanovanj s centralnim ogrevanjem. Najvecji delez jih je imela osrednjeslovenska statisticna regija
(56,5 %). Najvecji delez nenaseljenih stanovanj, ki so se ogrevale prek daljinskega ogrevanija, je bil prav
tako v osrednjeslovenski statisti¢ni regiji (22,8 %), najvecji delez nenaseljenih stanovanj brez ogrevanja
pa je imela posavska (18,6 %).
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Slika 12: DeleZi nenaseljenih stanovanj po statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 20188 je bilo najve¢ stanovanj za po€itni$ki namen in sekundarno rabo v gorenjski statisti¢ni regiji,
in sicer 17 % vseh stanovanj za pocitniski namen in sekundarno rabo v drzavi, ter v osrednjeslovenski
(12,5 %) in obalno-kraski (11,7 %). Glede na skupno Stevilo nenaseljenih stanovanj v posameznih
statisti¢nih regijah je imela najvecji deleZ stanovanj za pocitniski namen in sekundarno rabo gorenjska
statisti¢na regija (23,6 %), sledili sta statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (16,9 %) in obalno-kraska
(15,3 %) statisticna regija. Glede na skupno Stevilo vseh stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah sta
imeli najvedji deleZ stanovanj za pocitniski namen in sekundarno rabo gorenjska in obalno-kraska
statisti¢na regija (obe po 4,2 %), najmanj pa osrednjeslovenska (1,1 %). Vse statisti¢ne regije razen
obalno-kraske so imela najvec stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo v enostanovanjskih

8V Katastru nepremicnin, ki ga vodi GURS, ni ve¢ podatka o tem, ali se stanovanje uporablja za pocitniski namen. To pomeni,
da teh stanovanj ni ve¢ mogoce lociti od praznih. Pri objavi podatkov po letu 2018 zato ostaja samo delitev na naseljena in
nenaseljena stanovanja. Zadnji podatki o stanovanjih za pocitniski namen ali sekundarno rabo in praznih stanovanjih so na
spletnih straneh SURS-a dostopni za leto 2018.
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stavbah. Najvec jih je bilo v posavski statisticni regiji, in sicer 91,8 %, sledili pa sta statisti¢na regija
jugovzhodna Slovenija (91,4 %) in zasavska statisticna regija (91,3 %). V obalno-kraski statisticni regiji
je bilo najvec takih stanovanj v tri-in ve¢sobnih stanovanijih, in sicer 58,2 % vseh stanovanj za pocitniski
namen ali sekundarno rabo. Vedji delez takih stanovanj sta imeli tudi gorenjska (35,5 %) in goriska
(25,7 %) statisticna regija. Najmanj stanovanj za pocitniski namen je bilo v vseh statisti¢nih regija v
nestanovanjskih stavbah. Najmanj jih je bilo v koroski statisti¢ni regiji, in sicer 0,8 %. V vecini regij je
imelo najvel stanovanj za po¢itni§ki namen ali sekundarno rabo manj kot 30 m? uporabne povrsine.
Najvec takih stanovanj je bilo v koroski statisti¢ni regiji, in sicer 30,8 %, sledili sta ji podravska (27,4 %)
in obalno-kraska (26,8 %). V primorsko-notranjski-statisti¢ni regiji je imelo najvec takih stanovanj med
60in 80 m?ter 80 m?in veé uporabne povrsine (v vsaki kategoriji po 22,1 %), v vedini drugih statisti¢nih
regij pa je bilo najmanj stanovanj za po¢itniski namen ali sekundarno rabo z uporabno povr$ino 80 m?
in ve¢. Glede na tip stanovanja je bilo v vec¢ kot polovici statisticnih regijah najvec stanovanj za
pocitniski namen ali sekundarno rabo enosobnih, v drugih pa dvosobnih. Najve¢ takih enosobnih
stanovan] je bilo v koroski statistic¢ni regiji (41,7 %), dvosobnih pa v posavski (41,2 %). V vseh
statisti¢nih regijah je bilo najmanj stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo Sstiri- in
vecésobnih. Najmanjsi delezZ takih stanovanj je imela podravska statisti¢na regija (8,6 %), v primorsko-
notranjski statisti¢ni regiji pa je bil delez teh stanovanj (18,5 %) skoraj enak kot pri enosobnih (18,9 %).

DeleZ stanovanj za pocitniski

namen ali sekundarno rabo (%)
[16,3-9,1

[19,2-12,3

BN 12,4-15,3

Il 15,4-23,6

Meje prostorskih enot
— meja Slovenije
[ meje statisti¢nih regij

Slika 13: DeleZi stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo po statisti¢nih regijah leta 2018 (vir:
SURS, 2024)

V vseh statisticnih regijah je bilo leta 2018 veliko vec¢ praznih stanovanj kot stanovanj za pocitniski
namen in sekundarno rabo. Najvecji delez praznih stanovanj so imele osrednjeslovenska statisti¢na
regija, in sicer 24,1 % vseh praznih stanovanj v drZavi, ter podravska (16,8 %) in savinjska (11,1 %). Tudi
glede na skupno stevilo nenaseljenih stanovanj v posameznih statisticnih regijah je imela najvedji delez
praznih stanovanj osrednjeslovenska statisticna regija (93,7 %), sledili sta podravska (92,2 %) in
primorsko-notranjska (91 %). Glede na skupno stevilo vseh stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah
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je imela najvec praznih stanovanj obalno-kraska statisticna regija (23,4 %), najmanj pa koroska
(13,4 %). Skoraj vse statisticne regije so imele najvec praznih stanovanj, ki so bila zgrajena pred letom
1919. Najvedji delez teh je imela primorsko-notranjska statisti¢na regija (35,7 %). Razen v obalno-
kraski in osrednjeslovenski statisti¢ni regiji je bilo v prou¢evanem letu v vseh regijah najmanj praznih
stanovanj, ki so bila zgrajena v obdobju 2011-2020. Najmanjsi deleZ takih stanovanj je imela zasavska
statisti¢na regija (2,4 %). V vec kot polovici statisticnih regij je bil najvecji delez praznih stanovanj v tri-
ali vecstanovanjskih stavbah, razen v posavski, pomurski, savinjski in goriski statisticni regiji ter
statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija, v katerih jih je bilo najvecji delez takih stanovanj v
enostanovanjskih stavbah. Najvecji delez praznih stanovanj v enostanovanjskih stavbah je imela
posavska statisti¢na regija (76,3 %), najmanjii pa osrednjeslovenska statisti¢na regija (28,7 %). Ce bi
praznim stanovanjem v enostanovanjskih stavbah pristeli Se tista v dvostanovanjskih, bi bil njihov
delez najvecdji v posavski statisticni regiji (81,8 %), najmanjsi pa v osrednjeslovenski (35,8 %). Najvedji
delez praznih stanovanj v tri- ali ve€stanovanjskih stavbah je imela osrednjeslovenska statisti¢na regija
(57,7 %), sledili pa sta ji zasavska (43,7 %) in obalno-kraska (40,2 %). V vseh statisti¢nih regijah je bilo
najvec praznih stanovanj, ki so imela med 60 in 80 m? uporabne povrsine, najvedji dele? pa jih je imela
primorsko-notranjska statisticna regija (22,6 %). Skoraj vse statisti¢ne regije so imele najmanj praznih
stanovanj z od 120 do 150 m? uporabne povr$ine, najmanjsi deleZ teh pa je bil v zasavski statisti¢ni
regiji (3,2 %). V vecini statisti¢nih regij je bilo najve¢ praznih stanovanj dvosobnih. Najvec sta jih imeli
statisticna regija jugovzhodna Slovenija (34,7 %) in pomurska statisticna regija (34,7 %). Najvec
statisti¢nih regij je imelo najmanj pet- in vecsobnih praznih stanovanj, najmanjsi delez takih stanovanj
pa je imela zasavska statisti¢na regija (8 %). Skoraj vse statisti¢ne regije so med praznimi stanovaniji, ki
niso bila v celoti opremljena z osnovno infrastrukturo, imele najvec takih, ki so bila brez kopalnice.
Najvec jih je bilo v statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (26,4 %). Poleg tega je bilo v skoraj vseh
statisti¢nih regijah najmanj praznih stanovanj, ki so bila brez notranjega stranis¢a, imela pa so
kopalnico. Najmanjsi deleZ takih stanovanj je imela koroska statisti¢na regija (0,6 %). V vseh statisticnih
regijah je bilo najvec praznih stanovanij, ki so imela centralno ogrevanje. Najvec jih je bilo v gorenjski
statisticni regiji (59,8 %). Najvecji deleZz praznih stanovanj z daljinskim ogrevanjem je imela
osrednjeslovenska statisti¢na regija (24,3 %), brez ogrevanja pa posavska (19,6 %).
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Grafikon 31: DeleZi praznih stanovanj glede na vsa stanovanja po statisti¢nih regijah leta 2018 (vir:
SURS, 2024)

4.3 OBCINE

Med izbranimi obcinami je bilo leta 2021 najvec stanovanj v obdini Ljubljana, in sicer 15 % vseh
stanovanj v drzavi, najmanj pa v obcini Slovenj Gradec (0,7 %). V skoraj vseh izbranih ob¢inah je bilo
najvec stanovanj, ki so bila zgrajena med letoma 1971 in 1980. Glede na skupno Stevilo stanovanj po
posameznih obcinah je bilo najve¢ stanovanj iz tega obdobja v ob¢ini Velenje (30,6 %). V polovici
izbranih obcin je bilo najvec¢ stanovanj v enostanovanjskih stavbah (Slovenj Gradec, Novo mesto, Nova
Gorica, Murska Sobota in Koper), v drugi polovici pa v tri- ali ve¢stanovanjskih, in sicer v obcinah
Ljubljana, Maribor, Velenje, Kranj in Celje). Najvecji delez stanovanj v enostanovanjskih stavbah je
imela obcina Slovenj Gradec, in sicer 61,4-odstoten, najmanjSega pa obcina Ljubljana (21,2 %). Obcina
Ljubljana je imela najvecji delez stanovanj v tri- ali ve¢ stanovanjskih stavbah, ki je znasal 70,9 %.

49


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/Data/0861211S.px/

Slovenj Gradec

Novo mesto

Murska Sobota

Slovenija

Nova Gorica

Koper

Kranj

Celje

Velenje
Maribor
Ljubljana

0% 10 % 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 %

Grafikon 32: DeleZi stanovanj v enostanovanjskih stavbah v izbranih obcinah leta 2021 (vir: SURS,
2024)

Vecina izbranih obcin je imela leta 2021 najvecjo skupno uporabno povrsino stanovanja, ki so bila
zgrajena med letoma 1971 in 1980. V okviru stanovanj iz tega obdobja je imela med izbranimi ob¢inami
najvecji delez skupne uporabne povrsine prav tako obcina Velenje (28,7 %). Razen v obcinah Velenje
in Murska Sobota je bilo v vseh drugih izbranih obc¢inah najmanj stanovanj, zgrajenih v desetletju
2011-2020. Najmanjsi deleZ teh stanovanj je imela obc¢ina Celje (1,9 %). Stanovanja, ki so bila zgrajena
v tem obdobju, so v polovici ob¢in zavzemala tudi najmanjSo skupno uporabno povrsino stanovanja.
Najmanjsi deleZ so zavzemala stanovanja v ob¢ini Nova Gorica (3,1 %). V vseh izbranih ob¢inah je bilo
najve stanovanj, ki so imela 60—80 m? uporabne povrsine. Ponovno je izstopala ob¢ina Nova Gorica,
saj je imela najvec takih stanovanj (27,3 %). Vec kot polovica obcin je imela najmanj stanovanj z manj
kot 30 m? uporabne povrsine. Najmanjsi delez jih je imela ponovno obéina Nova Gorica (3,7 %).

V vecini izbranih obdin je bilo leta 2021 najvec stanovanj dvosobnih, najvecji delez pa jih je imela
obcina Maribor (32,3 %). V polovici izbranih obcin je najve¢ oseb Zivelo v trisobnih stanovanjih.
Najvecji deleZ oseb je v takih stanovanjih Zivel v obcini Koper (31,9 %). Najvec ob¢in je imelo najmanj
enosobnih stanovanj, najmanjsi deleZ takih stanovanj pa je imela prav tako ob¢ina Nova Gorica (9,6 %).
V vseh izbranih ob¢inah je najmanj oseb Zivelo v enosobnih stanovanjih, najmanjsi delez oseb pa je v
teh stanovanjih Zivel prav tako v obcini Nova Gorica (5,2 %).
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Grafikon 33: DeleZi oseb v trisobnih stanovanjih v izbranih obcinah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Vecina izbranih obcin je imela leta 2021 najve¢ stanovanj, ki so se ogrevala prek centralnega
ogrevanja. Med temi obcinami je imela najvec takih stanovanj ob¢ina Kranj (76,1 %). Stanovanja s
centralnim ogrevanjem so imela v skoraj vseh obcinah tudi najveéjo skupno uporabno povrsino.

Najvedji delez

skupne uporabne povrsine s takim nacinom ogrevanja je imela obcina Murska Sobota

(81,9 %). Najvecji deleZ stanovanj, ki so se ogrevala prek daljinskega ogrevanja, je imela obcina Velenje
(69,6 %), to pa je bila tudi edina obcina, v kateri se je ve¢ stanovanj ogrevalo prek daljinskega ogrevanja
kot prek centralnega. Najvecji delez stanovanj brez ogrevanja je imela obcina Koper (8,4 %). Obcina
Velenje je imela najvedji delez skupne uporabne povrsine stanovanj z daljinskim ogrevanjem (63,6 %),
obcina Koper pa najvecji delez skupne uporabne povrsine stanovanj brez ogrevanja (7,1 %).
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Slika 14: DeleZi stanovanj brez ogrevanja in deleZi stanovanj glede na nacin ogrevanja v izbranih
obdinah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Med izbranimi ob¢inami je bilo leta 2021 najvec naseljenih stanovanj v obcini Ljubljana, in sicer 15,3 %
vseh naseljenih stanovanj v Sloveniji, najmanj pa v ob¢ini Slovenj Gradec (0,8 %). Glede na skupno
Stevilo stanovanj v posameznih izbranih obcinah je imela najvecji deleZ naseljenih stanovanj ob¢ina
Velenje (92 %), sledili pa sta obcini Kranj (88,5 %) in Murska Sobota (85,8 %). Vse izbrane obcine so
imele najvec¢ naseljenih stanovanj, ki so bila zgrajena med letoma 1971 in 1980. Najvecji deleZ teh
stanovanj je bil v obcini Velenje (31,3 %). V manj kot polovici obcin je bilo najmanj naseljenih
stanovanj, zgrajenih v desetletju 2011-2020. Najmanjsi delez teh stanovanj je bil zgrajen v obcini Celje,
in sicer 1,4 %. Prav tako je bilo v manj kot polovici obCin najmanj stanovanj, zgrajenih v obdobju 1919-
1945. Najmanjsi deleZ naseljenih stanovanj iz tega obdobja je bil zgrajen v ob¢ini Velenje, in sicer 1,2 %.
V polovici izbranih obcin je bilo najve¢ naseljenih stanovanj v enostanovanjskih stavbah (Slovenj
Gradec, Novo mesto, Nova Gorica, Murska Sobota in Koper), v drugi polovici pa v tri- ali
vecstanovanjskih, in sicer v obcinah Ljubljana, Maribor, Velenje, Kranj in Celje). Najvedji delez
naseljenih stanovanj v enostanovanjskih stavbah je imela Murska Sobota (55,8 %), najmanjsi pa
Ljubljana (22,8 %). Ce bi naseljenim stanovanjem v enostanovanjskih stavbah pristeli e tista v
dvostanovanjskih, bi bil njihov deleZ najvecji v Novem mestu (61,8 %), najmanjsi pa v Ljubljani (27,8 %).
Najvecji delez naseljenih stanovanj v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah je imela Ljubljana (70,3 %),
najmanjsega pa Slovenj Gradec (31,2 %). Vse izbrane obcine so imele najvec naseljenih stanovanj, ki
so obsegala med 60 in 80 m? uporabne povrsine. Glede na vsa stanovanja v posamezni ob¢ini je imela
najvec takih stanovanj obc¢ina Nova Gorica (28,2 %). Vecina obcin je imela najmanj stanovanj z manj
kot 30 m? uporabne povrsine, najmanjsi deleZ takih stanovanj pa je bil ponovno v ob&ini Nova Gorica
(2,8 %). Glede na skupno Stevilo stanovanj v posamezni izbrani obcini so v vecini ob¢in najvedji delez
imela naseljena dvosobna stanovanja. Najvedji delez takih stanovanj je imela obcina Maribor (32,4 %).
Vel kot polovica obcin je imelo najmanj naseljenih enosobnih stanovanj, najmanjsi delez takih
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stanovanj pa je ponovno imela ob¢ina Nova Gorica, in sicer 8,3 %. Glede na opremljenost je imela med
naseljenimi stanovaniji, ki niso bila v celoti opremljena z osnovno infrastrukturo, polovica izbranih
obdin najvec takih, ki so bila brez kopalnice. Najvecji delez takih stanovanj je bil v obc¢ini Novo mesto
(2,5 %). Prav tako je imela polovica izbranih obcin najmanj naseljenih stanovanj brez notranjega
stranisca, ki pa so imela kopalnico. Najmanjsi delez takih stanovanj je bil v ob¢ini Slovenj Gradec
(0,1 %). Najvec naseljenih stanovanj je imelo v vecini izbranih obcin centralno ogrevanje, najvec v
obdini Kranj (77,6 %). Obcina Velenje je imela najvecji delez naseljenih stanovanij, ki so se ogrevala
prek daljinskega ogrevanja, in sicer 71,3 %. Najvecji delez naseljenih stanovanj brez ogrevanja je imela
obcina Koper (6,1 %).
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Grafikon 34: Delezi naseljenih stanovanj v izbranih obcinah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Glede na vsa naseljena lastniska stanovanja je imela leta 2021 med izbranimi ob¢inami najvecji delez
takih stanovanj obcina Ljubljana, in sicer 13,4 % vse takih stanovanj v Sloveniji, najmanj pa obcina
Slovenj Gradec (0,8 %). V vseh izbranih obcinah je bilo med naseljenimi stanovanji veliko vec lastniskih
kot najetih stanovanj in stanovanj z drugimi tipi lastniStva. Najve¢ naseljenih lastniskih stanovanj je
bilo v obcini Slovenj Gradec (80,9 %), najmanj pa v obcini Celje (68,5 %). Skoraj vse obcine so imele
najve¢ naseljenih lastniskih stanovanj z od 60 do 80 m? uporabne povr$ine. Najvedji delez takih
stanovanj je imela obcina Nova Gorica (28 %). Poleg tega je v vec kot polovici izbranih obcin najvec
prebivalcev v lastniskih stanovanijih Zivelo prav tako v stanovanjih z od 60 do 80 m? uporabne povrsine.
Najvedji delez prebivalcev je v takih stanovanjih Zivel v obcini Ljubljana (26 %). Vse obcine so imele
najmanj naseljenih lastniskih stanovanj z manj kot 30 m? uporabne povrsine. Najmanj$i deleZ takih
stanovanj je bil ponovno v obcini Nova Gorica (1,5 %). V stanovanjih z manj kot 30 m? uporabne
povrsine je v vseh ob¢inah Zivelo tudi najmanj lastnikov stanovanj. Najmanjsi delez teh je imela obcina
Nova Gorica (0,8 %). Vec kot polovica ob¢in je imela najve¢ naseljenih lastniskih stanovanj v
enostanovanjskih stavbah. Glede na skupno Stevilo stanovanj po posameznih izbranih ob¢inah je imela
najvecji delez takih stanovanj obcina Slovenj Gradec (72,1 %). V enostanovanjskih stavbah je v vecini
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obdin bivalo tudi najvec prebivalcev, ki so Ziveli v lastniskih stanovanjih. Najvecji delez teh je prav tako
Zivel v obcini Slovenj Gradec (79,8 %). Vse obcine so imele tega leta najmanj naseljenih lastniskih
stanovanj v nestanovanjskih stavbah, pri cemer je imela najmanjsi delez takih stanovanj obcina
Velenje (0,6 %). Poleg tega je v vseh obcinah tudi najmanj prebivalcev, ki so bivali v lastniskih
stanovanjih, Zivelo v nestanovanjskih stavbah. Najmanjsi deleZ teh je imela obcina Velenje (0,7 %). V
tri- ali vedstanovanjskih stavbah je imela najve¢ naseljenih lastniskih stanovanj obcina Ljubljana, in
sicer 64,4 %, v njih pa je Zivela veC kot polovica (54,9 %) vseh prebivalcev, ki so v obcini bivali v
lastniskih stanovanijih.

Glede na vsa naseljena najeta stanovanja je bilo leta 2021 med izbranimi obcinami najvec takih
stanovanj v obcini Ljubljana, in sicer dobra petina (21,5 %) vseh takih stanovanj v drzavi. V izbranih
obcinah je bilo med naseljenimi stanovanji najve¢ naseljenih najetih stanovanj v obcini Celje (18 %),
najmanj pa v obcini Kranj (8,9 %). Najvec obcin je imelo v prou¢evanem letu najvec naseljenih najetih
stanovanj z od 60 do 80 m? uporabne povrsine. Glede na skupno $tevilo stanovanj po posameznih
obdinah je imela najvedji delez takih stanovanj ponovno obcina Nova Gorica (26,3 %). V najetih
stanovanjih z uporabno povr$ino od 60 do 80 m? je v vet kot polovici ob&in Zivelo tudi najvet
prebivalcev. Glede na skupno Stevilo prebivalcev je najvecji delez prebivalcev po posameznih izbranih
obcinah v takih stanovanijih Zivel ponovno v ob¢ini Nova Gorica (32,5 %). Prav tako je vec kot polovica
obéin imela najmanj naseljenih najetih stanovanj s 150 m? in ve¢ uporabne povrsine, najmanjsi dele?
takih stanovanj pa je bil v ob¢ini Murska Sobota (0,5 %). V polovici ob¢in je najmanj prebivalcev Zivelo
v najetih stanovanj z od 120 do 150 m? uporabne povr$ine. Najmanjsi dele? prebivalcev je v takih
stanovanjih bival v ob¢ini Celje (1,3 %). Vse obcine so imele najve¢ naseljenih najetih stanovanj v tri-
ali veéstanovanjskih stavbah. Najvec jih je bilo v obcini Velenje (93,9 %), najmanj pa v Kopru (67,6 %).
Prav tako je v vseh obcinah najve¢ prebivalcev, ki so bivali v najetih stanovanjih, zivelo v tri- ali
velstanovanjskih stavbah. Ponovno je izstopala ob¢ina Velenje (90,4 %), saj je tam v takih stanovanjih
Zivel najvedji deleZz prebivalcev. Vecina obcin je imela najmanj naseljenih najetih stanovanj v
dvostanovanjskih stavbah, najmanjsi deleZ takih stanovanj pa je bil ponovno v obcini Velenje (0,6 %).
V vecini obcin je najmanj prebivalcev, ki so Ziveli v najetih stanovanijih, bivalo prav v dvostanovanjskih
stavbah. Najmanj spet v obdini Velenje (0,5 %). Najvec najetih stanovanji v enostanovanjskih stavbah
je imela obcina Koper, in sicer 21,3 %, v njih pa je bivala skoraj Cetrtina prebivalcev (23,3 %), ki so bivali
v najetih stanovanjih v tej obgini.
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Slika 15: Delezi naseljenih najetih stanovanj v izbranih obcinah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Leta 2021 je bilo najvec¢ nenaseljenih stanovanj v obcini Ljubljana, in sicer 13,9 % vseh nenaseljenih
stanovanj v drZavi, najmanj pa v obcini Slovenj Gradec (0,5 %). Glede na skupno Stevilo stanovanj v
posameznih izbranih oblinah so imele najvedji deleZz nenaseljenih stanovanj obcine Koper (21,3 %),
Ljubljana (17,8 %) in Maribor (17,2 %). Polovica izbranih ob¢in je imela najve¢ nenaseljenih stanovanj,
ki so bila zgrajena pred letom 1919. Glede na skupno Stevilo stanovanj po posameznih izbranih ob¢inah
je imela najvecdji delez teh stanovanj ob¢ina Koper (28,7 %). Ob¢ini Kranj (16,7 %) in Ljubljana (20,3 %)
sta imeli najve¢ nenaseljenih stanovanj, zgrajenih med letoma 1961 in 1970. Najmanj nenaseljenih
stanovanj je bilo v ob¢inah zgrajenih v razli¢nih obdobjih. V najve¢ ob¢inah je bilo zgrajenih najmanj
takih stanovanj v obdobju 1919-1945, najmanj v obcini Velenje (2,7 %). Sledijo pa ob¢ine z najmanj
nenaseljenimi stanovaniji, zgrajenimi v desetletju 2011-2020. V polovici izbranih ob¢in je bilo najvec
nenaseljenih stanovanj v enostanovanjskih stavbah (Slovenj Gradec, Novo mesto, Nova Gorica,
Murska Sobota in Koper), v drugi polovici pa v tri- ali ve¢stanovanjskih, in sicer v obc¢inah Ljubljana,
Maribor, Velenje, Kranj in Celje). Najvecji delez nenaseljenih stanovanj v enostanovanjskih stavbah je
imela ob¢ina Novo mesto (61,9 %), najmanjsi pa Ljubljana (13,9 %). Ce bi naseljenim stanovanjem v
enostanovanjskih stavbah pristeli Se tista v dvostanovanjskih, bi bil njihov deleZ najvecji v Kopru
(62,2 %), najmanjsi pa v Ljubljani (20,5 %). Najveéji delez naseljenih stanovanj v tri- ali
vecstanovanjskih stavbah je imela Ljubljana (74 %), najmanjSega pa Novo mesto (29,2 %). V skoraj
vseh obdinah je bilo najve¢ nenaseljenih stanovanj, ki so imela med 60 in 80 m? uporabne povrsine.
Teh nenaseljenih stanovanj je bilo najvec v ob¢ini Nova Gorica (23 %). V vec kot polovici izbranih ob¢in
je bilo v prou¢evanem letu najmanj nenaseljenih stanovanj, ki so imela nad 150 m? uporabne povrsine,
pri ¢emer je imela obcina Ljubljana najmanjsi delez teh stanovanj, in sicer 3,3 %. Polovica izbranih
obdin je imela najvec¢ nenaseljenih dvosobnih stanovanj. Med njimi je imela najvec takih nenaseljenih
stanovanj obc¢ina Novo mesto (37,4 %). Poleg tega je imela vecina izbranih ob¢in najmanj nenaseljenih
pet- in vecsobnih stanovanj, pri cemer je tudi tu izstopala obcina Ljubljana, ki je imela najmanjsi delez

55


https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/0861102S.px

teh stanovanj (6,4 %). Vecina izbranih obcin je imela leta 2021 najve¢ nenaseljenih stanovanj, ki niso
bila v celoti opremljena z osnovno infrastrukturo, brez kopalnice. Najvecji deleZ teh stanovanj je imela
glede na skupno Stevilo stanovanj v posameznih obc¢inah ob¢ina Novo mesto (19,1 %). V proucevanem
letu je bilo v vecini izbranih obcin najmanj nenaseljenih stanovanj s kopalnico in brez notranjega
stranisca. Obcini Slovenj Gradec in Velenje sta imeli najmanjsi delez takih stanovanj, in sicer vsaka po
0,6 %. Skoraj vse izbrane obcine so imele tudi najve¢ nenaseljenih stanovanj, ki so imela centralno
ogrevanje. Najvedji delez teh je imela obcina Kranj (64,6 %). Najvecji delez nenaseljenih stanovanj z
daljinskim ogrevanjem je imela ob¢ina Velenje, in sicer 50,8 %, najvecji delez nenaseljenih stanovanj
brez ogrevanja pa je imela obcina Koper (17,1 %).
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Grafikon 35: DelezZi nenaseljenih stanovanj v izbranih obdinah leta 2021 (vodoravna rdeca Crta
prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Leta 2018 je bilo najvec stanovanj za poéitni$ki namen in sekundarno rabo v ob¢ini Ljubljana, in sicer
2,6 % vseh stanovanj za pocitniski namen in sekundarno rabo v drzavi, sledili sta obcini Maribor (1,8 %)
in Koper (1,6 %). Glede na skupno Stevilo nenaseljenih stanovanj v posameznih obcinah je imela
najvecji delez stanovanj za pocitniski namen in sekundarno rabo obcina Slovenj Gradec (12,8 %), sledili
sta obcini Novo mesto (8,9 %) in Nova Gorica (6,6 %). Glede na skupno Stevilo vseh stanovanj v
posameznih izbranih obcinah je imela najvecji deleZ stanovanj za pocitniski namen in sekundarno rabo
obcina Slovenj Gradec (1,9 %), najmanj pa obcini Velenje in Ljubljana (obe po 0,4 %). Vse izbrane
obdine razen obdine Ljubljana so imele najvec stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo v
enostanovanjskih stavbah. Najvec jih je bilo v ob¢ini Slovenj Gradec, in sicer 93,8 %, sledili pa sta obgini
Velenje (81,1 %) in Novo mesto (78,3 %). V obcini Ljubljana je bilo najvec takih stanovanj v tri-in

9V Katastru nepremicnin, ki ga vodi GURS, ni ve¢ podatka o tem, ali se stanovanje uporablja za pocitniski namen. To pomeni,
da teh stanovanj ni ve¢ mogoce lociti od praznih. Pri objavi podatkov po letu 2018 zato ostaja samo delitev na naseljena in
nenaseljena stanovanja. Zadnji podatki o stanovanjih za pocitniski namen ali sekundarno rabo in praznih stanovanjih so na
spletnih straneh SURS-a dostopni za leto 2018.
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vecésobnih stanovanjih, in sicer 62,9 % vseh stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo. Vedji
delez takih stanovanj sta imeli tudi obcini Koper (40,9 %) in Murska Sobota (40 %). Najmanj stanovanj
za pocitniski namen je bilo v vec¢ kot polovici oblin v nestanovanjskih stavbah. Najmanj jih je bilo v
obdini Velenje, v kateri ni bilo nobenega takega stanovanja. V vecini obcin je imelo najvec stanovanj
za potitnigki namen ali sekundarno rabo manj kot 30 m? uporabne povrsine. Najvec takih stanovanj je
bilo v obcini Celje, in sicer 32,6 %, sledili sta ji obini Maribor (30,8 %) in Velenje (30,2 %). V obc¢inah
Murska Sobota in Nova Gorica je imelo najved takih stanovanj 80 m? in ve¢ uporabne povrsine (v prvi
31,1 % in v drugi 23,7 %). Glede na tip stanovanja je bilo v vec¢ kot polovici obcin najvec stanovanj za
pocitniski namen ali sekundarno rabo enosobnih, v drugih pa dvosobnih. Najve¢ takih enosobnih
stanovanj je bilo v Mariboru (43,9 %), dvosobnih pa v Velenju (39,6 %). Najmanj stanovanj za pocitniski
namen ali sekundarno rabo je bilo v vec kot dveh tretjinah obcin Stiri- in vecsobnih. Najmanjsi delez
takih stanovanj je imela obc¢ina Novo mesto (6,9 %). Izstopala je obcina Nova Gorica, ki je imela deleze
stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo glede na tip stanovanj precej izenacene.
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Slika 16: DeleZi stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo v izbranih obcinah leta 2018 (vir:
SURS, 2024)

V vseh izbranih obcinah je bilo leta 2018 veliko ve¢ praznih stanovanj kot tistih za pocitniski namen in
sekundarno rabo. Najvecje Stevilo praznih stanovanj je bilo v obcini Ljubljana, in sicer 15,7 % vseh
praznih stanovanj v drzavi, ter v ob¢inah Maribor (6,2 %) in Koper (3,2 %). Tudi glede na skupno Stevilo
nenaseljenih stanovanj v posameznih izbranih obcinah je imela najvecji deleZ praznih stanovanj obcina
Ljubljana (97,9 %), sledili sta obcini Celje (97,1 %) in Maribor (96,3 %). Glede na skupno Stevilo vseh
stanovanj v posameznih izbranih obcinah je imela najve¢ praznih stanovanj obcina Koper (21,6 %),
najmanj pa obcina Velenje (8,5 %). Vecina obcin je imela zgrajenih najvec praznih stanovanj v dveh
obdobjih, in sicer pred letom 1919 in v desetletju 1971-1980. Glede na skupno Stevilo stanovanj po
posameznih izbranih ob¢inah je imela najvedji delez praznih stanovanj, zgrajenih pred prvo svetovno
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vojno, obcina Koper (26,9 %), obcina Velenje pa je imela najvec takih stanovanij, ki so bila zgrajena med
letoma 1971 in 1980, in sicer 26,4 %. V polovici izbranih obcin je bilo najmanj praznih stanovanj,
zgrajenih v obdobju 2011-2020. Najmanjsi delez takih stanovanj je bil v ob¢ini Celje, in sicer 1,2 %. V
polovici obcin je bil najvecji delez praznih stanovanj v enostanovanjskih stavbah, in sicer v obcinah
Novo mesto, Slovenj Gradec, Nova Gorica, Murska Sobota in Koper. Najvecji deleZ praznih stanovanj
v enostanovanjskih stavbah je imela ob&ina Novo mesto (55,9 %), najmanjsi pa Ljubljana (12,3 %). Ce
bi praznim stanovanjem v enostanovanjskih stavbah pristeli Se tista v dvostanovanjskih, bi bil njihov
delez najvecji v obCini Novo mesto (60,1 %), najmanjsi pa v Ljubljani (18,2 %). Najvecji deleZ praznih
stanovanj v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah je obcina Ljubljana (75,3 %), sledili pa sta ji obCini Maribor
(64,1 %) in Celje (59,7 %). Vecina izbranih ob¢in je imela najvec praznih stanovanj, ki so imela med 60
in 80 m? uporabne povrdine. Najvedji deleZ takih praznih stanovanj je imela ob&ina Nova Gorica
(23,8 %). Polovica izbranih obéin je imela najmanj praznih stanovanj z ve¢ kot 150 m? uporabne
povrsine. Najmanjsi delezZ takih stanovanj je imela obcina Ljubljana, in sicer 2,5 %. Ve¢ kot polovica
izbranih obcin je imela najvec praznih dvosobnih stanovanj, pri ¢emer je imela najvecji delez takih
stanovanj obcina Novo mesto (36,9 %). Obcine Celje, Ljubljana in Maribor so imele tega leta najvec
praznih enosobnih stanovanj. V vseh treh obcinah je bil delez teh vec kot 30-odstoten. Vecina izbranih
obdin je imela najmanj praznih pet- in vec¢sobnih stanovanj. Najmanjsi delez teh je imela obcina
Ljubljana, in sicer 5,3 %. Vecina obcin je imela med praznimi stanovaniji, ki niso bila v celoti opremljena
z osnovno infrastrukturo, najvec takih, ki so bila brez kopalnice. Najvecji delez teh je bil v obcini Novo
mesto (19,7 %). Prav tako je imela vecina oblin najmanj praznih stanovanj s kopalnico in brez
notranjega stranis¢a. Najmanjsi delezZ teh je bil v obcini Slovenj Gradec (0,3 %). V skoraj vseh obcinah
je bilo najvec praznih stanovanj, ki so imela centralno ogrevanje. Najvecji delez takih stanovanij je bil v
obcini Murska Sobota (66,1 %). Najvecji deleZ praznih stanovanj z daljinskim ogrevanjem je imela
obdina Velenje (56,4 %), najvecji deleZ praznih stanovanj brez ogrevanja pa obcina Koper (16,3 %).
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Grafikon 36: DeleZi praznih stanovanj glede na vsa stanovanja v izbranih obcinah leta 2018 (vir: SURS,
2024)
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5 KAKOVOST ZIVLIENJA

5.1 SLOVENUA

.....

Zivelo v stanovanijih, 2,9 % pa v skupnih bivalnih prostorih, ki so predvideni za nastanitev vecjih skupin
posameznikov ali ve€ gospodinjstev. Pol odstotka prebivalcev Slovenije je Zivelo v drugih stanovanjskih
enotah oziroma so bili brezdomci.

Leta 2021 je bilo v Sloveniji 864.323 stanovanj, od tega je bilo 9,5 % t. i. novih, zgrajenih po letu 2005.
Preracunano na 1.000 prebivalcev je bilo tega leta v Sloveniji 410 vseh stanovanj. Povprecno Stevilo
oseb v stanovanjih je bilo 2,9. Povpreéna uporabna povrsina stanovanj je znasala 84 m? oziroma
29,6 m? na stanovalca. Naseljenih stanovanj z manj kot 10 m? uporabne povrsine na osebo je bilo 3,1 %
vseh naseljenih stanovanj. Skoraj 4 % je bilo takih naseljenih stanovanj, ki niso imela vseh elementov
osnovne infrastrukture.®

Leta 2023 je bilo povprecno Stevilo sob na osebo v Sloveniji 1,6, vendar so bile razlike med tipi
gospodinjstev zelo velike. Gospodinjstva brez vzdrzevanih otrok so imela povpreé¢no vec bivalnega
prostora (2,2 sobe na osebo) kot tista z vzdrzevanimi otroki (1,2). Najvec bivalnega prostora so imela
enoclanska gospodinjstva, vkljucno s tistimi, kjer so ¢lani starejsi od 64 let, saj je povprecno Stevilo sob
na osebo v teh gospodinjstvih znasalo kar 3,3. Gospodinjstva z ve¢ otroki so v izraziti prostorski stiski,
saj so taka z dvema odraslima in tremi ali vec vzdrZevanimi otroki imela povprecno le 0,9 sobe na
osebo.

Gospodinjstva z dohodki pod 60 % mediane ekvivalentnega dohodka'! so imela povpreéno 2 sobi na
osebo, kar je vec kot slovensko povprecje. Gospodinjstva z dohodki nad 60 % mediane ekvivalentnega
dohodka so imela povprecno 1,6 sobe na osebo, kar je enako kot skupno povprecje.

Po ocenah je leta 2023 v prenaseljenih stanovanjih!? prebivalo 10,3 % vseh prebivalcev v Sloveniji.
Med njimi jih je pod pragom tveganja revscine Zivelo 17,4 %, pri cemer je bilo ve¢ moskih (19,7 %) kot
Zensk (15,2 %). Po ocenah je delez oseb, ki so bili stare 0—17 in so Zivele v prenaseljenih stanovanjih,
znasal 15,8 % vseh oseb v tej starostni skupini. V primeru starostne skupine 18—64 let je ta deleZ znasal
10,7 %, med osebami v starostni skupini 65 let in ve€ pa jih je v prenaseljenih stanovanjih bivalo 4 %.
Na podlagi ocen je med tistimi, ki so bili stari 0-17 let in so Ziveli pod pragom tveganja revscine, v
prenaseljenih stanovanjih bivalo 35,4 % oseb. V starostni skupini 18—64 let je bilo takih 17,7 % oseb,
med starejSimi (65 let in ve¢) pa 7,5 %.

10 Osnovni elementi infrastrukture so notranje stranisce, kopalnica, voda in elektrika.

11 Ekvivalentni razpoloZljivi dohodek je skupni dohodek gospodinjstva po davénih in drugih odbitkih, ki je na voljo za porabo
ali varcevanje, deljen s Stevilom ¢lanov gospodinjstva, tehtan glede na njihovo starost s tako imenovano modificirano
ekvivalencno lestvico, ki velja v okviru drzav ¢lanic OECD. Prag revscine znasa 60 % mediane, tj. srednje vrednosti
ekvivalentnega razpoloZljivega dohodka vseh gospodinjstev v drZavi. V Sloveniji je leta 2023 mesecni prag tveganja revscine
za enoclansko gospodinjstvo znasal 903 evre.

12 Stopnja prenaseljenosti stanovanja je odstotek oseb, ki Zivijo v stanovanju s premajhnim Stevilom sob glede na stevilo
¢lanov gospodinjstva. Pogoj, da je stanovanje prenaseljeno, je, da nima vsaj ene sobe na gospodinjstvo in hkrati Se ene sobe
za vsak par, ene sobe za vsako polnoletno samsko osebo, ene sobe za dva otroka istega spola, stara od 12 do 17 let, ene sobe
za vsakega otroka razlicnega spola, starega od 12 do 17 let, in ene sobe za 2 otroka, mlajsa od 12 let.
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Grafikon 37: Ocenjeni deleZi oseb v prenaseljenih stanovanjih glede na starost v Sloveniji leta 2023
(vodoravna rdeca Crta prikazuje ocenjeni delez oseb glede na vse prebivalce) (vir: SURS, 2024)

Po ocenah je leta 2023 v prenaseljenih stanovanjih v Sloveniji Zivelo ve¢ oseb v gospodinjstvih z
vzdrZevanimi otroki (14,8 %) kot v tistih brez vzdrievanih otrok (5,4 %). V enostarSevskih
gospodinjstvih z vsaj enim vzdrzevanim otrokom je v takih stanovanjih Zivel najvedji delez oseb, in sicer
28,7-odstoten, sledile so osebe v gospodinjstvih z dvema odraslima in vsaj tremi vzdrzevanimi otroki
s 26,2 %. Tudi glede na stopnjo tveganja revsc¢ine so najbolj izstopala gospodinjstva z vzdrZevanimi
otroki, saj je v takih gospodinjstvih skoraj tretjina oseb (32,6 %), ki so Zivele pod pragom tveganja
revscine, bivala v prenaseljenih stanovanjih. Najvedji delez takih oseb so imela gospodinjstva z dvema
odraslima in vsaj tremi vzdrZevanimi otroki (55 %), v enostarSevskih gospodinjstvih z vsaj enim
vzdrZevanim otrokom pa je bilo takih oseb 40,6 %.
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Grafikon 38: Ocenjeni deleZi oseb v prenaseljenih stanovanjih glede na tip gospodinjstva v Sloveniji
leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Na podlagi ocen so leta 2023 v najviSjem deleZu v prenaseljenih stanovanjih Ziveli najemniki. Takih je
bilo 33 % vseh najemnikov, ki so bivali v trznih najemnih stanovanjih, in 18,4 % najemnikov, ki so
najemnino placevali po nizji ceni oziroma so bili uporabniki stanovanj. Lastniki stanovanj, ki niso imeli
hipoteke, so v prenaseljenih stanovanjih bivali v 6,4-odstotnem delezu. Lastniki, ki so imeli hipoteko
in so Ziveli v prenaseljenih stanovanjih, so predstavljali 7,4 % vseh lastnikov s hipoteko.
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Grafikon 39: Ocenjeni deleZi oseb v prenaseljenih stanovanjih glede na stanovanjsko razmerje v
Sloveniji leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Po ocenah so bili najemniki, ki Zivijo pod pragom tveganja revscine, bolj izpostavljeni prenaseljenosti
kot lastniki, glede na vse najemnike, ki so bivali v trznih najemnih stanovanjih in so Ziveli pod pragom
tveganja revscine, jih je namrec¢ v prenaseljenih stanovanjih stanovalo 29,7 %. Najemnikov, ki so
najemnine placevali po niZji ceni oziroma so bili uporabniki stanovanj in so prav tako Ziveli pod pragom
tveganja revscine, je bilo v takih stanovanjih 29 %. Glede na vse lastnike brez hipoteke, ki so leta 2023
Ziveli pod pragom tveganja revscine, jih je v prenaseljenih stanovanijih Zivelo 9,6 %, med lastniki, ki so
imeli hipoteko in so Ziveli pod pragom tveganja revscine, pa 6,8 %.

Po ocenah leta 2023 95 % prebivalcev ni imelo izkuSenj s stanovanjskimi tezavami. Med tistimi, ki so
jih imeli, so 4 % Ziveli pri prijateljih ali sorodnikih, 1 % pa v zasilnem bivalis¢u ali drugi zacasni
namestitvi. Glede na spol je bilo glede na izkudnje s stanovanjskimi tezavami 1 % vec Zensk kot moskih.
Najvec oseb, ki so imele izkuSnje s stanovanjskimi tezavami, je bilo v starostni skupini 65 let ali vec, in
sicer je bilo takih 7 %. Ti so najpogosteje navajali, da so Ziveli pri prijateljih ali sorodnikih, (5 %), v 1-
odstotnem deleZu pa tudi v zasilnem bivalis¢u ali drugi zacasni namestitvi oziroma v nastanitvi, ki ni
predvidena kot stalno bivalis¢e. Najmanjsi deleZ stanovanjskih teZav je beleZila starostna skupina 16—
34 let (2 %). Polovica prebivalcev je kot glavni razlog za stanovanjske teZave navedla teZave v razmerju
ali druZini. Sledile so finanéne teZave (25 % prebivalcev), za bivanje neprimerna nastanitev’? (14 %) in
potek najemne pogodbe (5 %). Najvec oseb, ki so kot glavni razlog za stanovanjske teZave navedle
teZave v razmerju ali druZini, je bilo starih 16—34 let, in sicer je ocenjeni deleZ teh znasal 71 %. Osebe,
stare 65 let ali vec, so poleg teZzav v razmeriju ali druzini (37 %) kot pomemben razlog za stanovanjske
teZave navajale tudifinancne tezave (29 %) in za bivanje neprimerno nastanitev (22 %). Potek najemne
pogodbe je kot glavni razlog za stanovanjske tezave navedlo najvec oseb, starih 35-64 let (7 %), sledile
so osebe v starostni skupini 65 let in vec, ki jih je bilo 5 %.

13 Za bivanje neprimerna nastanitev — na primer ko¢a, baraka, mobilna hisica itd.
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Po ocenabh je bilo leta 2023 v Sloveniji 18,5 % oseb, ki so bile stanovanjsko prikrajsane!* zaradi slabega
stanja stanovanja, 4,5 % oseb pa je imelo pretemna stanovanja. Pod pragom tveganja revscine je v
stanovanjih s slabim stanjem bivalo 29,3 % oseb, v pretemnih stanovanjih pa 7,7 %. Da v stanovanju
nimajo kadi ali prhe oziroma stranisca na izplakovanje za lastno uporabo, je navedlo po 0,1 % oseb.

Po ocenah so tudi gospodinjstva, ki se soocajo s tezavami, leta 2023 kot glavne teZave navedIa slabo
stanje stanovanja (19 %), pretemno stanovanje oziroma neprimerno ogrevanje pa je imelo 5 oziroma
4 % gospodinjstev. Najbolj so bila tezavam izpostavljena enostarSevska gospodinjstva z vzdrzevanimi
otroki, saj se jih je 23 % soocalo s slabim stanjem stanovanja in 11 % z neprimernim ogrevanjem.
Enoclanska gospodinjstva so imela prav tako velike deleze tezav, saj jih je 20 % bivalo v stanovanjih, ki
so bila v slabem stanju, v ve¢jem delezu kot druga gospodinjstva pa niso imela tudi primernega
ogrevanja (7 %). Zelo prizadeta so bila tudi gospodinjstva, ki so bila v najemnih stanovanjih, saj se jih
25 % soocalo s slabim stanjem stanovanja, 9 % z neprimernim ogrevanjem in 8 % s pretemnim
stanovanjem. Gospodinjstva, ki uporabljajo stanovanja, so imela prav tako vec tezav, zlasti s slabim
stanjem stanovanja (22 %) in pretemnim stanovanjem (8 %). Gospodinjstva, ki so Zivela v lastnih
stanovanjih, so imela sicer nekoliko manj tezav v primerjavi z omenjenimi gospodinjstvi, vseeno pa je
tudi 17 % teh gospodinjstev bivalo v stanovanjih, ki so bila v slabem stanju.

Po ocenabh je bilo leta 2023 v Sloveniji 3,7 % oseb preobremenjenih s stanovanjskimi stroski.’® Najvedji
deleZ preobremenjenih je bil v starostni skupini 65 let in vec (4,7 % oseb), v starostni skupini 18-64 let
jih je bilo 3,6 %, v starostni skupini 0—17 let pa 3,2 %. Med tistimi, ki so Ziveli pod pragom tveganja
revscine, jih je bilo s stanovanjskimi stroski preobremenjenih 20,6 %. Najvec je bilo takih v starostni
skupini 0—17 let, in sicer 23,8 %, v starostni skupini 18—64 let jih je bilo 22,4 %, med starejSimi od 64 let
pa 15,8 %.

Po ocenah so bila v Sloveniji leta 2023 s stanovanjskimi stroski najbolj preobremenjena vsa enoclanska
gospodinjstva, najbolj pa tista, ¢lani katerih so bile osebe, stare 64 let in manj (15 %), Se posebej, ¢e
so bile to Zenske (16,3 %). Med enoclanskimi gospodinjstvi s ¢lani, starimi 65 let in ve¢, so bila bolj
obremenjena tista s starejSimi moskimi (12,2 %). Med gospodinjstvi z vzdrzevanimi otroki je bil najvecji
deleZ oseb, preobremenjenih s stanovanjskimi stroski, med enostarsevskimi gospodinjstvi z vsaj enim
vzdrZevanim otrokom (11,2 %).

Po ocenah je bila ve¢ kot petina (20,6 %) oseb, ki so Zivele pod pragom tveganja revscine,
preobremenjena s stanovanjskimi stroski. Najbolj preobremenjena so bila enostarSevska
gospodinjstva z vsaj enim vzdrZevanim otrokom (32,8 %), medtem ko so bila druga gospodinjstva z
vzdrzevanimi otroki, ki so Zivela pod pragom tveganja revscine, manj obremenjena. Med gospodinjstvi
brez vzdrzevanih otrok so bila najbolj obremenjena eno¢lanska gospodinjstva, ki so Zivela pod pragom

14 Stopnja stanovanjske prikrajsanosti glede na elemente prikrajsanosti je odstotek oseb, ki so prikrajsane za posamezen
element stanovanjske prikrajSanosti: 1. slabo stanje stanovanja (odstotek oseb, ki imajo v stanovanjih tezave s streho, ki
pusca, z vlaznimi stenami/temelji/tlemi ali s trhlimi okenskimi okvirji/tlemi); 2. kad ali prha v stanovanju (odstotek oseb, ki v
stanovanju nimajo kadi ali prhe); 3. stranisce na izplakovanje za lastno uporabo (odstotek oseb, ki nimajo stranis¢a na
izplakovanje za lastno uporabo); 4. pretemno stanovanje (odstotek oseb, ki menijo, da je njihovo stanovanje pretemno
oziroma ne dobi dovolj dnevne svetlobe).

15 Stopnja preobremenjenosti s stanovanjskimi stroski je odstotek oseb, ki Zivijo v gospodinjstvih, v katerih so stanovanjski
stroski visji od 40 % celotnega razpolozljivega dohodka gospodinjstva. V izracun obremenjenosti s stanovanjskimi stroski so
zajeti vsi letni stroski gospodinjstva, povezani s stanovanjem (obresti za stanovanjski ali hipotekarni kredit, najemnina,
zavarovanje, stroski rednega vzdrzevanja in popravil, stroski za vodo, kanalizacijo, odvoz odpadkov, elektriko, plin, ogrevanje
ipd.), zmanjsani za subvencijo za najemnino. Obremenjenost s stanovanjskimi stroski (delez stanovanjskih stroskov v
celotnem razpoloZljivem dohodku gospodinjstva) je enaka za vse osebe v istem gospodinjstvu.
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tveganja revsCine, Se posebej, ¢e so bile njihove clanice Zenske, mlajSe od 64 let (29,5 %).
Gospodinjstva s starejSimi ¢lani (65 let in vec), ki so Zivela pod pragom tveganja revscine, so bila v
primerjavi z drugimi gospodinjstvi sicer manj obremenjena, Se vedno pa je bilo med enoclanskimi takih
18,2 % gospodinjstev, pri cemer so bila bolj obremenjena tista s starejSimi moskimi (20,4 %).

V letu 2023 so bili najemniki, ki so bivali v trznih najemnih stanovanjih, najbolj preobremenjeni s
stanovanjskimi stroski, saj je bilo med njimi takih 17,9 %. Lastniki stanovanj brez hipoteke so imeli
najnizZjo stopnjo preobremenjenosti, in sicer le 2,1-odstotno. Lastniki s hipoteko in najemniki, ki so
najemnino placevali po niZji ceni oziroma so bili uporabniki stanovanj, so imeli podobno stopnjo
preobremenjenosti, okoli 4-odstotno. Med tistimi, ki so Ziveli pod stopnjo tveganja revscine, so bili s
stanovanjskimi stroski najbolj obremenjeni najemniki v trznih najemnih stanovanjih, in sicer je bilo
takih kar 61,2 %. Zelo obremenjeni so bili med njimi tudi lastniki stanovanj, ki so imeli hipoteko, saj jih
bilo 46,5 %. Lastnikov stanovanj brez hipoteke in najemnikov, ki so najemnino placevali po niZji ceni
oziroma so bili uporabniki stanovanj, je bilo med tistimi, ki so Ziveli pod stopnjo tveganja revscine,
manj, in sicer 12,7 oziroma 16,2 %.

Po ocenah je leta 2023 deleZ najemnine’® v zvezi z naseljenim stanovanjem znasal 16,5 %
razpoloZljivega dohodka gospodinjstva. Pri gospodinjstvih brez vzdrzevanih otrok je bil visji (18,3 %)
kot pri tistih z vzdrZevanimi otroki (15,4 %). Najved;ji je bil med enoclanskimi gospodinjstvi (22,9 %), Se
posebej med tistimi, v katerih so Ziveli starejsi ¢lani, stari 65 let in ve¢ (24,8 %),'” oziroma Zenske
(23,5 %). Visok delez najemnine so placevala tudi enostarSevska gospodinjstva z vsaj enim
vzdrZevanim otrokom, in sicer 21,1 % razpoloZljivega dohodka gospodinjstva. Pri gospodinjstvih, ki so
imela pod 60 % mediane ekvivalentnega dohodka, je ta delez znasal 25,5 % razpoloZljivega dohodka
gospodinjstva.

Po ocenah je imelo leta 2023 88 % gospodinjstev poleti dovolj hladno stanovanje. Med tistimi s
klimatsko napravo jih je imelo poleti 95 % dovolj hladno stanovanje, med tistimi brez nje pa 83 %.
Dovolj toplo stanovanje pozimi je imelo 95 % gospodinjstev. Na podlagi ocen je tega leta 14 %
gospodinjstev izboljsalo izolacijo zunanjih ali notranjih sten, 11 % izolacijo strehe in 3 % izolacijo tal.
Okna jih je zamenjalo 12 %, ogrevalni sistem pa 11 %.

V letu 2023 je bilo v Sloveniji na podlagi ocen 5,2 % oseb energetsko revnih. Gospodinjstva brez
vzdrzevanih otrok so imela s 6,4 % energetsko revnih oseb vi$jo stopnjo energetske reviéine'® v
primerjavi z gospodinjstvi z vzdrZevanimi otroki (4,2 %). Najbolj prizadeta so bila enoclanska
gospodinjstva, Se posebe;j tista, ¢lani katerih so bili starejsi od 64 let (17 %) in ¢lanice katerih so bile
Zenske (17,3 %). Enoclanska gospodinjstva s €lani, mlajsimi od 64 let, so imela nekoliko niZjo stopnjo

16 Delez najemnine v zvezi z naseljenim stanovanjem v razpoloZljivem dohodku gospodinjstva se nanasa na odstotek
dohodka, ki ga gospodinjstvo porabi za najemnino. Ta kazalnik je pomemben, ker pomaga oceniti financno obremenitev
gospodinjstev zaradi stroskov bivanja. Visji deleZ najemnine v razpoloZljivem dohodku pomeni vecjo finanéno obremenitev
gospodinjstva, kar lahko vpliva na njegovo splosno financ¢no stabilnost in kakovost Zivljenja.

17 Zanesljivost podatka je nizka.

18 \/ skladu z Uredbo o merilih za opredelitev in ocenjevanje Stevila energetsko revnih gospodinjstev (Ur. I. RS, $t. 132/2022
z dne 14. 10. 2022) energetsko revna gospodinjstva opredelimo kot gospodinjstva, ki so v letu pred izvedbo raziskovanja
Zivljenjski pogoji (EU-SILC) imela dohodek, nizji od praga tveganja revicine, in so izpolnjevala vsaj enega izmed teh treh
pogojev: financno niso bila zmoZna zagotoviti primerno ogrevanega stanovanja; zaradi finan¢ne stiske so (v zadnjih
12 mesecih pred anketiranjem) zamujala s placili stanovanjskih stroskov (komunalnih storitev, vode, elektrike, stroskov za
ogrevanje ipd.), med katere so vkljuCene tudi energetske storitve in so Zivela v stanovanjih, v katerih so imela tezave s
puscajoco streho, vlaznimi stenami/tlemi/temelji ali trhlimi okenskimi okvirji/tlemi (v neustreznih bivanjskih razmerah).
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energetske revséine, vendar Se vedno visoko, saj je bilo v njih 12,3 % energetsko revnih oseb.
EnostarSevska gospodinjstva z vsaj enim vzdrZzevanim otrokom so imela 10 % takih oseb.

enoclansko gospodinjstvo, starost 65 let ali ve¢

enoclansko gospodinjstvo, starost 64 let ali manj
enostarsevsko gospodinjstvo z vsaj enim vzdrZevanim otrokom
skupaj

dva odrasla, brez vzdrzevanih otrok, oba mlajsa od 65 let

dva odrasla z enim vzdrZevanim otrokom

dva odrasla z vsaj tremi vzdrZevanimi otroki

druga gospodinjstva z vzdrzevanimi otroki

dva odrasla z dvema vzdrzevanima otrokoma

dva odrasla, brez vzdrzevanih otrok, vsaj eden star 65 let ali vec

druga gospodinjstva brez vzdrzevanih otrok

0% 5% 10% 15% 20%
Bl gospodinjstva brez vzdrzevanih otrok gospodinjstva z vzdrZevanimi otroki

Grafikon 40: Ocenjeni delezi energetsko revnih gospodinjstev glede na tip gospodinjstva v Sloveniji
leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Podatki za energetsko revna gospodinjstva so podobni kot za energetsko revne osebe. Tudi v tem
primeru je bilo po ocenah med gospodinjstvi brez vzdrievanih otrok ve¢ energetsko revnih
gospodinjstev (8,7 %) kot med tistimi z vzdrzevanimi otroki (4,3 %). Skupno je bilo v letu 2023 v
Sloveniji energetsko revnih 7,2 % gospodinjstev. Najbolj prizadeta so bila eno¢lanska gospodinjstva,
Se posebej tista s starejSimi Zenskami, starimi 65 let in ve¢, saj je bilo med njimi energetsko revnih
17,3 % gospodinjstev. Velik delez takih gospodinjstev je bil tudi med vsemi enoclanskimi gospodinjstvi
s starejSimi clani (65 let in vec), in sicer 17-odstoten. Enoclanska gospodinjstva s ¢lani, mlajsimi od
64 let, so imela nekoliko niZjo stopnjo energetske revs¢ine, vendar Se vedno visoko, saj je bilo
energetsko revnih 12,3 % takih gospodinjstev. Med enostarsevskimi gospodinjstvi z vsaj enim
vzdrZzevanim otrokom jih je bilo energetsko revnih 9 %.

Po ocenah so bili v letu 2023 energetsko najrevnejsi najemniki stanovanij, saj jih je bilo med vsemi
najemniki 13,2 %. Uporabniki so imeli 7,7-odstotno stopnjo energetske revi¢ine, medtem ko je bilo
med lastniki najmanj energetsko revnih oseb, le 3,7 %. DeleZi energetsko revnih gospodinjstev so Se
vedji, saj je bilo med najemniki stanovanj 15 % gospodinjstev energetsko revnih, med uporabniki
10,8 %, med lastniki pa 5,5 %.
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Grafikon 41: Ocenjeni deleZi energetsko revnih gospodinjstev glede na stanovanjsko razmerje
gospodinjstva v Sloveniji leta 2023 (vir: SURS, 2024)

5.2 STATISTICNE REGIJE

Glede na obliko nastanitve je leta 2021 najvec prebivalcev Zivelo v stanovanjih v zasavski statisticni
regiji (98,3 %), sledili sta koroska (97,9 %) in pomurska (97,8 %). Najmanj prebivalcev, ki so Ziveli v
stanovanjih, so imele osrednjeslovenska (95,2 %) in podravska statisti¢na regija (96,2 %) ter statisti¢na
regija jugovzhodna Slovenija (96,3 %). V teh treh statisticnih regijah je bil deleZ prebivalcev, ki so Ziveli
v stanovanjih, pod slovenskim povprecjem, v vseh drugih statisti¢nih regijah pa nadpovprecen.
Osrednjeslovenska statisticna regija je belezila najvecji deleZ stanovalcev, ki so bivali v skupnih bivalnih
prostorih, predvidenih za nastanitev vecjih skupin posameznikov ali ve¢ gospodinjstev. Znasal je 4,1 %,
kar je precej nad povprecjem v drZzavi. Najmanj stanovalcev je v tej obliki nastanitve bivalo v zasavski
statisticni regiji (1,5 %). Najvecji deleZ prebivalcev, ki so Ziveli v drugih stanovanjskih enotah oziroma
so bili brezdomci, sta imeli osrednjeslovenska in podravska statisticna regija (obe po 0,7 %),
najmanjsega pa zasavska, in sicer 0,2 %.

Leta 2021 je bilo najvec stanovanj, zgrajenih po letu 2005 (t. i. novih stanovanj) v osrednjeslovenski
(11,7 %), obalno-kraski (10,8 %) in podravski statisti¢ni regiji (10,2 %). DeleZ novih stanovanj je bil
nadpovprefen Se v statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija, v vseh drugih je bil podpovprecen, pri
c¢emer je imela najmanjsi deleZ zasavska statisticna regija (4,7 %). Preracunano na 1.000 prebivalcev
je bilo tega leta najvec vseh stanovanj v obalno-kraski (472) in goriski statisti¢ni regiji (431). Najmanj
stanovanj na 1.000 prebivalcev je imela gorenjska statisti¢na regija, in sicer 385. Obalno-kraska,
podravska in zasavska statisti¢na regija so imele povprecno Stevilo oseb v stanovanjih pod slovenskim
povprecjem (vse po 2,8), v vseh drugih statisti¢nih regijah je bila vrednost tega kazalnika enaka
slovenskemu povprecju oziroma ga je nekoliko presegala. V povprecju je najvec oseb (3,1 osebe) bivalo
v stanovanjih v gorenjski statisti¢ni regiji in statisticni regiji jugovzhodna Slovenija.
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Grafikon 42: Stevilo stanovanj na 1.000 prebivalcev po statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Polovica statisti¢nih regij je imela povpreéno uporabno povrSino stanovanj nad slovenskim
povpredjem. Najvedjo vrednost tega kazalnika je beleZila pomurska statisti¢na regija, in sicer 89 m?, ki
je imela skupaj z gorisko statisticno regijo tudi najvecjo povprecno uporabno povrsino stanovanja na
stanovalca (obe po 31,8 m?). Preostala polovica statistiénih regij je imela povpreéno uporabno
povrsino stanovanj pod slovenskim povprecjem, pri cemer je imela najmanjSo vrednost zasavska
statisti¢na regija (74,7 m?), ki je imela tudi najmanj$o povpreéno uporabno povr$ino stanovanja na
stanovalca (27,4 m?).
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Grafikon 43: V kvadratnih metrih izraZzena povpre¢na uporabna povrsina stanovanj po statisti¢nih
regijah leta 2021 (vodoravna rdeca crta prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Najvedji deleZ naseljenih stanovanj z manj kot 10 m? uporabne povrsine na osebo sta imeli obalno-
kraska (4 %) in osrednjeslovenska statisti¢na regija (3,8 %). Poleg teh so nadpovprecno vrednost tega
kazalnika izkazovale Se gorenjska in savinjska (obe po 3,3 %) ter zasavska statisticna regija (3,2 %).
Najmanjsi deleZ naseljenih stanovanj z manj kot 10 m? uporabne povrsine na osebo je imela pomurska
statisti¢na regija, in sicer 1,9 %. Dve tretjini statisti¢nih regij sta imeli nadpovprecen deleZ naseljenih
stanovanj, ki nimajo vseh elementov osnovne infrastrukture. Najvec jih je imela pomurska statisti¢na
regija (6,3 %), sledili pa sta ji statisticna regija jugovzhodna Slovenija (5,5 %) in obalno-kraska
statisti¢na regija (5,1 %). Podpovprecno vrednost tega kazalnika so beleZile gorenjska (2,3 %), koroska
(2,8 %), osrednjeslovenska (3,1 %) in zasavska statisti¢na regija (3,3 %).
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Grafikon 44: Delezi naseljenih stanovanj, ki nimajo vseh elementov osnovne infrastrukture po
statisti¢nih regijah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Po ocenah leta 2023 sta imeli najvecji delez prebivalcev, ki so Ziveli v prenaseljenih stanovanijih,
posavska (14,1 %) in zasavska statisticna regija (13,1 %). V omenjenih regijah je bilo tudi najvec
moskih, ki so zZiveli v prenaseljenih stanovanijih, in sicer 16 % v posavski statisti¢ni regiji in 12,2 % v
zasavski. NajveC Zensk v prenaseljenih stanovanjih je bilo v zasavski (14,1 %) ter obalno-kraski in
posavski statisti¢ni regiji (obe po 12,5 %). Najmanj prebivalcev, ki so Ziveli v prenaseljenih stanovanjih,
je bilo v koroski statisti¢ni regiji (6,2 %), sledili sta ji pomurska s 7,6 % in primorsko-notranjska
statisticna regija s 7,9 %. V teh treh statisti¢nih regijah je bilo tudi najmanj moskih, ki so Ziveli v
prenaseljenih stanovanjih. Najmanjsi delez Zensk v prenaseljenih stanovanijih je bil v koroski (6,2 %) in
goriski statisticni regiji (7,1 %). Najvec prebivalcev, ki so Ziveli pod pragom tveganja revscine, je v
prenaseljenih stanovanjih prebivalo v statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (26,4 %), sledili sta ji
zasavska (23 %) in gorenjska statisti¢na regija (22,8 %). Poleg teh treh regij je bil deleZ nad slovenskim
povprecjem Se v posavski, podravski in savinjski statisticni regiji.
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Grafikon 45: Ocenjeni deleZi oseb v prenaseljenih stanovanjih po statisti¢nih regijah leta 2023 (vir:
SURS, 2024)

Po ocenah za leto 2023 je bil najvecji delez oseb, ki so bile stare 0—17 let in so zivele v prenaseljenih
stanovanjih, v posavski (25,4 %) in savinjski statisticni regiji (24,3 %), najmanjsi pa v koroski (7,2 %).
Nadpovprecen deleZ takih oseb v tej starostni skupini so imele Se gorenjska, podravska in goriska
statisti¢na regija. V okviru starostne skupine 18—64 let sta imeli najvedji delez zasavska (16,6 %) in
obalno-kraska statisti¢na regija (16,2 %), nad slovenskim povprecjem pa tudi posavska statisti¢na
regija, statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija in savinjska statisticna regija. Najmanjsi delez oseb v tej
starostni skupini je bil v koroski statisti¢ni regiji (6,9 %). DeleZ starejsih (65 let in vec), ki so Ziveli v
prenaseljenih stanovanjih, je bil najvecji v statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (6,5 %), z
nadpovprecnim deleZzem pa so ji sledile podravska, posavska in gorenjska statisti¢na regija. Najmanjsi
delez je imela goriska statisti¢na regija (0,8 %).

V vecini statisti¢nih regij je bil po ocenah za leto 2023 delez prebivalcev, ki niso imeli izkusenj s
stanovanjskimi teZzavami, enak ali vecji od slovenskega povprecja. Najvecji delez sta imeli koroska in
obalno-kraska statisti¢na regija (obe po 98 %). V goriski (92 %) in posavski (93 %) statisti¢ni regiji ter
statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (94 %) je bil ta delez najmanjsi, kar pomeni, da so njihovi
prebivalci pogosteje izkusili stanovanjske tezave kot v drugih statisti¢nih regijah. Delez tistih, ki so imeli
stanovanjske teZave, je bil najvecji v goriski (8 %) in posavski statisticni regiji (7 %) ter v statisti¢ni regiji
jugovzhodna Slovenija (6 %). V vseh statisti¢nih regijah je bilo bivanje pri prijateljih in sorodnikih
najpogostejsa tezava, ki so jo izkusili. Tudi v tem primeru je bilo najvec oseb s to izkusnjo v goriski (6 %)
in posavski (4 %) statisti¢ni regiji ter statisti¢ni regiji jugovzhodna Slovenija (4 %), najmanjsi pa v
zasavski, koroski in obalno-kraski statisti¢ni regiji (vse po 2 %). Druge oblike stanovanjskih tezav je v
statisti¢nih regijah izkusil najvec 1 % prebivalstva.
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Po ocenah za leto 2023 je v dveh tretjinah statisti¢nih regij kot glavni razlog za stanovanjske teZave®®
najvec oseb navedlo tezave v razmeriju ali druzini, pri cemer je najvecji delez belezila goriska statisti¢na
regija (76 %). Nadpovprecen deleZ takih oseb so imele Se pomurska, koroska in savinjska statisti¢na
regija. Najmanjsi delez oseb s temi razlogi za stanovanjske teZave je imela podravska statisti¢na regija
(4 %). Za bivanje neprimerna nastanitev je kot glavni razlog za stanovanjske tezave najvec¢ oseb
navedlo v obalno-kraski (32 %) in posavski (30 %) statisticni regiji, najmanj pa v gorenjski (4 %).
Nadpovprecno vrednost so imele Se primorsko-notranjska, savinjska in podravska statisti¢na regije ter
statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija. Financne tezave je kot glavni razlog za stanovanjske tezave
navedlo najve¢ oseb v osrednjeslovenski in gorenjski statisticni regiji (32 %), nad slovenskim
povprecjem pa so imele vrednosti tega kazalnika Se jugovzhodna Slovenija ter posavska in podravska
statisti¢na regija. Potek najemne pogodbe so v najvecjem delezu kot glavni razlog za stanovanjske
tezave navedli v obalno-kraski statisti¢ni regiji (19 %), v nadpovprecnem delezu pa Se v gorenjski,
koroski, pomurski in osrednjeslovenski statisti¢ni regiji.

Po ocenah za leto 2023 je bilo najvet oseb, ki so bile stanovanjsko prikraj$ane?’ zaradi slabega stanja
stanovanja, v primorsko-notranjski statisticni regiji, in sicer 30,9 %. Sledili sta ji savinjska statisti¢na
regija s 25,4 % in obalno-kraska s 23 %. Nadpovprecne deleZe tega kazalnika so imele Se pomurska in
posavska statisti€na regija ter statisticna regija jugovzhodna Slovenija. Najmanjsi delez oseb, ki so
Zivele v stanovanjih s slabim stanjem, je imela koroska statisti¢na regija (12,1 %). V ve¢ kot polovici
statisti¢nih regij je delez oseb, ki so Zivele pod pragom tveganja revséine in so obenem bivale tudi v
stanovanjih v slabem stanju, presegal slovensko povprecje. Najvecji delez teh je belezila posavska
statisti¢na regija, in sicer 43,6 % oseb, sledili sta ji statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (40,9 %) in
savinjska statisti¢na regija (40,2 %). Nadpovprecno vrednost tega kazalnika so imele Se pomurska,
savinjska in posavska statisticna regija ter statisticna regija jugovzhodna Slovenija. V stanovanjih v
slabem stanju je najmanjsi delez oseb, ki so Zivele pod pragom tveganja revscine, bival v gorenjski
statisti¢ni regiji (15,2 %). Stanovanjsko prikrajsane so bile tudi osebe, ki so bivale v pretemnih
stanovanjih. DeleZ oseb, ki so Zivele v takih stanovanjih, je presegal slovensko povprecje v vec kot
polovici statisti¢nih regij. Najvec jih je v pretemnih stanovanjih bivalo v goriski statisti¢ni regiji (7,4 %),
v nadpovpre¢nem deleZu pa tudi v zasavski, savinjski, primorsko-notranjski, osrednjeslovenski in
posavski statisticni regiji ter statisticni regiji jugovzhodna Slovenija. Najmanjsi delez oseb je v
pretemnih stanovanjih bival v koroski statisti¢ni regiji (1,9 %). Med tistimi, ki so Ziveli pod pragom
tveganja revscine, jih je v pretemnih stanovanjih najvec bivalo v posavski statisti¢ni regiji (23,9 %), nad
slovenskim povprecjem pa tudi v pomurski, savinjski in osrednjeslovenski.

19 Nekateri podatki pri SURS-u so oznaceni s ¢rko M, kar pomeni manj zanesljivo oceno, zato jih je treba uporabljati previdno.
20 Nekateri podatki pri SURS-u so oznaéeni s érko M, kar pomeni manj zanesljivo oceno, zato jih je treba uporabljati previdno.
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Grafikon 46: Ocenjeni deleZi oseb, ki Zivijo v stanovanjih s slabim stanjem, po statisticnih regijah
leta 2023 (vir: SURS, 2024)

Na podlagi ocen iz leta 2023 so gospodinjstva, ki se soocajo s tezavami, v devetih statisti¢nih regijah
kot glavne tezave navedla slabo stanje stanovanja. Najveéji delez je belezila primorsko-notranjska
statisticna regija (28 %), sledili sta ji pomurska in savinjska statisticna regija (obe po 25 %).
Nadpovprecne deleze so imele Se obalno-kraska in posavska statistiCna regija ter statisti¢na regija
jugovzhodna Slovenija, medtem ko so bili delezi v drugih statisticnih regijah pod slovenskim
povprecjem, pri emer je najmanjsi deleZ beleZila koroska statisti¢na regija (13 %). Polovica statisti¢nih
regij je imela nadpovprecen deleZ gospodinjstev, ki so se sooCala s teZzavami zaradi neprimernega
ogrevanja, pri cemer je najvecji delez beleZila koroska statisti¢na regija (10 %). Najmanj gospodinjstev,
ki so se soocala s tezavami zaradi neprimernega ogrevanja, je imela gorenjska statisti¢na regija (2 %).
Goriska in posavska statisti¢na regija ter statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija so imele najvedje
deleZe gospodinjstev, ki so se soocala s teZzavami zaradi pretemnega stanovanja (vse po 7 %).
Najmanjsa deleZa gospodinjstev, ki so se soocala s teZavami zaradi pretemnega stanovanja, sta imeli
koroska in podravska statisti¢na regija (obe po 3 %).

Po ocenah za leto 2023 je najvec oseb, ki so bile preobremenjene s stanovanjskimi stroski, Zivelo v
obalno-kraski statisti¢ni regiji (7,3 %), najmanj pa v goriski (0,7 %). Med osebami, starimi 0-17 let, je
bilo najvec takih prav tako v obalno-kraski regiji (12,7 %), najmanj pa v primorsko-notranjski, kjer ni
bilo nobene take osebe. Tudi med osebami, starimi 18—64 let, je bil najvecji delez v obalno-kraski regiji
(6,5 %), najmanjsi pa v goriski (0,8 %). Med starejSimi od 64 let je najvedji delez preobremenjenih s
stanovanjskimi stroski Zivel v zasavski regiji (7,2 %), najmanjsi pa v goriski (0,7 %). Nadpovpreéen delez
oseb, preobremenjenih s stanovanjskimi stroski, med vsemi prebivalci skupaj in med posameznimi
starostnimi skupinami so imele koroska, osrednjeslovenska, savinjska in zasavska statisti¢na regija.

72



Na podlagi ocen iz leta 2023 je imela zasavska statisticna regija med vsemi statistinimi regijami
najvedji delez gospodinjstev, ki so imela poleti dovolj hladno stanovanje,? saj je bilo takih 93 %
gospodinjstev. Nadpovprecen deleZ takih gospodinjstev so imele tudi pomurska, goriska, obalno-
kraska in podravska statisticna regija. Posavska in koroska statistiCna regija sta imeli med vsemi
statisti¢nimi regijami najmanjsi delez gospodinjstev, ki so imela poleti dovolj hladno stanovanje, in
sicer 84-odstoten. Med gospodinjstvi, ki so imela klimatsko napravo, so imele goriska, pomurska in
primorsko-notranjska statisti¢na regija med vsemi statisticnimi regijami najvecji delez gospodinjstev,
ki so imela poleti dovolj hladno stanovanje, in sicer 97 %. Poleg teh statisti¢nih regij sta imeli ta delez
nad slovenskim povprecjem Se gorenjska in zasavska statisti¢na regija (obe po 96 %). Najmanj takih
gospodinjstev je bilo v posavski statisti¢ni regiji (91 %). Med gospodinjstvi, ki niso imela klimatske
naprave, je bil najvedji delez gospodinjstev, ki so imela poleti dovolj hladno stanovanje, v zasavski
statisti¢ni regiji, in sicer 91 %. Nadpovprecen delez takih gospodinjstev so imele Se podravska,
pomurska in primorsko-notranjska statistiéna regija. Posavska statistiéna regija je imela med
gospodinjstvi brez klimatske naprave najvecji deleZ takih, ki poleti niso imela dovolj hladnega
stanovanja, in sicer 22-odstoten.

Po ocenah za leto 2023 sta imeli goriska in primorsko-notranjska statisticna regija med vsemi
statisti¢nimi regijami najvecji delez gospodinjstev, ki so imela pozimi dovolj toplo stanovanje, saj je bil
ta 97-odstoten. Najmanj takih gospodinjstev je beleZila obalno-kraska statisticna regija (89 %). Po
ocenah so imele tega leta koroska (19 %), podravska in zasavska statistiCna regija (obe po 17 %)
najvecji delez gospodinjstev, ki so izboljsala izolacijo zunanjih ali notranjih sten. Najmanj takih
gospodinjstev je bilo v primorsko-notranjski statisti¢ni regiji (8 %). Najve¢ gospodinjstev, ki so
zamenjala okna, je bilo v goriski, pomurski in posavski statisticni regiji (vse po 17 %). Gorenjska
statisti¢na regija je imela najvecji delez gospodinjstev, ki so zamenjala ogrevalni sistem (15 %), sledili
sta ji pomurska in posavska statisticna regija (obe po 13 %). Najmanj takih gospodinjstev je imela
zasavska statisti¢na regija (6 %).

5.3 OBCINE

Leta 2021 je glede na obliko nastanitve najvec prebivalcev izbranih obcin Zivelo v stanovanjih v obcini
Slovenj Gradec (99,1 %), sledili sta obcini Koper (98 %) in Murska Sobota (97,7 %). Poleg teh sta imeli
nadpovprecen delezZ prebivalcev, ki so Ziveli v stanovanjih, Se obcini Kranj in Nova Gorica. V preostali
polovici izbranih obcin je bil delez prebivalcev, ki so Ziveli v stanovanjih, pod drZzavnim povprecjem, pri
c¢emer je imela najmanjsi deleZ obcina Ljubljana (93,3 %). Hkrati je imela obcina Ljubljana najvecji delez
prebivalcev, ki Zivijo v skupnih bivalnih prostorih, predvidenih za nastanitev vecjih skupin
posameznikov ali ve¢ gospodinjstev. Ta je znasal 5,9 %, kar je skoraj dvakrat toliko, kot je znasalo
povprecje v drzavi. Nadpovprecen delez takih stanovalcev so imele Se ob¢ine Maribor, Novo mesto,
Celje in Velenje. Najmanj stanovalcev je v skupnih bivalnih prostorih bivalo v obcini Slovenj Gradec.
Najvedji deleZ prebivalcev, ki so Ziveli v drugih stanovanjskih enotah oziroma so bili brezdomci, je imela
obcina Maribor (1 %), sledila ji je ob¢ina Ljubljana z 0,8 %. Najmanjsi delezZ takih prebivalcev je beleZila
obcina Nova Gorica, in sicer 0,2 %.

Leta 2021 je bilo najvec stanovanj, zgrajenih po letu 2005 (t. i. novih stanovanj), v obcini Koper, in sicer
11,7 %. Sledili sta obcini Novo mesto (11,4 %) in Kranj (9,6 %). V omenjenih izbranih obcinah je bil
delez novih stanovanj nadpovprecen, v vseh drugih pa podpovprecen, pri ¢emer je najmanjsi delez
belezila obcina Celje, in sicer 5,7 %. Preracunano na 1.000 prebivalcev je bilo tega leta najvec vseh

21 Nekatere vrednosti so manj natancne.
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stanovanj v obcini Maribor (465), sledila pa ji je obcina Ljubljana s 441 stanovanji. Nadpovprecno
Stevilo stanovanj na 1.000 prebivalcev so imele Se obc¢ina Celje, Koper, Murska Sobota in Nova Gorica.
Najmanj stanovanj na 1.000 prebivalcev je imela obcina Velenje, in sicer 367. Najvecje povprecno
Stevilo oseb v stanovanjih je beleZila obcina Slovenj Gradec (3,1), sledili sta ji obCini Kranj in Novo
mesto (obe po 3). Te tri izbrane obcine so bile tudi edine z nadpovprecno vrednostjo tega kazalnika.
Povprecno stevilo oseb v stanovanijih je bilo najmanjse v obcini Maribor (2,4).
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Grafikon 47: Stevilo stanovanj na 1.000 prebivalcev v izbranih ob¢inah leta 2021 (vir: SURS, 2024)

Povprecno uporabno povrsino stanovanj nad drzavnim povprecjem so imele obcine Slovenj Gradec
(93,8 m?), Novo mesto (86,3 m?) in Murska Sobota (84,3 m?), druge izbrane obéine pa pod drZavnim
povprecjem, pri cemer sta imeli najnizjo vrednost tega kazalnika obcini Celje in Ljubljana (obe po
70,1 m?). Povpreéna uporabna povrsina stanovanja na stanovalca je bila najvedja v obéini Murska
Sobota (32,1 m?), najmanj$a pa v ob¢ini Velenje, kjer je znasala 26,9 m2. Povpreéno uporabno povrsino
stanovanja na stanovalca so imele nad slovenskim povprecjem Se obcine Slovenj Gradec, Nova Gorica
in Novo mesto.
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Grafikon 48: V kvadratnih metrih izraZzena povprec¢na uporabna povrsina stanovanj v izbranih obcinah
leta 2021 (vodoravna rdeca crta prikazuje slovensko povprecje) (vir: SURS, 2024)

Najvegji delez naseljenih stanovanj z manj kot 10 m? uporabne povrsine na osebo sta imeli obgini
Ljubljana (4,3 %) in Koper (4 %). Poleg teh so nadpovprecno vrednost tega kazalnika izkazovale sSe
obéine Celje, Kranj in Velenje. Najmanjsi deleZ naseljenih stanovanj z manj kot 10 m? uporabne
povrsine na osebo je imela ob¢ina Murska Sobota, in sicer 1,9-odstoten. Skoraj vse izbrane obcine so
imele delez naseljenih stanovanij, ki nimajo vseh elementov osnovne infrastrukture, pod slovenskim
povprecjem. Izjema je bila le obcina Koper, ki je bila s skoraj 5 % precej nad slovenskim povpreéjem.
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Grafikon 49: DeleZi naseljenih stanovanj z manj kot 10 m? uporabne povrsine na osebo v izbranih
obdinah leta 2021 (vir: SURS, 2024)
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6 STAVBNA ZEMLJISCA
6.1 SLOVENIJA

Leta 2024 je bilo v Sloveniji glede na osnovno namensko rabo?’ prostora za stavbna zemljis¢a
namenjenih 122.027 ha oziroma 689 m? stavbnih zemlji¢ na prebivalca. Na podlagi ocen? je bilo
pozidanih?* 73,4 % stavbnih zemlji$¢, nepozidanih pa 26,6 %. Za obmo¢ja stanovan;j je bilo tega leta
namenjenih 51.107 ha stavbnih zemljis¢, od tega 18,1 % nepozidanih. Za obmocja centralnih
dejavnosti®® je bilo namenjenih 8.654 ha, pri ¢emer je bilo nepozidanih le 2,8 % stavbnih zemljis¢.

6.2 STATISTICNE REGIJE

Leta 2024 je imela glede na osnovno namensko rabo prostora najvecji delez stavbnih zemljis¢
osrednjeslovenska statisticna regija, in sicer 18,9 % vseh stavbnih zemljis¢ v drzavi, sledila ji je
statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (13,1 %). Najmanjsi delezZ stavbnih zemljis¢ je imela zasavska
statisti¢na regija, in sicer le 2,6 % vseh stavbnih zemljis¢. Najvec stavbnih zemljiS¢ na prebivalca sta
imeli pomurska (1.185 m? na prebivalca) in obalno-kraska statisti¢na regija (1.144 m? na prebivalca),
najmanj pa osrednjeslovenska statisti¢na regija, in sicer 412 m? na prebivalca.

Po ocenah za leto 2024 je imela najveéjo povrsSino vseh pozidanih stavbnih zemljis¢ v drzavi
osrednjeslovenska statisti¢na regija, in sicer 17.719 ha oziroma 20 % vseh takih zemljiS¢ v Sloveniji, z
11.223 ha (12,7 %) pa ji je sledila podravska statisti¢na regija. NajmanjSo povrsino pozidanih stavbah
zemljis¢ glede na vsa taka zemljis¢a v Sloveniji je imela zasavska statisticna regija (2.331 ha oziroma
2,6 %). Najvecjo povrsino vseh nepozidanih stavbnih zemljis¢ v drZavi je imela statisticna regija
jugovzhodna Slovenija, in sicer 5.462 ha oziroma 17,1% vseh takih zemljis¢ v drzavi.
Osrednjeslovenska statisti¢na regija je bila na drugem mestu s 4.805 ha oziroma 15 % nepozidanih
stavbah zemljis¢ v Sloveniji. NajmanjSo povrsino nepozidanih stavbah zemljiS¢ je imela zasavska
statisti¢na regija (876 ha oziroma 2,7 %).

Po ocenah za leto 2024 sta imeli glede na vsa stavbna zemljis¢a v posameznih statisti¢nih regijah
najvecji delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ primorsko-notranjska statisticna regija (38,5 %) in
statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (34,2 %). DeleZ nepozidanih stavbah zemljis¢ so imele nad
slovenskim povprecjem sSe obalno-kraska, pomurska, koroska, zasavska, savinjska in goriska statisti¢na
regija. Najmanjsi deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢ je glede na vsa stavbna zemljis¢a po statisti¢nih
regijah imela gorenjska statisti¢na regija, in sicer 20,3-odstoten.

22 podatki o osnovni namenski rabi prostora so pridobljeni iz ob¢inskih prostorskih nacrtov in prostorskih redov obdin.
Leta 2024 je imelo obcinske prostorske nacrte sprejetih 186 obcin, prostorske rede obcin pa so imele tri obcine. Podatki o
stavbnih zemljis¢ih glede na osnovno namensko rabo temeljijo zato na podatkih 189 obcin. Med obcinami, ki leta 2024 Se
niso imele sprejetih obcinskih prostorskih nacrtov, so bile tudi obcine Celje, Koper in Maribor.

ki so imele leta 2024 sprejete obcCinske prostorske nacrte in za katere so bili dostopni podatki o delezih povrsin, namenjenih
centralnim dejavnostim.
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Po ocenah za leto 2024 je imela najvecjo povrsino vseh pozidanih stavbnih zemljis¢ za obmogja
stanovanj v drzavi osrednjeslovenska statisticna regija, in sicer 9.184 ha oziroma 21,2 % vseh takih
zemljis¢ v Sloveniji, s 5.436 ha (12,6 %) pa ji je sledila statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija.
Najmanjso povrsino pozidanih stavbah za obmocja stanovanj je imela obalno-kraska statisticna regija
(1.063 ha oziroma 2,5 %). Najvecjo povrsino vseh nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanij
v drzavi je imela osrednjeslovenska statisticna regija, in sicer 1.518 ha oziroma 19,4 % vseh takih
zemljis¢ v Sloveniji, s 1.378 ha (17,6 %) pa ji je tudi v tem primeru sledila statisti¢na regija jugovzhodna
Slovenija. Najmanjso povrsino nepozidanih stavbah za obmocja stanovanj je imela koroska statisti¢na
regija (182 ha oziroma 2,3 %).

Po ocenah za leto 2024 sta imeli glede na izraCune za posamezne statistine regije najvecji delez
nepozidanih stavbah zemlji$¢ za obmocja stanovanj primorsko-notranjska statistic¢na regija (23,8 %) in
statisti¢na regija jugovzhodna Slovenija (20,2 %). Razen teh je bil deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢
za obmocdja stanovanj v preostalih statisticnih regijah pod slovenskim povprecjem. Najmanjsi delez
stavbah zemljis¢ za obmocja stanovanj je imela glede na izraCune za posamezne statisti¢ne regije
gorenjska statisti¢na regija (10,7 %).
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Grafikon 50: Ocenjeni delezi nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj po statisticnih
regijah leta 2024 (vir: MINVP, 2024)

Po ocenah za leto 2024 je imela glede na izraCune za posamezne statisticne regije najvecji delez
nepozidanih stavbnih zemljis¢, namenjenih za centralne dejavnosti, statisticna regija jugovzhodna
Slovenija (4,6 %). Poleg te je bil delezZ teh zemljis¢ nad slovenskim povprecjem le Se v goriski statisti¢ni
regiji. Najmanjsi deleZ nepozidanih stavbnih zemljis¢, namenjenih za centralne dejavnosti, je bil glede
na izracune za posamezne statisti¢ne regije v pomurski statisti¢ni regiji (1,7 %).
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6.3 OBCINE

Med izbranimi ob¢&inami, ki so imele leta 2024 sprejete ob¢inske prostorske nadrte,?® je imela glede na
osnovno namensko rabo prostora najvedji delez stavbnih zemljis¢ obcina Ljubljana, in sicer 6,6 % vseh
stavbnih zemljis¢ v drzavi, sledila pa ji je ob¢ina Novo mesto (2,4 %). Najmanjsi delez stavbnih zemljis¢
je imela obcina Slovenj Gradec, in sicer le 0,9-odstoten. Najvec stavbnih zemljiS¢ na prebivalca je imela
ob¢ina Murska Sobota, in sicer 796 m?. Ob¢ina Ljubljana je imela na prebivalca najmanj stavbnih
zemlji3¢ (270 m?).

Po ocenah za leto 2024 je imela med izbranimi obcinami, ki so imele sprejete obcinske prostorske
nacrte, najvecjo povrsino vseh pozidanih stavbnih zemljis¢ obcina Ljubljana, in sicer 6.754 ha oziroma
7,6 % vseh takih zemljis¢ v Sloveniji, z 2.040 ha (2,3 %) pa ji je sledila ob¢ina Novo mesto. Najmanjso
povrsino pozidanih stavbah zemljis¢ je imela glede na vsa taka zemljis¢a v Sloveniji obéina Slovenj
Gradec (869 ha oziroma 1 %). Najvecjo povrsino vseh nepozidanih stavbnih zemljis¢ je imela med
izbranimi obc¢inami prav tako ob¢ina Ljubljana, in sicer 1.296 ha oziroma 4,1 % vseh takih zemljiS¢ v
drzavi, sledila pa ji je ponovno obcina Novo mesto z 870 ha oziroma 2,7 % nepozidanih stavbah zemljis¢
v Sloveniji. Tudi najmanjsSo povrsino nepozidanih stavbah zemljis¢ je imela glede na vsa taka zemljisca
v Sloveniji obcina Slovenj Gradec (260 ha oziroma 0,8 %).

Na podlagi ocen za leto 2024 je bil glede na vsa stavbna zemljis¢a v posameznih izbranih obcinah, ki
so imele sprejete oblinske prostorske nacrte, najvedji delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ v obdini
Velenje (32,8 %), sledila pa ji je ob¢ina Murska Sobota z 31,2 %. DeleZ nepozidanih stavbah zemljis¢ je
imela nad slovenskim povprecjem le Se ob¢ina Novo mesto. Obcina Ljubljana je imela najmanjsi delez
nepozidanih stavbnih zemljis¢ glede na vsa stavbna zemljis¢a v posameznih izbranih obcinah, in sicer
16,1-odstoten.

Po ocenah za leto 2024 je imela med izbranimi obcinami, ki so imele sprejete obcinske prostorske
nacrte, najvecjo povrsino vseh pozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj obcina Ljubljana, in
sicer 2.962 ha oziroma 6,8 % vseh takih zemljis¢ v Sloveniji, sledili pa sta ji obcini Kranj (959 ha oziroma
2,2 %) in Novo mesto (925 ha oziroma 2,1 %). NajmanjSo povrsino pozidanih stavbnih zeml;jis¢ za
obmocja stanovanj je imela obcina Slovenj Gradec (303 ha oziroma 0,7 %). Najvecjo povrsino vseh
nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj je imela obcina Ljubljana, in sicer 311 ha oziroma
4 % vseh takih zemljis¢ v Sloveniji, sledile pa so ji ob¢ina Novo mesto s 123 ha (1,6 %), obcina Kranj s
115 ha (1,5 %) in obcina Nova Gorica s 111 ha (1,4 %). Najmanjso povrsino nepozidanih stavbah za
obmocja stanovanj je imela ponovno obcina Slovenj Gradec (182 ha oziroma 2,3 %).

Po ocenah za leto 2024 je imela glede na vsa stavbna zemljis¢a, namenjena za obmocja stanovanj v
posameznih izbranih obcinah, ki so imele sprejete obcinske prostorske nacrte, najvecji delez
nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj obcina Velenje, in sicer 23,8-odstoten. To je bila
tudi edina izbrana obcina, ki je imela deleZ takih zemljis¢ nad slovenskim povpreéjem. V preostalih
obdinah je bil ta podpovprecen, pri cemer je najmanjsi delez takih zemljis¢ beleZila ob¢ina Murska
Sobota, in sicer 0,4 %.

26 Ob¢ine Celje, Koper in Maribor leta 2024 3e niso imele sprejetih obéinskih prostorskih naértov, zato podatki
zanje niso voljo.
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Grafikon 51: Ocenjeni deleZi nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj v izbranih ob¢inah
leta 2024 (vir: MNVP, 2024)

Po ocenah za leto 2024 je imela glede na izraCune za posamezne statisticne regije najvecji delez
nepozidanih stavbnih zemljis¢, namenjenih za centralne dejavnosti, ob¢ina Novo mesto (7,1 %). Poleg
te so bili delez teh zemljis¢ nad slovenskim povprecjem Se v ob¢inah Nova Gorica, Kranj in Ljubljana.
Najmanjsi delez nepozidanih stavbnih zemljis¢, namenjenih za centralne dejavnosti, je bil glede na
izraCune za posamezne statisticne regije v ob¢ini Velenje (1,4 %).
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7 POVZETKI UGOTOVITEV

7.1 SLOVENUA

e Prebivalstvo Slovenije se stara, saj je deleZ starejSih bistveno vedji od deleza mladih, povprecna
starost prebivalcev pa je precej visoka. Povprecno Stevilo otrok na druzino je nizko, veliko je
enoclanskih gospodinjstev, zlasti med starejSimi osebami.

e Naravni prirast je negativen, skupno Stevilo prebivalcev pa se vseeno povecuje predvsem zaradi
priseljevanja iz tujine.

eV Sloveniji se intenzivno gradi, pri ¢emer je vecina dokoncanih stanovanj novogradenj, tako v
enostanovanjskih kot ve¢stanovanjskih stavbah. Ve¢inoma se gradijo velika, prostorna stanovanja.

o Na nepremicninskem trgu prevladuje prodaja rabljenih stanovanjskih nepremiénin, medtem ko je
povprasevanje po stanovanjih vecje kot po druzinskih hisah. Cene novih in rabljenih stanovanjskih
nepremicnin so se povecale, pri ¢emer so pri zadnjih bolj zrasle cene druZinskih his, pri novih
stanovanjskih nepremicninah pa je bilo prav obratno.

e Vecina stanovanj v Sloveniji je naseljena, najveckrat so enostanovanjska, zgrajena v sedemdesetih
letih in ogrevana s centralnim ogrevanjem. Stanovanj, zgrajenih v zadnjem desetletju, je najman;.

e Vecina naseljenih stanovanj je lastniSka, pri cemer so ta najveckrat v enostanovanjskih stavbah,
medtem ko je najetih stanovanj malo, najvec jih je v veCstanovanjskih stavbah. Med najetimi
stanovanji prevladujejo tista z manjSimi uporabnimi povrsinami.

e Vecina nenaseljenih stanovanj je prazna, najpogosteje so starejSa in pogosto brez osnovne
infrastrukture, najveckrat brez kopalnice. Manjsi delez nenaseljenih stanovanj se uporablja za
pocitniske ali sekundarne namene in najveckrat imajo manjSe uporabne povrsine.

e Vprenaseljenih stanovanjih najpogosteje Zivijo otroci in mladostniki, gospodinjstva z vzdrzevanimi
otroki in tista z niZjimi dohodki in najemniki. Te skupine prebivalstva se pogosto soocajo s
prostorsko stisko, Se posebej, e Zivijo pod pragom tveganja revscine.

e Veclina prebivalcev nima izkusenj s stanovanjskimi teZavami, vendar so jim starejsi bolj
izpostavljeni. Glavni razlogi za stanovanjske teZave so teZave v razmerju ali druZini, financne
teZave, za bivanje neprimerna nastanitev in potek najemne pogodbe.

e Stanovanjska prikrajSanost je najpogosteje posledica slabega stanja stanovanj in pomanjkanja
svetlobe. Najbolj prizadeta so gospodinjstva, ki so v najemnih stanovanjih, enostarSevska
gospodinjstva z vzdrZzevanimi otroki in enoc¢lanska gospodinjstva.

e Vecina prebivalcev ni preobremenjena s stanovanjskimi stroski, med tistimi, ki so, pa prevladujejo
najemniki v trznih najemnih stanovanjih, starejsi in tisti, ki Zivijo pod pragom tveganja revscine.

e Delez najemnine v razpoloZljivem dohodku gospodinjstva je najvecji pri enoclanskih
gospodinjstvih, Se posebej tistih s starejSimi ¢lani, pri gospodinjstvih z nizjimi dohodki in med
Zenskami.

e Energetska revscina prizadene predvsem enoclanska gospodinjstva, zlasti tista s starejsSimi ¢lani,
Se posebej Ce so to Zenske, in gospodinjstva v najemnih stanovanjih.

e Veclina stavbnih zemljiS¢ je pozidana. Za obmocja stanovanj je namenjenih precej stavbnih

zemljis¢, del teh je Se nepozidan. Za obmocja centralnih dejavnosti je bilo namenjenih manj
stavbnih zemljis¢, pri cemer je nepozidan le Se majhen del.
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7.2 STATISTICNE REGIJE IN OBCINE

e Gorenjska statisticna regija ima najvecja gospodinjstva in najvec otrok v druzinah, kljub temu pa
beleZi izrazito odseljevanje in najmanjsi selitveni prirast.

e Ima najvedji delez izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe, vendar je Stevilo dovoljenj
na prebivalca nizko. Pogoste so spremembe namembnosti. Praznih stanovanj je najmanij, so vecja
in novejsa, dobro opremljena z osnovno infrastrukturo in v najve¢jem delezu v drzavi ogrevana s
centralnim ogrevanjem. Ima najvec stanovanj, namenjenih pocitniski rabi. DeleZ najetih stanovanj
je majhen, primanjkuje predvsem srednje velikih najemnih enot.

e Ceprav so stanovanja veéja, ima najmanj stanovanj na prebivalca in najve¢ prebivalcev na
stanovanje. To zlasti med socialno SibkejSimi kaZze na prenaseljenost. Kljub temu so bivalni pogoji
relativno dobri, saj je vecina stanovanj dobro opremljena z osnovno infrastrukturo in ogrevana,
vecinoma s centralnim ogrevanjem.

e Ima eno najmanjsih povrsin stavbnih zemljiS¢ na prebivalca in najvedji deleZ pozidanih zemljis¢,
zlasti za stanovanjske namene.

e Obcina Kranj ima najvecji delez druzin z otroki in najvecje Stevilo otrok na druzino, nizko
povprecno starost prebivalcev in ugodno starostno sestavo, vendar belezi negativen selitveni
prirast.

e Ima najvecji delez izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe. Prevladuje gradnja vecjih
stanovanj, pogost vir novih so spremembe namembnosti.

e Ima velik delez naseljenih stanovanj, ki so pretezno starejSa, toda dobro opremljena, delez
stanovanj z daljinskim ogrevanjem pa je najmanjsi. Stanovanja so manjsa, imajo skoraj najvecje
Stevilo stanovalcev, zato so gosteje naseljena in imajo podpovprecno povrsino na stanovalca.

e |ma razmeroma majhen delez stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo, delez praznih
stanovanj je nadpovprecen, predvsem so to pet- in ve¢sobna stanovanja. DeleZ naseljenih najetih
stanovanj je majhen, prevladujejo vecja stanovanja, pogosto v nestanovanjskih stavbah.

e Ima eno najmanjsSih povrsin stavbnih zemljiS¢ na prebivalca in drugi najvecji delez pozidanih
zemljisc.

e Goriska statisticna regija se hitro stara, ima najvec najstarejSih prebivalcev in najmanj delovno
negativnega selitvenega in skupnega prirasta se Stevilo prebivalcev zmanjsuje.

e Prevladujejo srednje velika in ve¢ja dokonéana stanovanja, deleZ novogradenj je med najmanjsimi
v drzavi, velik delez stanovanj pa je pridobljen s spremembo namembnosti. Ima zelo star
stanovanjski fond, saj ima najve¢ naseljenih stanovanj, zgrajenih pred letom 1945, delezZ novejsih
stanovanj pa je podpovprecen. Prevladujejo vecja stanovanja, vecina jih je ustrezno opremljena.
Centralno ogrevanje stanovanj je manj pogosto, veliko stanovanj se namre¢ ogreva z drugimi
nacini ali sploh nima ogrevanja.

e Nadpovprecen deleZ stanovanj se uporablja za pocitnisko ali sekundarno rabo, so med vecjimi v
drzavi, nadpovprecen deleZ teh stanovanj je v ve¢stanovanjskih stavbah. Glede na vsa stanovanja
je delez praznih stanovanj nekoliko nad drzavnim povprecjem, prevladujejo pa vecja in starejsa.
Vecina jih je v enostanovanjskih stavbah, veliko jih je slabSe opremljenih. DeleZ najetih stanovanj
je med najmanjsimi, tudi v tem primeru prevladujejo vecja stanovanja.
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Stroskovna obremenitev zaradi bivanja je najnizja v drzavi. Kljub ugodnim pogojem za bivanje ima
najvec prebivalcev, ki imajo izkusnje s stanovanjskimi teZzavami, te predvsem zaradi pretemnih
stanovanj.

Obcina Nova Gorica ima izrazito starajoce se prebivalstvo, hkrati pa nizko zastopanost mladih in
delovno aktivnih, kar povzroca visoko obremenitev delovno sposobnih oseb. Vec prebivalcev se
odseli kot priseli, prav tako je nizko priseljevanje iz tujine. Zaradi nizkega naravnega prirasta in
negativnega selitvenega prirasta se Stevilo prebivalcev zmanjsuje.

Ima najmanj stanovanjskih stavb in stanovanj v stanovanjskih stavbah, za katere so bila izdana
gradbena dovoljenja. Najmanj je tudi dokoncanih stanovanj, veCinoma so vecja od slovenskega
povprecja. Veliko stanovanj je pridobljenih s spremembo namembnosti. Prevladujejo starejsa in
vec€ja naseljena stanovanja, ki so v primerjavi z drugimi statisticnimi regijami pogosteje slabse
opremljena z osnovno infrastrukturo. Veliko naseljenih stanovanj se ogreva z drugimi nacini
ogrevanja, veliko pa jih je brez ogrevanja.

Delez stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo je razmeroma majhen, prevladujejo vecja
stanovanja v enostanovanjskih stavbah. Delez praznih stanovanj je glede na vsa stanovanja
nekoliko pod drzavnim povprecjem, vec¢inoma so vecja, starejsa in slabSe opremljena. Veliko
praznih stanovanj je brez ogrevanja oziroma se ogrevajo z drugimi nacini ogrevanja. Delez najetih
stanovanj je med najmanjsimi, tudi v tem primeru prevladujejo veéja stanovanja.

Ima najmanjsi delez prebivalcev, ki glede na obliko nastanitve bivajo v drugih stanovanjskih enotah
oziroma so brezdomci.

Statisticna regija jugovzhodna Slovenija izstopa po mladostni strukturi prebivalstva, saj ima
ima tudi pozitiven selitveni prirast z velikim delezem priseljevanja in majhnim delezem
odseljevanja.

Ima najvec izdanih gradbenih dovoljenj na prebivalca, velik delez teh je za nestanovanjske stavbe.
Ima najvec dokoncanih stanovanj na prebivalca, vendar so ta manjsa.

Vecina naseljenih stanovanj je v enostanovanjskih stavbah, so manj stara in velika, vendar so v
primerjavi z drugimi statisticnimi regijami slabse opremljena z osnovno infrastrukturo. Ima velik
delez pocitniskih stanovanij, ki imajo nadpovprecno povrsino. DeleZ praznih stanovanj je nekoliko
velji od povprecja, deleZ najetih pa je med najmanjsimi. Nadpovprecen deleZ prebivalcev Zivi v
skupnih bivalnih prostorih.

Ima najvec prebivalcev na stanovanje in najvecji delez oseb, ki Zivijo pod pragom tveganja revscine
in obenem bivajo v prenaseljenih stanovanjih ali v stanovanjih v slabem stanju, Se posebej starejsi
prebivalci.

Ima eno najvecjih povrsin stavbnih zemljis¢ v drzavi z velikim delezem nepozidanih zemljis¢, kar
pomeni velik potencial za gradnjo. Ima tudi nadpovprecen delez nepozidanih zemljis¢ za
stanovanjske in centralne dejavnosti.

Obcina Novo mesto izstopa po mladostni strukturi prebivalstva in vitalnosti ter ima najvecji delez
mladih in najnizjo povprecno starost. Ima najvecji delez druzin z otroki, najvecje povprecno Stevilo
otrok v druzZinah in pozitiven naravni prirast. Pozitiven je tudi selitveni prirast, saj ima najmanj
odseljenih v druge obcine na 1.000 prebivalcev.
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Izstopa po najvecjem Stevilu izdanih gradbenih dovoljenj na prebivalca, predvsem za
nestanovanjske stavbe. Za stanovanjske stavbe je delez teh dovoljenj najmanjsi, vendar ima najvec
dokoncanih stanovanj na prebivalca, predvsem srednje velikih, in najve¢ novograden;.
Prevladujejo novejsa naseljena stanovanja, ki so ve¢inoma velika in v enostanovanjskih stavbah.
Kljub temu izstopa po tem, da so naseljena stanovanja slabSe opremljena z osnovno
infrastrukturo.

Ima velik delez stanovanj za pocitniski namen, ki so ve¢inoma enosobna, medtem ko je delez
velikih najmanjsi. DeleZ praznih stanovanj je vecji od drzavnega povprecja, so srednje velika in
novejsa, ampak najslabse opremljena, ve¢inoma brez osnovne infrastrukture. Delez naseljenih
najetih stanovanj je med najmanjsimi, ta so ali manjsa ali velika, manj pa je srednje velikih.

Ima eno najvecjih povrsin stavbnih zemljiS¢ na prebivalca in nadpovprecen deleZ nepozidanih
zemljis¢, predvsem za centralne dejavnosti, ter najmanjsi delez pozidanih zemljis¢ za ta obmogja.

Koroska statisticna regija izstopa po velikem deleZu druZin brez otrok, najniZjem povprecnem
Stevilu otrok v druzinah in najmanjsi povprecni velikosti gospodinjstev, kar nakazuje staranje
prebivalstva in nizko rodnost. Selitveni prirast je mocno negativen, saj se priseli najmanj oseb iz
drugih regij, skupni prirast prebivalstva je zato med najnizjimi.

Ima podpovprecen delez novih gradbenih dovoljenj. Pravne osebe vlagajo izklju¢no v novogradnje,
ki vklju€ujejo predvsem dvosobna stanovanja, medtem ko je gradnja vecjih stanovanj omejena.
Ima najvedji delez naseljenih stanovanj, pri ¢emer previadujejo velika in starejSa stanovanja, ki so
dobro opremljena z osnovno infrastrukturo in pogosto ogrevana daljinsko, brez ogrevanja pa jih
je najmanjsi delez. Ima najvecji delez zelo majhnih, enosobnih stanovanj za pocitnisko rabo,
vecinoma v enostanovanjskih stavbah. Ima najmanj praznih stanovanj v drzavi, med njimi
prevladujejo srednje stara in zelo stara stanovanja. Ima enega najvecjih delezev naseljenih najetih
stanovanj, ki so ve¢inoma manjsa in v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah.

Ima najmanj prebivalcev v prenaseljenih stanovanjih in najmanj gospodinjstev s stanovanjskimi
teZzavami, vendar so prebivalci nadpovprecno obremenjeni s stanovanjskimi stroski.

Ima eno najmanjsih povrsin stavbnih zemljis¢ in najmanjSo povrsino nepozidanih stavbnih zemljis¢
za obmocdja stanovan.

Obcina Slovenj Gradec ima najvec druZin brez otrok, veliko starejSega prebivalstva in malo mladih,
kar vodi v negativen naravni prirast in visoko starostno odvisnost. lzstopa po velikem delezu
vecclanskih enodruzinskih gospodinjstev in najmanjSem delezu enoclanskih gospodinjstev. Belezi
najmanj odseljenih, toda pozitiven selitveni prirast.

Ima najve¢ gradbenih dovoljenj na prebivalca, najvedji delez stanovanj v gradnji in najmanj
dokoncanih stanovanj, ki so ve¢inoma manjsa in novogradnje. Ima najmanj naseljenih stanovanj,
ki so dobro opremljena in prostorna, predvsem v enostanovanjskih stavbah z najvecjo povprecno
uporabno povrsino na prebivalca. Izstopa po najvecjem delezu pocitniskih stanovanj, ki so pogosto
enosobna ali stirisobna, in najmanjsem deleZu praznih stanovanj, ki so ve¢inoma velika, toda slabo
opremljena in v nadpovprec¢nem deleZu zelo stara. Ima najmanj naseljenih najetih stanovanj, ki so
vecinoma majhna in so pogosto v nestanovanjskih stavbah.

Ima najmanj prebivalcev v skupnih bivalnih prostorih ali tistih, ki so brezdomci.

Ima najmanjso povrsino pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ za stanovanjska in centralna
obmocja.
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Obalno-kraska statisti¢na regija izstopa po majhnem delezu mladih in velikem delezu starejsih,
kar potrjujeta tudi visok indeks staranja in nadpovprecna povprecna starost prebivalcev.
PogostejSa so manjsa gospodinjstva. Selitvena mobilnost je visoka, saj ima najvec priseljenih iz
tujine in hkrati najve¢ odseljenih v tujino. Selitveni prirast s tujino je pozitiven, znotraj Slovenije
pa negativen.

Velik delez izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe kaZe na intenzivno gradnjo.
Prevladujejo vecja dokoncéana stanovanija, veliko jih je pridobljenih s spremembo namembnosti.
Glede na skupno stevilo stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah ima najmanjsi delez naseljenih
stanovanj in hkrati najvecji delez nenaseljenih stanovanj. Ima najvecji delez zelo starih stanovanj.
Poleg starejsih prevladujejo srednje velika naseljena stanovanja v veéstanovanjskih stavbah. V
primerjavi z drugimi statisti¢nimi regijami so naseljena stanovanja slabse opremljena z osnovno
infrastrukturo. Poleg tega ima najvecja deleza naseljenih stanovanj, ki so brez ogrevanja oziroma
se ogrevajo z drugimi nacini ogrevanja, obenem pa ima najman; tistih, ki so ogrevana s centralnim
ogrevanjem.

Glede na vsa stanovanja v statisti¢ni regiji ima najvecji delez stanovanj za pocitniski namen ali
sekundarno rabo. V nasprotju z drugimi statisticnimi regijami so vecinoma v vecstanovanjskih
stavbah, pogosto so zelo majhna ali zelo velika. Med vsemi statisticnimi regijami ima najvecji delez
praznih stanovanj. Prevladujejo novejSa in manjsa prazna stanovanja v vecstanovanjskih stavbah,
v primerjavi z drugimi statistiCnimi regijami so bolje opremljena z osnovno infrastrukturo.
Stanovanja, ki se oddajajo v najem, so velika, vecina jih je v enostanovanjskih oziroma
dvostanovanjskih stavbah.

Ima najvec stanovanj na prebivalca, kar kaZze na dobro razpolozZljivost stanovanj. Prebivalci imajo
redkeje stanovanjske tezave, vendar so pogosto preobremenjeni s stanovanjskimi stroski, zlasti
mladi in delovno aktivni prebivalci. Prav tako so pogosto prikrajSani zaradi slabega stanja
stanovanja. Razmere za ogrevanje in hlajenje niso ugodne, saj gospodinjstva poleti nimajo dovolj
hladnega, pozimi pa ne dovolj toplega stanovanja.

Ima velik deleZz nepozidanih stavbnih zemljis¢, kar pomeni, da ima Se vedno velik potencial za
gradnjo.

Obcina Koper ima velik delez druzin z otroki in najvecjo povprecno velikost gospodinjstva.
Selitveni prirast in skupni selitveni prirast sta najve¢ja med izbranimi ob¢inami, zato ima kljub
negativnemu naravnemu prirastu pozitiven skupni prirast prebivalstva.

Ima enega najvecjih deleZev izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe. Prevladujejo
vecja dokoncana stanovanja, veliko jih je pridobljenih s spremembo namembnosti, investitor pa
je pravna oseba.

Glede na skupno Stevilo stanovanj v posameznih izbranih obcinah ima najmanjsi delez naseljenih
stanovanj, hkrati pa najvecji delez nenaseljenih stanovanj. Naseljena stanovanja so zelo stara ali
novejsa. Prevladujejo srednje velika naseljena stanovanja, ki so v primerjavi z drugimi izbranimi
obclinami slabSe opremljena z osnovno infrastrukturo, izstopa pa tudi najvecji delez naseljenih
stanovanj brez ogrevanja.

Delez stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo je razmeroma majhen, prevladujejo vecja
stanovanja v vecstanovanjskih stavbah. Glede na vsa stanovanja ima najvecji delez praznih
stanovanj, ki so srednje velika in so ve¢inoma v enostanovanjskih stavbah. V primerjavi z drugimi
izbranimi ob¢inami ima najvecji delez praznih stanovanj, ki so brez ogrevanja. Prevladujejo vecja
stanovanja, ki se oddajajo v najem, vecina jih je v enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavbah.
Ima podpovprecen delez prebivalcev, ki Zivijo v skupnih bivalnih prostorih, podpovprecen pa je
tudi deleZ brezdomcev.
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Osrednjeslovenska statisticna regija izstopa po mladem prebivalstvu, saj ima najvecji delez
delovno aktivnih prebivalcev, najnizjo povprecno starost, najmanjsi delez starejsih in najmanjsi
indeks staranja. Ima najvecji delez druzin z otroki, najvecje povprecno Stevilu otrok v vseh druzinah
in najvedji delez enoclanskih gospodinjstev. Ima izrazito selitveno dinamiko — najvec priseljenih in
odseljenih in najvedji selitveni prirast.

Ima najvec izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe, njihova skupna gradbena velikost
pa je najvecja. Ima tudi najvec izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanja v stavbah ter najvecje
Stevilo in skupno povrsino stanovanj v gradnji. Kljub temu je po Stevilu izdanih gradbenih dovoljenj
na 1.000 prebivalcev na zadnjem mestu. Ima najvec dokoncanih pet- in ve¢sobnih stanovanj, toda
tudi velik deleZ enosobnih in dvosobnih. V novogradnje pogosteje investirajo pravne osebe.

Ima najvecji delez naseljenih stanovanj v tri- ali vecstanovanjskih stavbah, najmanj pa v
enostanovanjskih. Ima najmanjsi delezZ najstarejsih stanovanj in najvecji deleZ novejsih naseljenih
stanovanj. Ima najvecji delez najmanjSih stanovanj glede na uporabno povrsino. Naseljena
stanovanja so vecinoma ustrezno opremljena z osnovno infrastrukturo, velik delezZ se jih ogreva z
daljinskim ogrevanjem, delez tistih, ki se ogrevajo z drugimi nacini ogrevanja, je najmanjsi.

Ima drugo najvecje Stevilo pocitniskih stanovanj, vendar najmanjsi delez teh stanovanj glede na
vsa in nenaseljena stanovanja. Ima najvecje Stevilo in najvecji delez praznih stanovanj, ki so
preteZzno manjsa in vecinoma v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah. Ima najmanjsi delez najstarejsih
praznih stanovanj in drugi najvecji delez novejsih. Stanovanja so zelo dobro opremljena z osnovno
infrastrukturo. Ima tudi najvecji delez naseljenih najetih stanovan.

Ob podravski statisticni regiji ima najvecji delez prebivalcev, ki Zivijo v skupnih bivalnih prostorih
in drugih stanovanjskih enotah oziroma so brezdomci, in najvec tistih, ki kot glavni stanovanjski
problem navajajo finan¢ne tezave. Prebivalci se redkeje soocajo s tezavami zaradi neprimernega
ogrevanja ali slabega stanja stanovanja.

Ima najvecjo skupno povrsino pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljiS¢, vkljuéno s tistimi za
stanovanjsko gradnjo in centralne dejavnosti. Kljub temu ima najmanjSo povrsino stavbnih
zemljis¢ na prebivalca. Ima drugi najvedji delez pozidanih in drugi najmanjsi deleZ nepozidanih
stavbnih zemljisc.

Obcina Ljubljana ima najvedji delez delovno aktivnega prebivalstva, drugi najmanjsi delez starejsih
gospodinjstev. Je zelo privlacna za priselitev, predvsem za tujce, saj beleZi najvecji delez priseljenih
iz tujine. Kljub velikemu deleZu odseljenih ima pozitiven selitveni prirast, ki je po absolutnih
vrednostih najvedji v drzavi.

Izstopa po najvejem Stevilu in drugem najvecjem deleZu izdanih gradbenih dovoljenj za
stanovanjske stavbe, njihova skupna gradbena velikost pa je najvecja. Ima tudi najvec izdanih
gradbenih dovoljenj za stanovanja v stavbah ter najvecje Stevilo in skupno povrsino stanovanj v
gradnji. Kljub temu je po Stevilu izdanih gradbenih dovoljenj na 1.000 prebivalcev na zadnjem
mestu. V novogradnje vecinoma investirajo pravne osebe.

Ima najvedji delez enosobnih naseljenih stanovanj in najmanjsi delez pet- in ve¢sobnih. Vecina je
opremljena z osnovno infrastrukturo, velik delez pa se jih ogreva daljinsko. Ima najvec stanovanj
tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah, pri cemer je delez v enostanovanjskih najmanjsi. Najpogostejsa
so enosobna pocitniska stanovanja. Ima najvec praznih stanovanj, pri ¢emer prevladujejo manjsa,
saj ima najvecji delez najmanjsih in najmanjsi delez vecjih praznih stanovanj. Najvec jih je v tri- ali
vecstanovanjskih stavbah. Najpogosteje so srednje stara, vendar je tudi delez najnovejsih skoraj
najvedji. Vecina jih ima centralno ogrevanje, velik pa je tudi delez tistih z daljinskim ogrevanjem.
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V primerjavi z drugimi izbranimi obc¢inami je najbolje opremljena z osnovno infrastrukturo. Ima
najve¢ naseljenih najetih stanovanj, med njimi prevladujejo vecja, medtem ko je delez manjsih
Ima najvegji dele? prebivalcev, ki bivajo v skupnih bivalnih prostorih. Stevilo stanovanj na
prebivalca je med najvecjimi, kar kaze na dobro razpoloZljivost stanovanj. Povprecno Stevilo oseb
na stanovanje je med najmanjsimi, kar kaze manjso gostoto prebivalcev v stanovanjih.

Ima najvecjo skupno povrsino pozidanih in nepozidanih stavbnih zeml;jiS¢, vkljuéno s tistimi za
stanovanjsko gradnjo in centralne dejavnosti. Kljub temu ima najmanjSo povrsino stavbnih
zemljis¢ na prebivalca. Ima najvecji delez pozidanih in najmanjsi delez nepozidanih stavbnih
zemljis¢.

Podravska statisticna regija ima najmanjso povprecno velikost gospodinjstev in enega najvecjih
temu je privlacna za priseljevanje iz tujine, saj ima selitveni prirast s tujino nad slovenskim
povprecjem, kar delno nadomesca naravni upad prebivalstva. Mobilnost prebivalstva v regiji je
nizka, saj se prebivalci redko selijo v druge statisti¢ne regije.

Izstopa po intenzivni gradbeni dejavnosti, saj ima drugo najvecje Stevilo stanovanjskih stavb, za
katere so bila izdana gradbena dovoljenja, in drugo najvecje Stevilo stanovanj v gradnji. Med
dokoncanimi stanovaniji prevladujejo vecja, ve¢inoma gre za novogradnje.

Prevladujejo novejSa, srednje velika naseljena stanovanja. Ima enega najmanjSih deleZev
stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo. Ta stanovanja so ve¢inoma manjsa in v
enostanovanjskih stavbah. Hkrati ima drugo najvecje Stevilo praznih stanovanj v drzavi. Ta so
najpogosteje manjsa, novejsa in v enostanovanjskih stavbah. Vecina jih ima centralno ogrevanje
in so v primerjavi z drugimi statisticnimi regijami razmeroma dobro opremljena z osnovno
infrastrukturo. Poleg tega ima enega najvecjih delezev najetih stanovanj in izstopa po velikem
deleZu tovrstnih stanovanj v nestanovanjskih stavbah.

Ob osrednjeslovenski statisticni regiji izstopa po najvecjem deleZzu prebivalcev, ki Zivijo v drugih
stanovanjskih enotah ali so brezdomci. Gostota prebivalcev v stanovanjih je majhna, starejsi
prebivalci pa pogosto bivajo v prenaseljenih stanovanjih. Prebivalci se pogosto soocajo s
stanovanjskimi tezavami zaradi brezposelnosti ali financnih tezav, medtem ko so redkeje
stanovanjsko prikrajSani zaradi pomanjkanja svetlobe v stanovanjih. Vecina gospodinjstev ima
poleti dovolj hladno in pozimi dovolj toplo stanovanje.

Delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ je med najmanjSimi med statisticnimi regijami.

Obcina Maribor ima najmanjSe povprecno Stevilo ¢lanov gospodinjstva in najvecji delez
koeficient starostne odvisnosti starih. Izstopa po visokem Stevilu priseljenih iz tujine, hkrati pa tudi
po visoki stopnji izseljevanja v tujino. Tudi med obcinami je selitvena mobilnost visoka, zato ima
skupno pozitiven selitveni prirast.

Ima drugo najvecje Stevilo stanovanj v gradnji, velika je tudi njihova skupna povrsina. Povprecna
velikost dokoncanih stanovanj je najvecja med izbranimi ob¢inami, pri ¢emer prevladujejo pet- in
veCsobna dokoncana stanovanja. Ima najvecji deleZ stanovanj, pridobljenih s spremembo
namembnosti, investitor katerih je pravna oseba, in novogradenj, investitor katerih je fizicna
oseba.

Prevladujejo starejSa, manjSa naseljena stanovanja v tri- ali ve¢stanovanjskih stavbah, ki so
vecinoma dobro opremljena z osnovno infrastrukturo. DeleZ stanovanj za pocitniski namen in

87



sekundarno rabo je razmeroma majhen, najpogosteje gre za manjSa stanovanja v
enostanovanjskih stavbah. Hkrati ima enega najvecjih delezev praznih stanovanj. Prevladujejo
manjsa prazna stanovanja v veéstanovanjskih stavbah, vecina jih je ogrevana in so med najbolje
opremljenimi z osnovno infrastrukturo v primerjavi z drugimi izbranimi obcinami. Ima enega
najvecjih delezev naseljenih najetih stanovanj, ki so pogosto majhna in velinoma v
vecstanovanjskih stavbah.

Izstopa po najvecjem delezu prebivalcev, ki bivajo v drugih stanovanjskih enotah ali so brezdomci,
nadpovprecen je tudi deleZ prebivalcev v skupnih bivalnih prostorih. Ima najvec stanovanj na
prebivalca in najmanj prebivalcev na stanovanje, kar potrjuje manjSo gostoto prebivalcev v
stanovanjih.

Pomurska statisticna regija ima najstarejSe prebivalstvo — najviSjo povprecno starost, najvedji
delez starejsih prebivalcev in najvisji indeks staranja. Hkrati ima najmanjse povprecno Stevilo otrok
v druZinah in najvedji delez vecclanskih enodruZinskih gospodinjstev. Ima najmanjsi selitveni
prirast in najmanjsi skupni prirast prebivalstva.

Je druga po Stevilu izdanih gradbenih dovoljenj na prebivalca, ima pa podpovprecen delez izdanih
dovoljenj za stanovanjske stavbe. lzstopa z najve¢ dokoncanimi stanovanji na prebivalca,
povprecna povrsina dokoncanih stanovanj pa je najmanjsa. NajpogostejSa dokoncana stanovanja
so pet- in ve€sobna. Delez stanovanj, pridobljenih s povecavo, je najvedji. Fizicne osebe v to
investirajo pogosteje kot v novogradnje.

Ima najmanijsi delez zelo starih naseljenih stanovanj in podpovprecen delez novejsih. Ima najvec
velikih naseljenih stanovanj, najmanj pa srednje velikih in majhnih. Hkrati ima tudi najvedji delez
naseljenih stanovanj, ki nimajo vseh elementov osnovne infrastrukture. lzstopa po najvecjem
delezu naseljenih stanovanj, ki se ogrevajo s centralnim ogrevanjem. Ima nekoliko manjsi delez
stanovanj za pocitniski namen, vecina jih je v enostanovanjskih stavbah in so v glavhem vedja,
delez tistih v nestanovanjskih stavbah pa je najvedji. DeleZ praznih stanovanj je nad drzavnim
povprecjem, prevladujejo v enostanovanjskih in nestanovanjskih stavbah, vec¢inoma so srednje
stara, velikih pa je nadpovprecno veliko. Veliko jih ima centralno ogrevanje, deleZ tistih brez
ogrevanja pa je vecji od povprecja. Ima najmanj naseljenih najetih stanovanj in najmanjsi delez
majhnih tovrstnih stanovan;.

Prebivalci Zivijo v najvecjih stanovanjih v drzavi, saj ima najvecjo povprecno uporabno povrsino
stanovanj na prebivalca, deleZ prenaseljenih stanovanj je zato med najmanjsimi. TeZave zaradi
slabega stanja stanovanj so pogoste, predvsem med prebivalci, ki Zivijo pod pragom tveganja
revséine. Ima najvec gospodinjstev, ki so v zadnjih petih letih zamenjala okna v stavbi.

Glede na namensko rabo ima najvecjo povrsino stavbnih zemljiS¢ na prebivalca, poleg tega ima
tretji najmanjsi delez pozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj in najvecji delez pozidanih
stavbnih zemljiS¢ za obmoc¢ja centralnih dejavnosti.

Obcina Murska Sobota se sooca z izrazitim staranjem prebivalstva. Ima najvecji delez starejsih
prebivalcev, najviSjo povprecno starost ter najvisji indeks staranja in starostne odvisnosti. Zanjo
sta znacilna najmanjsi delez mladih ter tudi najmanjSe povprecno Stevilo otrok v vseh druzinah in

v

v

postopno zmanjSevanje prebivalstva.
Je tretja po Stevilu izdanih gradbenih dovoljenj na prebivalca, pri ¢emer prevladujejo dovoljenja
za nestanovanjske stavbe. Po stevilu dokoncanih stanovanj na prebivalca je druga, vendar izstopa
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po najmanjsSi povprecni povrsini dokoncanih stanovanj med izbranimi obcinami. Ima
nadpovprecen delez stanovanj, pridobljenih s povecavo in spremembo namembnosti, in najmanjsi
delez novogradenj. Delez fizicnih oseb, ki investirajo v novogradnje, je najmanjsi, delez tistih, ki
stanovanja pridobivajo s povecavo, pa najvedji.

Ima velik deleZ naseljenih stanovanj, ki so ve¢inoma v enostanovanjskih stavbah in velika. Ima
najmanjsi deleZ najstarejsSih stanovanj in podpovprecen delez novejsih. Vecina jih ima centralno
ogrevanje. Ima najmanj stanovanja za pocitniski namen, ki pa so najvecja in so najpogosteje v
enostanovanjskih stavbah, v nadpovprecnem delezu pa tudi v nestanovanjskih stavbah. DeleZ
praznih stanovanj je glede na vsa stanovanja podpovprecen. Prevladujejo srednje stara, delez
novejsih in najstarejsSih pa je najmanjsi. So predvsem dvosobna, vec¢inoma v enostanovanjskih
stavbah, v najvecjem delezu pa so tudi v nestanovanjskih. V nadpovprecnem delezu imajo
centralno ogrevanje in so med bolje opremljenimi z osnovno infrastrukturo. Ima enega najmanjsih
deleZev naseljenih najetih stanovanj. Med temi prevladujejo srednje velika, delez malih in zelo
velikih pa je najmanijsi.

Stanovanja so ve¢inoma velika in prostorna, saj ima obcina najvecjo povpre¢no uporabno povrsino
na stanovalca in najmanjsi delez majhnih naseljenih stanovanj.

Ima najvecjo povrsino stavbnih zemljis¢ na prebivalca. Delez pozidanih stavbnih zeml;jis¢ je drugi
najman;jsi, delez pozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj pa najvedji.

Posavska statisti¢na regija belezi veliko Stevilo priseljenih iz drugih statisti¢nih regij, ima pa tudi
veliko odselitev, zato je selitveni prirast znotraj drzave negativen. Skupni selitveni prirast ostaja
pozitiven predvsem zaradi priseljevanja iz tujine. Po starostni strukturi, druZinski sestavi in
gospodinjstvih ima povprecne vrednosti.

Ima najvecdji delez izdanih gradbenih dovoljenj za nestanovanjske stavbe, medtem ko je delez
izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe najmanjSi v drzavi. Delez dokoncanih
stanovan] je podpovprecen, medtem ko je njihova povprecna povrSina najvecja med vsemi
statisti¢nimi regijami. Ima enega najvecjih deleZev novogradenj, ki so jih dokoncale fiziéne osebe,
medtem ko je delez stanovanj, pridobljenih s spremembo namembnosti, med najmanjsimi v
drzavi.

Glede na skupno Stevilo stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah ima enega najmanjsih delezev
naseljenih stanovanj. Prevladujejo srednje velika stanovanja v enostanovanjskih stavbah, ki so v
primerjavi z drugimi statisticnimi regijami nekoliko slabSe opremljena z osnovno infrastrukturo.
Ima nekoliko vecji delez stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo, najpogosteje gre za
dvosobna stanovanja v enostanovanjskih stavbah. Glede na vsa stanovanja je deleZ praznih
nekoliko vecji od drzavnega povprecja. Prevladujejo srednje velika prazna stanovanja v
enostanovanjskih stavbah, v primerjavi z drugimi statisticnimi regijami so med najslabse
opremljenimi z osnovno infrastrukturo, najvecji delez je tudi tistih, ki so brez ogrevanja. Delez
stanovanj, ki se oddajajo v najem, je med najmanjsimi v Sloveniji.

Izstopa po najvecjem delezu prebivalcev, ki Zivijo v prenaseljenih stanovanjih. Prebivalci imajo
pogosto izkusnje s stanovanjskimi tezavami, predvsem zaradi zdravstvenih in finan¢nih tezav ali
zaradi bivanja v neprimerni nastanitvi. Socialno Sibkejsi prebivalci so Se posebej stanovanjsko
prikrajSani zaradi pretemnega stanovanja ali slabega stanja tega. Tudi gospodinjstva se pogosto
soofajo s tezavami zaradi pretemnih stanovanj. Gospodinjstva pogosto poleti nimajo dovolj
hladnega stanovanja, tudi ¢e imajo klimatsko napravo. Kljub temu veliko gospodinjstev vlaga v
izboljsanje energetske ucinkovitosti stanovanij.

Delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj je med najmanjsimi v drzavi.
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Primorsko-notranjska statisticna regija je najmanjSa po Stevilu prebivalcev, druZin in
gospodinjstev v Sloveniji, izstopa pa po intenzivni selitveni dinamiki, saj ima na 1.000 prebivalcev
najvec priseljenih iz tujine in najvecji skupni selitveni prirast.

Ima enega najmanjsih deleZev stanovanjskih stavb, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja.
Poleg tega ima najmanjsi delez dokoncanih stanovanj, ki so ve€inoma vec¢ja. Veliko stanovanj je
pridobljenih s povecavo ali spremembo namembnosti, medtem ko je delez dokoncanih
novogradenj med najmanjsimi v drzavi. Pravne osebe gradijo izklju¢no novogradnje, fizicne osebe
pa vlagajo tudi v pridobivanje stanovanj s povecavo ali spremembo namembnosti.

Od vseh naseljenih stanovanj ima najmanj naseljenih stanovanj v drzavi, pri ¢emer prevladujejo
starejsa in vecja naseljena stanovanja. Izstopa po najmanjSem delezu naseljenih stanovanj, ki se
ogrevajo z daljinskim ogrevanjem. Ima najmanj stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo,
vecCinoma gre za velika stanovanja v enostanovanjskih stavbah. DeleZ praznih stanovanj je
nadpovprecen, pri ¢emer prevladujejo srednje velika prazna stanovanja v enostanovanjskih
stavbah, veliko jih je tudi v dvostanovanjskih stavbah. Fond praznih stanovanj je med najstarejsimi
v drZavi, vecCina se jih ogreva prek centralnega ogrevanja. V primerjavi z drugimi statisti¢nimi
regijami so nekoliko slabSe opremljena z osnovno infrastrukturo. Med vsemi statisticnimi regijami
ima najmanj stanovanj, ki se oddajajo v najem. Vecina tovrstnih stanovanj je v ve¢stanovanjskih
stavbah.

Prebivalci redkeje Zivijo v prenaseljenih stanovanjih, so pa med vsemi statisti¢nimi regijami najbolj
stanovanjsko prikrajSani zaradi slabega stanja stanovanja. Tudi gospodinjstva se pogosto soocajo
s tezavami zaradi slabega stanja stanovanja. Razmere za ogrevanje in hlajenje so ugodne, saj imajo
gospodinjstva poleti dovolj hladno in pozimi dovolj toplo stanovanje.

Izstopa po najvecjem delezu nepozidanih stavbnih zemljiS¢ in najvedjem delezu nepozidanih
stavbnih zemljis¢ za obmocja stanovanj, kar pomeni, da ima Se veliko potenciala za stanovanjsko
gradnjo.

Savinjska statisticna regija ima mlado starostno strukturo in najmanjsi deleZ zelo starega
prebivalstva. Izstopa po visokem selitvenem prirastu s tujino in velikih selitvah znotraj Slovenije,
Imela je enega najmanjSih delezev stanovanj v gradnji ob koncu leta, medtem ko je delez
dokoncanih stanovanj med najvecjimi v drzavi. Prevladujejo srednje velika dokoncana stanovanja.
Vecina dokoncanih stanovanj je novograden;.

Izstopa po najvecjem delezu naseljenih stanovanj iz sedemdesetih let prejSnjega stoletja.
Prevladujejo naseljena stanovanja v enostanovanjskih stavbah. Velika naseljena stanovanja so
redkejsa, velik deleZ se jih ogreva z daljinskim ogrevanjem. Stanovanj za pocitniski namen ali
sekundarno rabo je v tej statisticni regiji nekoliko manj, ve¢inoma gre za manjsa stanovanja v
enostanovanjskih stavbah. Glede na vsa stanovanja je deleZ praznih nekoliko manjsi od drZavnega
povprecja. Najpogostejsa so srednje velika prazna stanovanja v enostanovanjskih stavbah, ki so v
primerjavi z drugimi statisticnimi regijami nekoliko slabSe opremljena, ve¢inoma pa se ogrevajo
prek centralnega ogrevanja. Glede na vsa naseljena stanovanja v statisticni regiji je delez najetih
med najvecjimi. Prav tako ima enega najvecjih delezev naseljenih najetih stanovanj od vseh
tovrstnih stanovanj v drzavi. Veliko stanovanj, ki se oddajajo v najem, je zelo majhnih.

Velik deleZ prebivalcev Zivi v prenaseljenih stanovanjih, v stanovanjskih teZzavah pa se pogosto
znajdejo zaradi odhoda iz institucije ali bivanja v neprimerni nastanitvi. Stevilni prebivalci so
stanovanjsko prikrajSani zaradi slabega stanja stanovanja ali pomanjkanja svetlobe v njem,
pogosto so preobremenjeni tudi s stanovanjskimi stroski. Tudi gospodinjstva se pogosto soocajo s
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teZzavami zaradi slabega stanja stanovanja, neprimernega ogrevanja ali pomanjkanja svetlobe v
njem, poleti pa z neustreznim hlajenjem.

Ima eno najvedjih povrsin nepozidanih stavbnih zemljis¢, hkrati pa tudi nadpovprecen delez
pozidanih stavbnih zemljis¢ za centralne dejavnosti.

Obc¢ina Celje ima kljub negativnemu naravnemu prirastu najvecji selitveni prirast na 1.000
prebivalcev in najvedji skupni selitveni prirast na 1.000 prebivalcev. Po strukturi gospodinjstev
prevladujejo manjsa gospodinjstva.

Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj na prebivalca je med najmanjsimi glede na druge izbrane
obcine, najmanj je tudi stanovanj v gradnji. Prav tako ima najmanj dokoncanih stanovanj na
prebivalca, vendar so v povprecju vecja. Vecina dokoncanih stanovanj je pridobljena s povecavo,
vsa dokoncéana stanovanja pa so zgradile le fiziéne osebe.

Med naseljenimi stanovanji so pogostejSa starejSa in manjSa stanovanja v vecéstanovanjskih
stavbah, vec¢inoma so ustrezno opremljena z osnovno infrastrukturo. Stanovanj za pocitniski
namen ali sekundarno rabo je zelo malo, v primerjavi z drugimi izbranimi obc¢inami so v povprecju
najmanjsa, vecina jih je v enostanovanjskih stavbah. Glede na vsa stanovanja je delez praznih
nekoliko manjsi od drZzavnega povprecja. Najpogostejsa so starejSa in manjsa prazna stanovanja v
vecstanovanjskih stavbah. Vecina praznih stanovanj se ogreva prek centralnega ogrevanja, velik
delez pa je tudi takih, ki se ogrevajo z daljinskim ogrevanjem. Med izbranimi ob¢inami ima najvedji
delez naseljenih najetih stanovanj glede na vsa naseljena stanovanja v obcini. Prevladujejo manjsa
stanovanja, ki se oddajajo v najem v vecstanovanjskih stavbah.

Ima enega najvecjih delezev prebivalcev, ki Zivijo v skupnem bivalnem prostoru, in nadpovprecen
dele? tistih, ki bivajo v drugih stanovanjskih enotah ali so brezdomci. Stevilo stanovanj na
prebivalca je med najvecjimi, kar potrjuje dobro razpoloZljivost stanovanj. Hkrati ima najmanj
prebivalcev na stanovanje, kar kaze manjso gostoto prebivalcev v stanovanjih.

Obcina Velenje izstopa po mladem prebivalstvu in ugodni demografski strukturi, saj ima najmanjsi

eviee

v

vec prebivalcev iz obcine odseli v druge slovenske obcine, kot se jih priseli vanjo.

Ima enega najmanjsih deleZev izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske stavbe, medtem ko je
dele? izdanih gradbenih dovoljenj za nestanovanjske stavbe nadpovprecen. Stevilo stanovanj v
gradnji je med najmanjsimi, majhno pa je tudi Stevilo dokon¢anih stanovanj. Vec¢ina dokonc¢anih
stanovanj je novogradenj, obcina pa izstopa po tem, da nima nobenega stanovanja, pridobljenega
s spremembo namembnosti.

Glede na skupno Stevilo stanovanj v posameznih izbranih obcinah ima najvecji delez naseljenih
stanovanj, kar pomeni, da ima najmanj nenaseljenih. Prevladujejo novejSa in manjsa naseljena
stanovanja v vecstanovanjskih stavbah, ki so vecinoma ustrezno opremljena z osnovno
infrastrukturo. lzstopa po tem, da ima najvecji deleZ naseljenih stanovanj, ki se ogrevajo z
daljinskim ogrevanjem, obenem pa najmanjSa deleza tistih, ki se ogrevajo prek centralnega
ogrevanja oziroma z drugimi nacini ogrevanja. Prav tako ima najmanjsi deleZ naseljenih stanovanj,
ki so brez ogrevanja. Ima najmanjsi deleZ stanovanj za pocitniski namen ali sekundarno rabo, pri
c¢emer gre vecinoma za majhna stanovanja v enostanovanjskih stavbah. Glede na vsa stanovanja
je delez praznih stanovanj najmanjsi med izbranimi obcinami. Prevladujejo manjsa in srednje
velika prazna stanovanja v vecstanovanjskih stavbah. Je edina od izbranih obdin, v kateri ima
najvec praznih stanovanj daljinsko ogrevanje. Glede na vsa naseljena stanovanja v obcini je delez
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najetih med najvedjimi glede na druge izbrane obcine. Najpogostejsa so zelo majhna stanovanja,
ki se oddajajo v najem v veéstanovanjskih stavbah.

Izstopa po tem, da ima najmanj stanovanj na prebivalca med izbranimi ob¢inami.

Ima najvecji delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ in najvecji delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ za
obmocja stanovanj. Hkrati ima najmanjSi delez nepozidanih stavbnih zemljis¢ za obmodja
centralnih dejavnosti.

Zasavska statisticna regija ima nekoliko starejse prebivalstvo, kot je slovensko povprecje, in nizko
Stevilo otrok v vseh druZinah. Kljub temu je zanjo znadilen skupni pozitiven prirast prebivalstva,
saj ima pozitiven selitveni prirast med regijami in pozitiven selitveni prirast iz tujine.

Ima najniZjo gradbeno dejavnost, kar se kaze v najmanjSem Stevilu izdanih gradbenih dovoljenj,
najmanjSem delezu stanovanjskih stavb, za katere so bila izdana gradbena dovoljenja, in
najmanjsem Stevilu stanovanj v gradnji. Prav tako ima najmanj dokonc¢anih stanovanj, vendar so
ta najvecja v drzavi. Vecina dokoncanih stanovanj je novogradenj. Vsa dokoncana stanovanja
gradijo izkljuéno fizicne osebe.

Glede na skupno Stevilo stanovanj v posameznih statisti¢nih regijah ima enega najvecjih delezev
naseljenih stanovanj. Prevladujejo starejSa in manjsa naseljena stanovanja v vecstanovanjskih
stavbah, ki so vecinoma ustrezno opremljena z osnovno infrastrukturo. Posebnost statisticne
regije je, da ima najvecji delez naseljenih stanovanj, ki se ogrevajo z daljinskim ogrevanjem.
Stanovanj za pocitniski namen je zelo malo, ve¢inoma so srednje velika in v enostanovanjskih
stavbah. Ima najmanj praznih stanovanj v drzavi. Prevladujejo starejSa in manjSa prazna
stanovanja v veéstanovanjskih stavbah, v primerjavi z drugimi statisti¢cnimi regijami so nekoliko
slabse opremljena z osnovno infrastrukturo. Vecina praznih stanovanj se ogreva prek centralnega
ogrevanja, veliko je tudi tistih, ki se ogrevajo z daljinskim ogrevanja oziroma drugimi nacini. Glede
na vsa naseljena stanovanja v statisti¢ni regiji je delez najetih najvecji. Prevladujejo manjsa
stanovanja, ki se oddajajo v najem v vecstanovanjskih stavbah.

Ima najmanjsa deleza prebivalcev, ki bivajo v skupnih bivalnih prostorih ali drugih stanovanjskih
enotah oziroma so brezdomci. Velik delez prebivalcev Zivi v prenaseljenih stanovanijih, kar je zlasti
problemati¢no pri socialno SibkejSih prebivalcih. Ima najvedji delez oseb, ki kot glavni razlog za
stanovanjske tezave navajajo zdravstvene teZave, veliko pa jih je tudi stanovanjsko prikrajsanih
zaradi pomanjkanja svetlobe v stanovanjih. Starejsi prebivalci so pogosto preobremenjeni s
stanovanjskimi stroski. Gospodinjstva se pogosto soofajo s tezavami zaradi neprimernega
ogrevanja, medtem ko ima vecina poleti dovolj hladno stanovanje, tudi ¢e nimajo klimatske
naprave. Gospodinjstva redkeje vlagajo v izboljSanje energetske ucinkovitosti.

Ima najmanjso povrsino stavbnih zemljis¢ v drzavi. Poleg tega ima najmanjsi povrsini pozidanih in
nepozidanih stavbnih zemljis¢. Tudi povrsini pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ za
obmocja stanovanj sta med najmanjsimi. Ima najmanjso povrsino nepozidanih stavbnih zemljis¢
za obmocja centralnih dejavnosti, medtem ko je deleZ pozidanih stavbnih zemljis¢ za obmocja
centralnih dejavnosti drugi najvedji.
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